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Valmistelija

Urpo Hyry, rakennustarkastaja

Asia:

PVO-Vesivoima Oy hakee lin rakennuslautakunnalta rakentamislupaa rakentaa
terasrunkoinen kalankasvatushalli Raasakan voimalaitoksen alapuolelle,
nykyisten kalankasvatus hallien viereen.

Rakennuspaikka:

lin kunta, Kayra, Kayranlenkki 50. Kt.139-403-33-0 Pohjois-lin voima.
Rakennuspaikka sijaitsee lijoen pohjoispuolella, Raasakan voimalaitoksen
alapuolella, voimalan valittdmassa laheisyydessa. Alueella on voimassa oleva
yleiskaava. Rakennuspaikka sijaitsee kaavassa energiahuollon alueella EN.

Rakennushanke:

Rakennushankkeena on rakentaa terasrunkoinen, 5199 m? kalankasvatushallin.
Halli on 116,86 m pitka, 48,379m levea ja maanpaallisiltd osin 7,83-6,57 m
korkea. Alueella on toiminnassa oleva kalanviljelylaitos, jossa kasvatetaan lohen
ja meritaimen poikasia yhtidlle maaratyn kalanistutusvelvoitteen toteuttamiseksi,
seka myos kaytettavaksi vapaehtoisissa yhteistydssa toteutettavissa
vaelluskalojen palauttamishankkeissa. Yhtion tarkoituksena on rakentaa
nykyisten kolmen ulkoaltaan tilalle 5199 m? suuruinen kalankasvatushalli.

Hakija on perustellut hakemusta seuraavasti:

PVO-Vesivoima Oy:n suunnitelma rakentaa kalankasvatushalli kolmen ulkoaltaan
sijaan ei aiheuta haittaa kenenkaan koskitilan omistajalle.
Kalankasvatuslaitoksen alue on jo nyt taysin PVO- Vesivoima Oy:n kaytdssa ja
yhtidlle on myodnnetty aikoinaan alueelle rakennusluvat. Alue on ymparoity
kaavan mukaisen EN-alueen osalta verkkoaidalla, eika sinne ole koskitilan muilla
omistajilla tai ulkopuolisilla vapaata paasya. Muilla koskitilan Omistajilla ei ole
kaavamaarayksen johdosta mahdollista kayttaa aluetta kaavan tarkoittamaan
kayttoon. Koskitilan Pohjois-lin Voima RN:0 33:0 osalta haettu rakennuslupa on
kaavan mukainen ja rakennuslupa tulisi myontaa.

Rakentamisrajoitus:
Alueella on voimassa oleva yleiskaava.
Kaavassa alue on merkitty energiahuoltoalueeksi EN.

Lausunnot ja rajanaapurien kuuleminen:

Lahimmat rajanaapureita kt. 139-403-7-139, kt. 139-403-7-101 ja kt. 139-403-95-
3 on kuultu kunnan toimesta kirjallisesti. Rantapohja lehdessa ja lin kunnan
nettisivuilla on ollut yleinen kuulutus hankkeen johdosta.

Naapureiden ja maanomistajien kuulemisen yhteydessa tuli nelja muistutusta.

Pauli Tiiro, Ville Tiiro ja llkka Tiiro ovat jattaneet seuraavan muistutuksen.
Kiinteistdon RNro 139-403-33-0 Pohjois-lin omistajana en anna suostumusta
PVO-Vesivoima Oy:n rakentamislupahankkeen mukaiseen rakentamislupaan ja
vastustan rakentamisluvan myontamista. PVO-Vesivoima Oy ei yksin omista 100
%:sti kiinteistda Pohjois-lin Voima. Rakentamislupa edellyttaa kiinteiston kaikkien
omistajien suostumusta hankkeeseen. PVO-Vesivoima Oy:lla ei ole kiinteistdon
Pohjois-lin Voima omistajien suostumusta rakentamiseen. PVO-Vesivoima Oy:lla
ei ole vuokraoikeutta, hallinnanjakosopimukseen perustuvaa oikeutta alueeseen
tai muutakaan, joka mahdollistaa rakentamisen. PVO-Vesivoima Oy:lla ei ole eika
ole hakenut laki eraista yhteisomistussuhteista 25.4.1958/180 5 §:n mukaista
lupaa oikeudelta. PVO Vesivoima Oy ei hallitse rakentamispaikkaa. Aluetta,



johon rakentamislupaa on haettu, koskee seuraavat Pohjois-Suomen
vesioikeuden ja KHO:n Raasakan voimalaitoksen rakentamista ja
rakentamislupaehtoja koskevat paatdkset: PSVEO 36/69/11 22.7.1969 PSVEO
10/82/111 24.6.1982 KHO Nro 779 27.2.1984 PSVEO 38/95/1 9.6.1995 Alueeseen,
johon rakentamislupaa on haettu, kohdistuu paatéksiin PSVEO 10/82/11
24.6.1982 ja KHO Nro 779 27.2.1984 sisaltyva Pohjois-Suomen vesipoikeuden ja
KHO:n maaraama ja vahvistama maisemanhoitovelvoite: Raasakan
voimalaitoksen maisemanhoitosuunnitelma 25.9.1975, laatinut
Maisemasuunnittelutoimisto Taina Maenpaa-Gustavsen Aluetta, johon
rakentamislupaa kalanviljelylaitosta koskeva paatds: on haettu, koskee Raasakan
PSVEO 73/82/1 29.10.1982 - Pohjois-Suomen vesioikeuden paatés Helsingin
kaupungista olevan Pohjolan Voima Oy:n hakemukseen luvan saamiseksi
Raaskan kalanviljelylaitoksen rakentamiseen lin kunnassa Aluetta koskee
Raasakan voimalaitoksen rakentamista koskevat Pohjois Suomen vesioikeuden
ja KHO:n luvat ja lupamaaraykset. Rakentamislupahakemuksen mukainen
toiminta on vastoin Pohjois-Suomen vesioikeuden ja KHO:n paatdksia ja
maarattya maisemanhoitovelvoitetta. Rakentamislupaa ei voida mydntaa.
Pohjolan Voima Oy ei ole rakentanut Raasakan kalanviljelylaitosta kiinteistén
Pohjois-lin Voima omistajana vaan rakentaminen on perustunut Pohjois Suomen
vesioikeuden maaraamaan alueen kayttdoikeuteen. Kysymys on paatdksen
PSVEO 36/69/11 22.7.1969 lupaehto 8:n mukaisesta rannankayttdoikeudesta.
Asia kay ilmi paatoksesta PSVEO 73/82/1 3 29.10.1982. Rannankayttboikeus
alueella on yhteisen alueen RNro 139-403 878-19 Rantapalsta osakastiloilla
RNro 139-403-7-101 Ylikayra ja 139-403-7 139 Rantakayra. Rakentamisluvan
edellytyksena on rannankayttéoikeuden omistajien — kiinteistdjen Ylikayra ja
Rantakayra omistajien - suostumus hankkeeseeen. Tallaista suostumusta ei ole.
Rakentamislupaa ei voida senkdan vuoksi mydntaa. Kaavamaarays ei ohita tai
muuta Pohjois-Suomen vesioikeuden ja KHO:n paatdksia. Raasakan
voimalaitoslupaan sisaltyva rannankayttéoikeus vahinkoa karsineille kiinteistoille
— PSVEOQO 36/69/11 22.7.1969 lupaehto 8 - on kaavamaarayksesta huolimatta
voimassa ja sitd on noudatettava. Pohjois Suomen vesioikeuden ja KHO:n
paatdkset ovat lainvoimaisia. Kalanviljelylaitoksen toiminta ei ole muutoinkaan
kaavamaarayksen mukaista toimintaa. Raasakan kalanviljelylaitos ei sisally
Raasakan voimalaitoksen rakentamislupaan vaan se on Raasakan
voimalaitoksesta irrallista toimintaa. Pohjolan Voima Oy:lle / PVO-Vesivoima
Oy:lle maaratty kalanhoitovelvoite ei muuta asiaa eikd tee Raasakan
kalanviljelylaitoksesta voimalaitostoimintaa. Raasakan kalanviljelylaitokselle on
myonnetty erillinen Raasakan voimalaitoksesta riippumaton lupa. Kaavamaarays
jo sindllaan estaa rakentamisluvan myontamisen kalanviljelylaitokselle. Haettu
rakentamislupa on Pohjois-Suomen vesioikeuden ja KHO:n paatésten seka
kaavamaarayksen vastainen. Raasakan kalanviljelylaitoksella on voimassa oleva
vesitalouslupa. Rakentamisluvan mukaiselle toiminnalle ei ole vesitalouslupaa.
Pyydan rakennusvalvontaa -toimittamaan rakentamislupahakemuksen
hakemuksen kaikkine asiakirjoineen ja kaikki muistutukset ja mielipiteet
hakemuksesta -selvitys rakennusvalvonnalta, miksi kiinteistén Pohjois-lin Voima
omistajia ei ole infortmoitu asiasta eika omistajille ole toimitettu asiakirjoja.
Tietojen toimittamisen jalkeen muistutuksen jattaja varaa oikeuden taydentaa
muistutusta.

Joensuun osakaskunta on jattanyt seuraavan muistutuksen:

Joensuun osakaskunta (Rantapalsta 139-403-878-19) ei anna suostumusta
PVO-Vesivoima Oy:n rakentamislupahankkeen mukaiseen rakentamislupaan ja
vastustaa rakentamisluvan myontamista. 2 PVO-Vesivoima Oy ei yksin omista
100 %:sti kiinteistéa Pohjois-lin Voima, jolla on omistajia, jotka vastustavat
rakentamislupahanketta ja rakentamisluvan myéntamista. Rakentamislupa
ensinnakin edellyttda kaikkien omistajien suostumusta hankkeeseen. PVO-
Vesivoima Oy:lla ei ole kiinteiston Pohjois-lin Voima omistajien suostumusta
rakentamiseen. PVO-Vesivoima Oy:lla ei ole vuokraoikeutta,
hallinnanjakosopimukseen perustuvaa oikeutta alueeseen tai muutakaan, joka
mahdollistaa rakentamisen. PVO-Vesivoima Oy:lla ei ole eika ole hakenut laki



Esittelija

Paatosesitys

eraista yhteisomistussuhteista 25.4.1958/180 5 §:n mukaista lupaa oikeudelta.
Alue, johon rakentamislupaa on haettu, koskee mm. seuraavat Pohjois Suomen
vesioikeuden ja KHO:n Raasakan voimalaitoksen rakentamista ja
rakentamislupaehtoja koskevat paatokset: PSVEO 36/69/11 22.7.1969 PSVEO
10/82/111 24.6.1982 KHO Nro 779 27.2.1984 PSVEO 38/95/1 9.6.1995 Alue, johon
rakentamislupaa on haettu, koskee paatoksiin PSVEO 10/82/111 24.6.1982 ja
KHO Nro 779 27.2.1984 sisaltyva Pohjois-Suomen vesoikeuden ja KHO:n
maaraama ja vahvistama maisemanhoitovelvoite: Raasakan voimalaitoksen
maisemanhoitosuunnitelma 25.9.1975, laatinut Maisemasuunnittelutoimisto Taina
Maenpaa-Gustavsen. Alue, johon rakentamislupaa on haettu, koskee Raasakan
kalanviljelylaitosta koskeva paatés: PSVEO 73/82/1 29.10.1982 - Pohjois-Suomen
vesioikeuden paatoés Helsingin kaupungista olevan Pohjolan Voima Oy:n
hakemukseen luvan saamiseksi Raasakan kalanviljelylaitoksen rakentamiseen
lin kunnassa. Aluetta koskee Raasakan voimalaitoksen rakentamista koskevat
Pohjois Suomen vesioikeuden ja KHO:n luvat ja lupamaaraykset.
Rakentamislupahakemuksen mukainen toiminta on vastoin Pohjois-Suomen
vesioikeuden ja KHO:n paatoksia ja maarattya maisemanhoitovelvoitetta.
Rakentamislupaa ei voida myéntaa. Pohjolan Voima Oy ei ole rakentanut
Raasakan kalanviljelylaitosta kiinteiston Pohjois-lin Voima omistajana, vaan
rakentaminen on perustunut Pohjois Suomen vesioikeuden maaraamaan alueen
kayttdoikeuteen. Kysymys on paatéksen PSVEQO 36/69/I1 22.7.1969 lupaehto 8:n
mukaisesta rannankayttdoikeudesta. Asia kay ilmi paatdoksestd PSVEO 73/82/1
29.10.1982. Rannankayttboikeus alueella on yhteisen alueen 139-403 878-19
Rantapalsta osakastiloilla RNro 139-403-7-101 Ylikayra ja 139-403 7-139
Rantakayra. Rakentamisluvan edellytyksena on mm. rannankayttdoikeuden
omistajien — kiinteistdjen Ylikayra ja Rantakayra omistajien - suostumus
hankkeeseen. 3 Kaavamaarays tms. ei ohita tai muuta Pohjois-Suomen
vesioikeuden ja KHO:n paatoksia. Kalanviljelylaitoksen toiminta ei ole
muutoinkaan kaavamaarayksen mukaista toimintaa. Raasakan kalanviljelylaitos
ei sisdlly Raasakan voimalaitoksen rakentamislupaan, vaan se on Raasakan
voimalaitoksesta irrallista toimintaa. Pohjolan Voima Oy:lle / PVO-Vesivoima
Oy:lle maaratty kalanhoitovelvoite ei muuta asiaa. Raasakan
kalanviljelylaitokselle on mydnnetty erillinen voimalaitoksesta riippumaton lupa.
Kaavamaarays jo sinallaan estaa rakentamisluvan myontamisen
kalanviljelylaitokselle. Raasakan kalanviljelylaitoksella on voimassa oleva
vesitalouslupa. Rakentamisluvan mukaiselle toiminnalle ei ole vesitalouslupaa.
Joensuun osakaskunta (yhteinen alue 139-403-878-19 Rantapalsta) on
kokouksessaan 9.7.2026 yksimielisesti paattanyt, etta se ei anna suostumusta
PVO-Vesivoima Oy:n rakentamislupahankkeen mukaiseen rakentamislupaan ja
vastustaa rakentamisluvan myontamista. Rakentamisalueesta ja sen lahialueista
on ollut erimielisyyksia vuosikymmenia. Rantakayra 139-403-7-139 ja Ylikayra
139-403-7-101 eivat omina kiinteistdindkdan anna suostumusta
rakentamislupahankkeen mukaiseen rakentamislupaan ja vastustavat
rakentamisluvan myoéntamista korvauksena maaratylle
rannankayttooikeusalueelleen. Rakentamisalue on Rantakayran ja Ylikayran
rannankayttdoikeusaluetta. Vaaditaan, etta rakentamislupaa ei myonneta.
Pyydetaan rakennusvalvontaa -toimittamaan rakentamislupahakemus kaikkine
asiakirjoineen ja kaikki muistutukset ja mielipiteet hakemuksesta -selvitys
rakennusvalvonnalta, miksi kiinteiston Pohjois-lin Voima omistajia ei ole
informoitu asiasta eikd omistajille ole toimitettu asiakirjoja. Tietojen toimittamisen
jalkeen muistutuksen jattajalla on paremmat edellytykset tdydentaa muistutusta.

Kunnanarkkitehdin lausunto:
Erillinen liite

Rakennustarkastaja Hyry Urpo lin kunta

Paatdsesitys annetaan kokouksessa.



Paatos

Perustelut:

Taman hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa alueiden kayton
suunnitelmallisuudelle, eikd maanomistajien tasapuoliselle kohtelulle.

Alueella sijaitsee Raasakan vesivoimalaitokseen liittyva kalankasvatustoiminta,
jolla toteutetaan vesivoimatuotannon kalatalousvelvoitteita. Rakennushanke
koskee olemassa olevan kalankasvatustoiminnan kehittamista, kattamalla
kasvatusaltaat hallirakenteella.

Hanke ei muuta olevan toiminnan kayttétarkoitusta, vaan tukee alueella jo
harjoitettavaa kalatalousvelvoitteen toteuttamista.

Tulvavahingoille alttiden rakennusosien tulee jokialueilla olla vahintdan 1 metria
ja jarvi- ja pienvesistoalueilla vahintaan 0,7 metria ylinta havaittua tulvaveden
rajaa korkeammalla

Suunnitteilla oleva rakennushanke ei siten toteutettuna aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, ei vaikeuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen.

Rakennushankkeelle on rakentamislain 57 §:ssa tarkoitettu erityinen syy.
Rakennushanke tukee ja mahdollistaa alueella harjoitettavaa
kalatalousvelvoitteen kehittdmista ja toteuttamista.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavan toteuttamiselle eika alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

Sovelletut oikeusohjeet: RakL 57 §.



