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KUNNANARKKITEHDIN LAUSUNTO

HAETTU LUPA
Hakija tavoittelee rakentamislupaa haja-asutusalueen Kkiinteistolle sijoitettavalle kalankasvatushallille lin
Keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksen (Asemakyldn osayleiskaava) 2025 alueelle.

VOIMASSA OLEVA KAAVOITUSTILANNE
Maakuntakaava
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Alueella vaikuttaa maakuntakaavassa:



TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumddridykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttdonottojirjestyksessi ja mi-
toituksessa kiinnittdd erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-
nallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympiriston laatuun ja kevyen liikenteen toiminta-
edellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheytti-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seki taajaman ydinalueen kehitti-
mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeidsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankiyttoratkaisuissa tulee pyrkia hyviidn energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mairitelld kidvelyn, pyérdilyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittimisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttdd periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ympiristoon. Alueiden kdyton suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympiriston tai maiseman vaalimisen
kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sdilyvit,

Taajaman merkittivd laajentaminen pditien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttdd turvallisten yhteyksien jirjestamistd padtien poikki.

Maankiyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat sekd varautua sdidn diri-ilmiciden vaikutuksiin.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Pohjois-Pohjan-
maan pdivitysinventointi 2013-2015; Kainuun pdivitys- ja tdiydennysinventointi 2011—
2013). Luettelot alueista on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan ja 3. vaihemaakuntakaa-
van kaavaselostuksissa.

Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittimisessd on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankiytt6 sekd maisema- ja kulttuuriympiristarvot.

Maisema-alueella tulee edistdd peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sdilymistd.

Uudis- ja tiydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityisti huomiota ra-
kentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota selvityksissi Arvokkaat maisema-
alueet Pohjois-Pohjanmaalla. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden pdivitys- ja tiydennysinventointi (Pohjois-Pohjanmaan
liitto, julkaisu B:86, 2015) sekd Kainuun kulttuurimaisemat ja maisemandhtdivyydet. Val-
takunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdiivitys- ja tdyden-
nysinventointi 2011-2013 (Maaseutumaisemat — arvokkaiden maisema-alueiden inven-
tointi, Elinkeino-, litkenne- ja ympiristokeskus, 2013) esitetyissd aluekuvauksissa selos-
tettujen ominaispiirteiden ja arvojen sdilymiseen.
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ENERGIAHUOLLON ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan maakunnan energiahuollon kannalta tirkeit voimalat ja suur-
muuntamoiden alueet.

Suunnittelumaarays:

Vesivoimalaitosten yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon vael-
luskalojen nousuesteen poistamiseksi tarvittavan kalatien rakentaminen.

MUINAISMUISTOKOHDE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan muinaismuistolailla (295/63) rauhoitetut kiintedt muinaisjdan-
nokset.

Suunnittelumdirays:

Kohdetta koskevista maankdyton suunnitelmista on pyydettivi museoviranomaisen
lausunto.

Taajama tai kyld (YKR 2014 ruutuaineisto)

Energiahuollon alue. Lainvoimaisissa maakuntakaavoissa osoitetut maakunnan

energiahuollon kannalta tarkeat voimalat ja suurmuuntamoiden alueet.



Yleiskaava
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Alueella on Keskustaajaman osayleiskaavan laajennus (Asemakylan osayleiskaava 2025).

Alueella on EN -kaavamerkinta.

Alue rajoittuu lijoen pohjoisrannan M-1- ja Pohjois-lin kylataajaman A- kaavamerkintdihin.

- ENERGIAHUOLLON ALUE,

ASUNTOALUE.

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
Alue varataan paaasiassa maa- metsatalouden harjoittamiseen,

Rantavythykkeen ulkopuolelle on mahdoliista rakentaa uusia rakennuspaikko-ja
tapauskohtaisella suunnittelutarveharkintamenettelyltd. Rantavyshykkeen utkopuolella voi
sijaita rakennuspaikkoja seuraavien periaatteiden mukaisesti: Tilalla voi sijaita yks|
rakennuspaikka, jos tilan rakennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-alueetia on vahintsan 0,3
hehtaaria. Tilalia voi sijaita kaksi raken-nuspaikkaa, jos tilan rakennuskelpoinen

maa-alue yleiskaava-alueella on va-hintaan 2 hehtaaria. Tilalla voi sijaita kolme
rakennuspaikkaa, jos tilan ra-kennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-alueella on vahintaan 5
hehtaaria. Tilal-la voi sifaita nelja rakennuspaikkaa, jos tilan rakennuskelpeinen

maa-alue yleiskaava-alueella on vahintaan 15 hehtaaria, Tilalla voi sijaita 5
rakennus-paikkaa jos tilan rakennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-alueella on vahin-ta4n 35
hehtaaria. Tilalla olemassa olevat rakennuspaikat otetaan huomioon vahennyksens
rakennusoikeusiaskelmassa. Ajankohdan 1.1.2000 kiinteistoja-otustilannetta kaytetasn
perusteena tilan rakennusolkeuden maaradmiselle.

Pysyvan asunnon rakennuspaikan tulee padsaantdisesti tukeutua olemassa olevaan
yksityistiehen,

Rakennuspalkan vahimmaiskoko on 3000 m2. Yhden rakennuspaikan raken-nusoikeus
on 300 k-m2, Liséksi rakennuspaikalle voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden
harjoittamista varten tarpeellista rakentamista,



ot KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA KOHDE.

Ymparistd alueella tulee sailyttas siten, ettei sen luonne oleellisesti muutu. Rakennus-
kohteet tulee pyrkid kunnostamaan ja ylldpitdmaan alkuperad kunniolttaen, Rakennuksia
ei saa purkaa ilman lupaa. Ulkoasua muuttavia toimenpiteita tai pihaplirin taydennysra-
kentamista suunnitellaessa on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
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JOHTO TAI LINJA SUOQJA-ALUEINEEN

——————— OHJEELLINEN RANTAVYOHYKKEEN JA RANTA-ALUEEN RAJA.
Saaret kuuluval ramavydhykkeeseen

YHDYSTIE.

sessssasanennene KEVYEN LIKENTEEN REITTI

£ OLEVAN RAKENNUSPAIKAN LIKIMAARAINEN SIJAINTI.
YLEISMAARAYKSET:

Rakennuslupavaiheessa tulee selvittaa maaperatietojen perus-
teella hapettuvien kaivumaiden olemassa olo ja tarvittaessa
esittaa toimenpiteet haittojen estamiseksi.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

Edelld mainittuihin perustuen kunnanarkkitehti lausuu seuraavaa:

Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavan laatimiselle (AKL 48 §). Jakkukyldn keskeinen alue, johon myés valittajan
kiinteistot kuuluvat, on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaana maisema-
alueena, jonka kaavamaarays edellyttaa seuraavaa:
e Alueen tarkemmassa suunnittelussa “on otettava huomioon alueen ominaispiirteet seka maisema- ja
kulttuuriarvot”.

e "Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista”.

e "Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittda eritystd huomiota rakentamisen
sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan”.

Maakuntakaavassa on huomioitu, etta alueella vaikuttaa Raasakan patovoimalaitos. Voimalaitoksen maisemavaikutus
on merkittava ja hallitseva. Aluetta ei voida verrata yleisella tasolla maakuntakaavamerkinnan mainitsemiin pelto-,
niitty- tai muihin avoimiin maisemiin. Uudisrakentaminen tulee tehda taten olemassa olevan maiseman arvoilla, joita
talla alueella ohjaa Raasakan patovoimalaitos.

lin keskustataajaman osayleiskaavan laajennuksen (Asemakylén osayleiskaava) 2025 suunnittelun
perusta



Osayleiskaavan tavoitteina on ollut mm. seuraavat asiat:

- luontoarvojen ja maiseman huomioon ottaminen

- ranta-alueen kaytto kestavaa kehitysta tukevalla tavalla

- yleisten virkistystarpeiden huomioon ottaminen
Raasakan patovoimalaitoksen maisema-arvot on todettu myos yleiskaavatasolla. Padon ympérille on kaavoitettu EN-
kaavamerkinnan alueita mahdollistamaan voimalaitoksen vaatimat oheistoiminnot. Voimalaymparistén tehdasmainen
maisema on rajattu kahdelle EN-kaavamerkinnan alueelle ja niiden ymparistd on jo totuttua patovoimalan maisemaa.

Kiinteisté 139-403-33-0

Kohdekiinteistd rajoittuu Virkkulantiehen tukeutuvaan asuntoalueeseen, lijoen ranta-alueiden M-1-merkinnan
mubkaisiin maa- ja metsatalousvaltaisiin alueisiin. lijoen ranta on EN-kaavamerkinnan ldhes valittdmassa laheisyydessa
mutta ei siind kiinni. Ymparoivillda kiinteist6illd on asuinrakentamista ja luonnonomaista joenrantamaastoa.
Virkkulantien koillispuolella on lisda voimalaitokselle varattuja alueita.

Kiinteiston kaavamerkintd on varattu energianhuoltoalueeksi. Alueella sijaitsee Raasakan vesivoimalaitokseen liittyva
kalankasvatustoiminta, jolla toteutetaan vesivoimatuotannon kalatalousvelvoitteita. Rakennushanke koskee olemassa
olevan kalankasvatustoiminnan kehittdmistd kattamalla kasvatusaltaita hallirakenteella. Hanke ei muuta olevan
toiminnan kdyttotarkoitusta, vaan tukee alueella jo harjoitettavaa kalatalousvelvoitteen toteuttamista. Hanke ei vaikuta
maisemaan, vaan jopa tukee sitd. Toiminta tukeutuu patovoimalan toimintaan.

Suunniteltu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle
jarjestamiselle. Rakentaminen ei sijoitu rantaviivalle eikd vesialueille. Rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista. Kyseiselld ehdotetulla rakennuspaikalla ei ole erityisid suojeluarvoja.

Maakuntakaavan ohjausvaikutukset tulevat huomioiduksi, kun huomioidaan osayleiskaavan vaatimukset.

Edelld mainittuun perustuen puollan haettua poikkeamista hakemuksen mukaiselle kiinteistolle.
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lin kunnan Kunnanarkkitehti
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