lin Isokankaan kaavoituksen yhteisty6sopimus A

SOPIMUS KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISESTA JA YHTEISTYOSTA

1IN ISOKANKAAN OSAYLEISKAAVA JA ASEMAKAAVA

1. SOPUAPUOLET
1.1 lin kunta, Y-tunnus 2054621-1, Jokisuuntie 2, 91100 li (jaljempana “Kunta”).

1.2 [Hanketoimijan nimi], Y-tunnus [ ], osoite [ ] (jdljempana "Hanketoimija”).

Kunta ja Hanketoimija ovat jaljempana yhdessa ”"Osapuolet”.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

2.1 Sopimusalue sijaitsee lin Isokankaan sdhkdaseman ymparistossa lin strategisessa yleiskaavassa 2040
osoitetulla teollisuuden kehittamisvyohykkeella. Alueen kehittamisen keskeisena lahtékohtana on kantaverkon
sahkoasema seka siihen liittyva nykyinen ja kehittyva sahkonsiirtoinfrastruktuuri.

2.2 Alueelle suunnitellaan kolmea erillista energiaintensiivista kehittamishanketta. Hankkeiden
toteuttamisedellytyksia tutkitaan osayleiskaavan ja asemakaavan laatimisen yhteydessa.

2.3 Kunta laatii Isokankaan osayleiskaavan ja asemakaavan samanaikaisesti ja yhteensovitettuna
kokonaisuutena.

2.4 Talla sopimuksella sovitaan Kunnan ja Hanketoimijan yhteistydsta sekd Hanketoimijan osallistumisesta
kaavoituksen kustannuksiin. Kunta tekee vastaavan erillisen sopimuksen kunkin muun alueen hanketoimijan
kanssa.

2.5 Sopimusalueen alustava rajaus on liitteessa 1. Rajaus voi tarkentua kaavatyon aikana. Kaavoituksen
edellyttamia selvityksia ja vaikutusten arviointeja voidaan tehda myos Sopimusaluetta laajemmalta alueelta.

3. KAAVOITUKSEN TAVOITTEET

3.1 Kaavoituksen tavoitteena on kehittdd Isokankaan sahkéaseman ymparist6a lin strategisen yleiskaavan 2040
mukaisena teollisuuden kehittamisvydhykkeena seka luoda kaavalliset edellytykset Hanketoimijan ja muiden
alueen hanketoimijoiden suunnittelemien hankkeiden toteuttamiselle.

3.2 Tavoitteena on sovittaa kolme suunnitteilla olevaa hanketta yhteen toimivaksi maankaytolliseksi
kokonaisuudeksi ja mahdollistaa alueen tarkoituksenmukainen ja vaiheittainen kehittaminen ja rakentaminen.

3.3 Kaavoituksessa yhteensovitetaan hankkeiden tarpeet, alueen muu maankaytto, liikenne, séhkéverkko ja
muu infrastruktuuri sekd ymparistdoon, luontoarvoihin, vesitalouteen, porotalouteen, turvallisuuteen ja muihin
kaavoituksessa huomioon otettaviin seikkoihin liittyvat tavoitteet ja vaatimukset.

3.4 Edella mainitut tavoitteet ovat kaavoituksen lahtokohtia. Kaavojen lopullinen sisaltd, aluevaraukset,
rakennusoikeudet, kaavamaaraykset ja muut ratkaisut maaraytyvat kaavoitusmenettelyssa tehtavien
selvitysten ja vaikutusten arvioinnin, vuorovaikutuksen, viranomaisyhteistyon ja Kunnan paatdksenteon
perusteella.

3.5 Talla sopimuksella Kunta ei sitoudu tietyn sisaltdisen kaavan hyvaksymiseen, tietyn rakennusoikeuden
osoittamiseen eika siihen, ettd osayleiskaava tai asemakaava tulee voimaan.

3.6 Tama sopimus koskee kaavoituksen kaynnistamista, yhteistyota ja kaavoituksesta aiheutuvien kustannusten
jakamista. Sopimuksella ei sovita kaavojen sisallosta eika rajoiteta Kunnalle alueidenkayttélain tai muun
lainsdddannon nojalla kuuluvaa toimivaltaa tai velvollisuuksia.
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lin Isokankaan kaavoituksen yhteisty6sopimus A

4. OSAPUOLTEN TEHTAVAT

4.1 Kunta vastaa kaavoituksesta ja kayttda siihen liittyvaa lakisdateista toimivaltaa. Kunta johtaa
kaavaprosessia, toimii kaavakonsultin ja kaavoitusta varten hankittavien selvitysten tilaajana, ohjaa tyota seka
vastaa viranomaisyhteistyostd, osallistumisesta, vuorovaikutuksesta ja kaava-aineiston valmistelusta.

4.2 Kunta paattaa kaavan laatimisen ja vaikutusten arvioinnin kannalta tarvittavista selvityksistd, tutkimuksista
ja muista asiantuntijatoista seka niiden laajuudesta.

4.3 Hanketoimija toimittaa Kunnalle ja Kunnan osoittamalle konsultille kaavoituksen kannalta tarpeelliset
tiedot hankkeestaan ja ilmoittaa olennaisista hankemuutoksista viipymatta. Hanketoimija voi esittaa tavoitteita
ja teknisia lahtotietoja, mutta ei ohjaa kaavakonsulttia suoraan.

4.4 Hanketoimijan omat YVA-menettelyt, lupamenettelyt, rakennussuunnittelu ja muut hankekohtaiset
tehtavat eivat sisally taman sopimuksen mukaisiin yhteisiin kaavoituskustannuksiin.

4.5 Kunta toimittaa Hanketoimijalle hanketta olennaisesti koskevan kaava-aineiston tutustuttavaksi ennen sen
asettamista julkisesti nahtaville ja varaa Hanketoimijalle kohtuullisen maaraajan teknisten lahtotietojen ja
hankesuunnitelman ajantasaisuuden tarkistamiseen. Hanketoimijan tulee toimittaa mahdolliset kommenttinsa
Kunnan ilmoittamassa maardajassa. Kunta arvioi madraajassa saadut kommentit osana kaavan valmistelua.
Hanketoimijan kommentointioikeus ei merkitse kaava-aineiston hyvaksymisoikeutta eika rajoita Kunnan
lakisaateista kaavoitusvaltaa tai velvollisuutta ottaa huomioon muut osalliset, viranomaisvaatimukset,
selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

5. KUSTANNUSTEN JAKOPERUSTE

5.1 Kaavoituksen arvioitu konsultti-, selvitys- ja asiantuntijatyén kokonaiskustannus on 149 700 euroa
ilman arvonlisdveroa. Kustannusarvio ei ole kiinted hintakatto. Kunta vastaa kaavoituskonsultin ja muiden
asiantuntijoiden hankinnasta sekd hankintamenettelysta sovellettavan lainsdadannon mukaisesti. Kunta
toimittaa Hanketoimijalle kaavoituskonsulttia koskevan hankintapaatoksen tiedoksi sen jalkeen, kun
paatds on tehty. Kunta ei timadn sopimuksen perusteella sitoudu toimittamaan tarjouspyyntoa tai saatuja
tarjouksia. Viranomaisen asiakirjojen julkisuus ja luovuttaminen maarédytyvat erikseen sovellettavan
lainsdddannon perusteella.

5.2 Kaavoituksen yhteiset kustannukset jaetaan kustannusjakoon kuuluvien maa-alueiden pinta-alojen
perusteella kolmen Hanketoimijan ja Kunnan kesken. Rakennusoikeuden maéara ei vaikuta
kustannusosuuden maaraytymiseen.

5.3 Kaava-alueeseen sisaltyy lisdksi hankkeiden ulkopuolisia maa-alueita, jotka ovat tarpeen kaavoitettavan
kokonaisuuden muodostamiseksi. Naiden alueiden maanomistajat eivat ole tdman sopimuksen mukaisia
kustannusosapuolia. Naihin alueisiin kohdistuva laskennallinen osuus yhteisista kaavoituskustannuksista
jyvitetdaan kolmen hanketoimijan ja Kunnan kesken niiden kustannusjakoon kuuluvien omien alueiden pinta-
alojen suhteessa.

5.4 Kaikkien neljan kustannusosapuolen pinta-alat ja kustannusosuusprosentit esitetdan liitteessa 2.
Hanketoimijan taman sopimuksen mukainen kustannusosuus on liitteessa 2 Hanketoimijalle osoitettu
prosenttiosuus.

5.5 Hanketoimija vastaa vain omasta taman sopimuksen mukaisesta kustannusosuudestaan. Muiden
hanketoimijoiden maksuvelvollisuus perustuu Kunnan heidan kanssaan tekemiin erillisiin sopimuksiin. Toisen
hanketoimijan jo syntynytta tai ennen tdman vetaytymista sitovasti tilattuihin téihin perustuvaa
kustannusosuutta ei siirretd taméan sopimuksen perusteella Hanketoimijan maksettavaksi. Hanketoimijan
vetdytymisen jalkeisten uusien kustannusten jakoperuste voidaan kuitenkin paivittda kohdan 10.3 mukaisesti.

5.6 Jos kaava-alueen tai kustannusjakoon kuuluvien alueiden pinta-alat muuttuvat olennaisesti, Kunta paivittaa
liitteen 2 kustannusosuudet samoilla laskentaperiaatteilla. Uusia osuuksia sovelletaan muutoksen jalkeen
syntyviin kustannuksiin. Pdivitetty liite toimitetaan kaikille kustannusosapuolille.
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6. KUSTANNUSARVION 20 PROSENTIN YLITYSVARA

6.1 Hanketoimija sitoutuu vastaamaan oman kustannusosuutensa mukaisesti myds sellaisista kaavoituksen
kannalta tarpeellisista konsultti-, selvitys- ja asiantuntijakustannuksista, joiden vuoksi 149 700 euron
kustannusarvio ylittyy enintdaan 20 prosentilla. Ilman erillista lisdsopimusta kustannusraami on siten enintaan
179 640 euroa ilman arvonlisdveroa.

6.2 Ylitysvara on tarpeen, koska kaavoituksen aikana viranomaisyhteistyo, vaikutusten arviointi tai selvitysten
tulokset voivat osoittaa alkuperaiseen toimeksiantoon kuulumattomia lisdselvitys- tai lisatyotarpeita.
Alkuperdiseen konsulttitoimeksiantoon kuuluva tavanomainen selvitysohjelman tasmentyminen sisaltyy
kuitenkin 149 700 euron kustannusarvioon eika ole taman kohdan mukaista lisatyota.

6.3 Kunta ilmoittaa Hanketoimijalle ennen olennaisen ylitysvaraan kuuluvan lisatydn tilaamista tyon
perusteesta, arvioidusta kustannuksesta ja vaikutuksesta Hanketoimijan kustannusosuuteen. Ylitysvarasta
laskutetaan vain toteutuneet ja kaavoituksen kannalta tarpeelliset kustannukset.

6.4 Jos lisatyo johtuu yksinomaan Hanketoimijan kaavoituksen aikana tekemadsta olennaisesta
hankemuutoksesta, tastd aiheutuva yksilditavissa oleva lisdkustannus voidaan kohdistaa Hanketoimijalle
kokonaisuudessaan. Kunta ilmoittaa Hanketoimijalle ennen tillaisen lisatyon tilaamista tydn perusteesta ja
arvioidusta kustannuksesta, mikali se on kohtuudella mahdollista. Vastaavassa asemassa olevia
Hanketoimijoita kohdellaan kustannusten kohdentamisessa yhdenmukaisin perustein. Timén kohdan
mukaiset yksittdisestd Hanketoimijasta johtuvat hankekohtaiset lisdkustannukset eivat ole kohdissa 6.1 ja
6.5 tarkoitettuja yhteisia kaavoituskustannuksia.

6.5 Jos yhteisten kustannusten arvioidaan ylittavan 179 640 euroa ilman arvonlisaveroa, tdman rajan ylittavien
kustannusten korvaamisesta sovitaan kirjallisesti ennen kyseisten lisatdiden tilaamista. Kustannusraja ei rajoita
Kunnan lakisdateista vastuuta kaavoituksesta tai selvitysten riittdvyydesta.

7. KAAVOITUSKUSTANNUSTEN LASKUTUS

7.1 Kunta laskuttaa Hanketoimijan kustannusosuutta ennakollisesti 149 700 euron kustannusarvion perusteella
seuraavissa maksuerissa:

Osuus Hanketoimijan

Maksuera
kustannusosuudesta

Laskutusajankohta Maksuaika

Kun tama sopimus on

. 0,
1. Aloitusmaksu 40% allekirjoitettu

21 paivaa

Kun kaavaluonnokset ovat
2. Valmisteluvaihe 25% valmiit ndhtaville 21 paivaa
asetettaviksi

Kun kaavaehdotukset ovat
3. Ehdotusvaihe 25% valmiit nahtaville 21 paivaa
asetettaviksi

Ennen kaavojen

L 4 1079
4. Loppuera 0% hyvaksymiskasittelya

21 paivaa

7.2 Aloitusmaksu laskutetaan tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Kunta voi sovittaa kaavatyon
kdynnistamisen ja etenemisen siihen, etta alueen hanketoimijoiden kanssa tarvittavat kustannussopimukset on
tehty ja ensimmaiset maksuerat on maksettu.

7.3 Viivastyneelle maksulle peritdan korkolain mukainen viivastyskorko.

7.4 Kunta tekee kaavatyon paattyessa kustannusten loppuselvityksen. Jos Hanketoimijalta laskutettu maara
ylittdd Hanketoimijan liitteen 2 mukaisen osuuden toteutuneista kustannuksista, liikaa laskutettu maara
hyvitetdan Hanketoimijalle. Ylitysvaraan kuuluvat toteutuneet kustannukset laskutetaan erikseen
Hanketoimijan liitteen 2 mukaisella kustannusosuudella. Kohdan 6.4 mukaiset Hanketoimijalle kohdistettavat
hankekohtaiset lisdkustannukset laskutetaan erikseen toteutuneiden kustannusten perusteella.
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8. KUNNAN HALLINNOLLISET MAKSUT

8.1 Hanketoimija maksaa Kunnalle kaavoituksen hallinnollisista kustannuksista yhteensa 4 000 euroa ilman
arvonlisdveroa. Maksusta laskutetaan 2 000 euroa kaavaluonnosten ja 2 000 euroa kaavaehdotusten nahtaville
asettamisen yhteydessa. Maksuaika on 21 paivaa.

8.2 Hanketoimijan hallinnolliset maksut ovat siten yhteensa 4 000 euroa. Ne eivat ole pinta-alaperusteisia
eivatka sisally 149 700 euron kustannusarvioon.

8.3 Hallinnolliset maksut sisdltdvat Kunnan tavanomaisen kaavoitukseen liittyvan hallinnollisen tydn, Kunnan
vastuulle kuuluvat yleiso- ja sidosryhmatilaisuuksien jarjestamistehtavat seka kaavoitukseen valittomasti
liittyvat ulkopuoliset kuulutus-, postitus- ja muut vastaavat suorat kustannukset. Naista ei perita
Hanketoimijalta erillistd maksua.

8.4 Kaikki tassa sopimuksessa ilmoitetut euromaarat on ilmoitettu ilman arvonlisdaveroa. Mikali Kunnan
Hanketoimijalta tdman sopimuksen perusteella veloittama suoritus on kulloinkin voimassa olevan
arvonlisdverolainsdddannon mukaan arvonlisaverollinen, euromaaraan lisataan kulloinkin sovellettava
arvonlisavero.

9. AIKATAULU JA TIEDOTTAMINEN

9.1 Kaavoituksen alustava tavoiteaikataulu esitetaan liitteessa 3. Aikataulu on tavoitteellinen ja voi muuttua
muun muassa selvitysten vuodenaikaisuuden, viranomaismenettelyjen, lausuntojen, suunnitelmamuutosten tai
muutoksenhaun vuoksi.

9.2 Kunta vastaa kaavoituksen lainmukaisesta tiedottamisesta, kuuluttamisesta, osallistamisesta ja
viranomaisyhteistyosta. Kunta tiedottaa Hanketoimijalle kaavoituksen olennaisesta etenemisesta ja
Hanketoimijan kustannuksiin olennaisesti vaikuttavista muutoksista.

10. KAAVOITUKSEN KESKEYTYMINEN JA HANKETOIMIJAN VETAYTYMINEN

10.1 Jos kaavoitus keskeytyy, kaavaa ei hyvaksyta tai kaava ei tule voimaan, Hanketoimija vastaa siihen
mennessa toteutuneesta omasta kustannusosuudestaan sekd omasta osuudestaan sellaisiin kustannuksiin,
joihin Kunta on ennen keskeytymista sitovasti sitoutunut.

10.2 Hanketoimijan vetdytyminen hankkeesta ei vapauta Hanketoimijaa ennen Kunnan vastaanottamaa
kirjallista vetaytymisilmoitusta syntyneestda maksuvelvollisuudesta eikd Hanketoimijan kustannusosuudesta
sellaisiin konsultti-, selvitys- tai asiantuntijakustannuksiin, joihin Kunta on ennen vetaytymisilmoituksen
vastaanottamista sitovasti sitoutunut. Tima koskee myds ennen vetaytymisilmoitusta tehtyyn konsultti- tai
muuhun toimeksiantosopimukseen perustuvia kustannuksia silta osin kuin Kunta on niihin sitovasti sitoutunut,
vaikka tyo suoritettaisiin tai kustannus laskutettaisiin vasta vetaytymisen jalkeen.

10.3 Hanketoimijan vetaytymisen jalkeen syntyviad kustannuksia ei laskuteta Hanketoimijalta, elleivat ne johdu
ennen vetaytymista tehdyista sitovista tilauksista tai Hanketoimijan omasta toiminnasta. Vetaytyvan
Hanketoimijan taman sopimuksen mukaisia kustannusvastuita ei siirretd muiden kustannusosapuolten
maksettaviksi. Kunta paivittaa tarvittaessa tulevien kustannusten jakoperusteen.

11. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

11.1 Hanketoimija ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle ilman Kunnan kirjallista suostumusta. Kunta ei saa
ilman perusteltua syyta evita suostumusta siirtoon Hanketoimijan kanssa samaan konserniin kuuluvalle
yhtidlle, joka sitoutuu kirjallisesti vastaamaan tdaméan sopimuksen mukaisista velvoitteista.

11.2 Jos Hanketoimija luovuttaa hankkeensa tai siihen kuuluvan kiinteistdn, sopimuksen siirtamisesta
luovutuksensaajalle sovitaan Kunnan kanssa. Siirto ei vapauta luovuttajaa ennen siirtoa syntyneista
maksuvelvoitteista, ellei Kunta kirjallisesti toisin hyvaksy.
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12. AINEISTOT

12.1 Kunta huolehtii konsulttisopimuksissaan siita, ettd Kunnalla on kaavoitustehtdvan hoitamiseen tarvittavat
kaytto-, muokkaus-, arkistointi- ja luovutusoikeudet kaava-aineistoihin, selvityksiin ja paikkatietoaineistoihin.

12.2 Hanketoimija antaa Kunnalle oikeuden kayttaa toimittamiaan hankekohtaisia lahtotietoja tdman
kaavoituksen valmistelussa ja siihen liittyvassa viranomaisyhteistyossa sovellettavan lainsdadannén mukaisesti.

12.3 Kunta myoéntad Hanketoimijalle oikeuden kayttaa tdman sopimuksen perusteella tuotettuja
kaavoitusaineistoja, selvityksid, vaikutusten arviointeja, paikkatietoaineistoja ja mallinnuksia Hanketoimijan
hankkeeseen liittyvissa YVA-, lupa- ja muissa viranomaismenettelyissa siltad osin kuin Kunnalla on oikeus
luovuttaa aineisto ja sallia sen kaytto.

12.4 Kunta toimittaa edella tarkoitetut aineistot Hanketoimijalle séhkdisessa muodossa ilman erillista
korvausta. Oikeus saada ja kayttaa ennen kaavoituksen padttymista tuotettua ja valmistunutta aineistoa sailyy
myds siind tapauksessa, ettd kaavoitus keskeytyy tai paattyy.

12.5 Aineiston luovuttamisessa ja kdytossa noudatetaan tekijanoikeuksia, salassapitoa, henkiltietojen suojaa,
konsulttisopimusten kayttdoikeuksia ja muuta sovellettavaa lainsdadantoa.

13. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

13.1 Sopimus tulee voimaan, kun Kunnan toimivaltainen viranomainen on hyvdksynyt sen ja Kunta seka
Hanketoimija ovat allekirjoittaneet sopimuksen.

13.2 Sopimus on voimassa, kunnes taman sopimuksen mukaiset kustannukset on loppuselvitetty ja maksettu,
vaikka kaavoitus olisi sitd ennen paattynyt, keskeytynyt tai kaavat olisivat tulleet voimaan.

13.3 Sopimuksen olennaiset muutokset tehdaan kirjallisesti. Liitteen 2 kustannusosuuksien tekninen
paivittaminen tehdaan kohdan 5.6 mukaisesti samalla tavalla kaikkien kustannusosapuolten osalta.

14. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

14.1 Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuolten valisin
neuvotteluin.

14.2 Ellei erimielisyytta saada ratkaistua neuvotteluin, asia ratkaistaan toimivaltaisessa tuomioistuimessa.
Hallintoriita-asiana kdsiteltdva asia ratkaistaan toimivaltaisessa hallinto-oikeudessa. Yleisen tuomioistuimen
toimivaltaan kuuluva riita ratkaistaan Oulun kardjaoikeudessa.

15. ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus allekirjoitetaan sdahkoisesti tai laaditaan kahtena samansisaltdisena kappaleena, yksi
kummallekin Osapuolelle.

lin kunta

[Nimi ja asema]

[Hanketoimijan nimi]

[Nimi ja asema]
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16. LITTEET

Liite 1. Osayleis- ja asemakaavoitettavan alueen alustava aluerajaus
Liite 2. Yhteinen kustannustenjakoliite: pinta-alat ja kustannusosuudet
Liite 3. Kaavoituksen alustava tavoiteaikataulu

Liite 4. Kaavoitustyon sisalto ja kustannusarvio
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LITE 1
OSAYLEIS- JA ASEMAKAAVOITETTAVAN ALUEEN ALUSTAVA ALUERAJAUS
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LIITE 2

YHTEINEN KUSTANNUSTENJAKOLIITE

Tama liite on samansisaltoinen kaikissa lin kunnan ja kolmen hanketoimijan valisissa Isokankaan kaavoituksen
yhteistyésopimuksissa. Liitteeseen merkitddn kaikkien neljan kustannusosapuolen pinta-alat ja
kustannusosuudet. Nain kustannusten jakoperuste on kaikille sama ja lapinakyva.

lin Isokankaan kaavoituksen yhteisty6sopimus A

. | Kustannusjakoon Kustannusosuus | Osuus 149 700 Enimmadisosuus
Kustannusosapuoli
kuuluva oma alue (ha) | (%) €:sta 179 640 €:sta
Metsijakku (564-421-34-
9), 41,87 ha
Ingrid Capacity AB 41,53 % 62 174,08 € 74 608,89 €
Haaramoukku (564-421-
34-8), 63,34 ha
Mantyselka (564-421-7-
y _ 15), 38,93 ha
Helios Nordic Mintyselkd (564-421-7- | 533394 34931,18 € 41917,42 €
Energy Finland Oy | 1) 9,44 ha
(564-421-34-9) 10,74 ha
i i Nappala (564-421-46-0),
NordVire Project2 | Nappdld ( b 1974 % 29547,61 € 35457,13 €
Oy 50 ha
Hietala (564-421-33-
. 10), 15,5 ha
lin kunta 15,40 % 23 047,13 € 27 656,56 €
Kunnanjakku (564-421-
1-97),23,5 ha
Yhteensa 253,32 ha 100,00 % 149 700,00 € 179 640,00 €

Hankkeiden ulkopuoliset, kaavoitukseen sisallytettavat maa-alueet: noin 100,5 ha. Naiden alueiden
laskennallinen kustannusosuus on jyvitetty ylla oleviin neljan kustannusosapuolen kustannusosuuksiin
sopimuksen kohdan 5.3 mukaisesti.

Hanketoimijakohtainen laskutus tehddan tdman taulukon mukaisella kustannusosuusprosentilla. Kunnan
osuutta ei laskuteta hanketoimijoilta.
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LITE 3
KAAVOITUKSEN ALUSTAVA TAVOITEAIKATAULU

IIN ISOKANKAAN OSAYLEISKAAVA JA ASEMAKAAVA

1. AIKATAULUN LAHTOKOHTA

Osayleiskaava ja asemakaava laaditaan samanaikaisesti ja yhteensovitettuna kokonaisuutena. Tavoitteena on
saada molemmat kaavat hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2027 lopulla.

Alla oleva aikataulu perustuu lin kunnan 25.6.2026 paivattyyn kaavoitustyon tarjouspyyntéén. Aikataulu on
tavoitteellinen eika sido Kuntaa. Kunta voi tarkistaa aikataulua kaavatyon aikana muun muassa
selvitystarpeiden, selvitysten vuodenaikaisuuden, viranomaismenettelyjen, vuorovaikutuksen, kaavaratkaisujen
tarkentumisen tai Kunnan paatosten perusteella.

2. ALUSTAVA TAVOITEAIKATAULU

Vaihe Tavoiteajankohta Keskeinen sisalto

Suunnittelijan valinta 09/2026 Kaavakonsultin valinta ja hankintapaatos.

Tyon kdynnistaminen hankintapdatoksen saatua lainvoiman ja
Suunnittelutydn kdynnistdminen 10/2026 konsulttisopimuksen seka tdman yhteistydsopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen.

Osallistumis- ja 12/2026 Osayleiskaavan ja asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat arviointisuunnitelmien laatiminen.

Osayleiskaavan ja asemakaavan luonnosaineistot laaditaan
Kaavaluonnokset 03/2027 kaytettdvissa  olevien |3htotietojen ja siihen mennessa
valmistuneiden selvitysten perusteella.

Vuodenaikaisten luonto- ja muiden selvitysten tdydentaminen.
kevat—kesa 2027 Tulokset huomioidaan kaavaratkaisuissa sitd mukaa kuin ne
valmistuvat.

Taydentavat selvitykset ja
kaavaratkaisujen tarkentaminen

Osayleiskaavan ja asemakaavan ehdotusaineistot. Kevaalla ja
kesdlla valmistuneiden selvitysten tulokset ja tarvittavat

K ehdotukset 09/2027
aave . / tarkistukset ~ huomioidaan  ehdotuksissa  ja  vaikutusten
arvioinneissa.
Osayleisk n ja asemak n almistel Kunnan
Hyvaksymiskésittely 11/2027 ayleiskaavan - J makaavan - valmistelu - unna

hyvaksymiskasittelyyn.

3. SELVITYSTEN HUOMIOIMINEN AIKATAULUSSA

Luontoselvitysten ja muiden vaikutusten arvioinnissa tarvittavien selvitysten tulokset huomioidaan
kaavaratkaisuissa sitd mukaa kuin ne valmistuvat. Kaavaluonnokset laaditaan maaliskuuhun 2027 mennessa
tuolloin kaytettavissa olevien lahtotietojen, olemassa olevien aineistojen, maastohavaintojen,
ennakkotarkastelujen seka siihen mennessa valmistuneiden vuodenaikaisten selvitysten perusteella.

Kevaalla ja kesalla 2027 tehtavien luontoselvitysten tulokset huomioidaan kaavaehdotuksissa ja vaikutusten
arvioinneissa. Jos selvitysten tulokset edellyttavat muutoksia luonnosvaiheen ratkaisuun, kaava-aineistoa
tarkistetaan tarpeellisilta osin.
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4. AIKATAULUN TARKISTAMINEN

Tavoiteaikataulun muuttuminen ei sellaisenaan merkitse sopimusrikkomusta eika oikeuta Hanketoimijaa
korvaukseen. Kunta tiedottaa Hanketoimijalle kaavoituksen aikatauluun olennaisesti vaikuttavista muutoksista.

Kaavoituksen eteneminen ja lopullinen kasittelyaikataulu riippuvat muun muassa selvitysten tuloksista,
viranomaislausunnoista, osallistumisesta ja vuorovaikutuksesta, mahdollisista kaavaratkaisujen muutoksista
seka Kunnan toimielinten paatoksenteosta.

Iin kunta
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LITE 4
KAAVOITUSTYON SISALTO JA KUSTANNUSARVIO

lin Isokankaan osayleiskaava ja asemakaava

1. LIITTEEN TARKOITUS JA KUSTANNUSARVIO

Tassa liitteessa kuvataan yhteistydsopimuksessa tarkoitetun kaavoitustydn keskeinen sisaltd. Kaavoitustyon
sisdltd perustuu lin kunnan 25.6.2026 paivattyyn tarjouspyyntdon lin Isokankaan osayleiskaavan ja
asemakaavan laatiminen.

Kaavoituksen arvioitu konsultti-, selvitys- ja asiantuntijatyon kokonaiskustannus on 149 700 euroa ilman
arvonlisdaveroa.

Kustannusarvio sisaltaa tassa liitteessa kuvatun kaavoitustyon. Kustannusarvio ei sisdlla yhteistydsopimuksessa
erikseen maariteltyja Kunnan hallinnollisia maksuja.

2. KAAVOITUSTYON SISALTO

Kaavoitustyo kasittaa lin Isokankaan osayleiskaavan ja asemakaavan laatimisen. Kaavat laaditaan
samanaikaisesti ja yhteensovitettuna kokonaisuutena.

Kaavoitustyohon sisaltyvat padpiirteissaan:

e kaavatyon pohjakartan laadinta;

e osayleiskaavan ja asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmien laatiminen;

e kaavojen suunnittelu sekd kaavakarttojen, kaavamaaraysten ja kaavaselostusten laatiminen;

e kaavaluonnos-, kaavaehdotus- ja hyvaksymiskasittelyaineistojen laatiminen;

e kolmen alueelle suunnitellun hankkeen yhteensovittaminen kaavaratkaisussa;

e kaavoituksen edellyttamat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit;

e kaavaprosessiin liittyvat konsultin suunnittelu-, kokous-, vuorovaikutus- ja
viranomaisyhteistyotehtavat; seka

e kaava-aineistojen viimeistely ja luovuttaminen Kunnalle.

3. SELVITYKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINNIT

Kaavoitustyohon sisaltyvat tarjouspyynndon mukaisesti kaavojen laatimiseksi ja niiden vaikutusten arvioimiseksi
tarvittavat selvitykset ja tutkimukset.

Keskeisia selvityksia ja vaikutusten arviointeja ovat muun muassa:

e luontoa, kasvillisuutta ja eldimist6a koskevat selvitykset;

e liikenne- ja saavutettavuusselvitys;

e vaikutukset infrastruktuuriin;

e maisemaselvitys ja maisemavaikutusten arviointi;

e ilmastovaikutusten arviointi;

e arkeologinen inventointi;

e rakennettavuusselvitys ja happamien sulfaattimaiden kartoitus;

e hulevesiin, vesitalouteen seka pinta- ja pohjavesiin liittyvat tarkastelut;

e meluun liittyvat vaikutusten arvioinnit;

e porotalouteen ja poronhoitoon liittyvien vaikutusten arviointi; seka

e muut tarjouspyynndn mukaiseen kaavoitustoimeksiantoon sisaltyvat, kaavojen laatimisen ja
vaikutusten arvioinnin kannalta tarpeelliset selvitykset.
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Selvitysten tarkempi sisalto ja laajuus maaraytyvat kaavoituksen edetessa alueen ominaisuuksien,
kaavaratkaisujen, selvitysten tulosten sekd Kunnan ja asianomaisten viranomaisten arvioiden perusteella.

Tarjouspyynndn mukaiseen toimeksiantoon kuuluvan selvitysohjelman tavanomainen tarkentuminen
kaavatyon aikana sisaltyy kaavoitusty6hon.

4. VUOROVAIKUTUS JA VIRANOMAISYHTEISTYO

Kustannusarvio sisaltaa kaavakonsultille kuuluvat kaavaprosessin tavanomaiset vuorovaikutus- ja
viranomaisyhteistyotehtavat.

Naihin kuuluvat muun muassa osallistuminen suunnittelu- ja viranomaisneuvotteluihin, kaavoitukseen liittyvien
yleisotilaisuuksien ja muiden vuorovaikutustilaisuuksien valmistelu ja niihin osallistuminen seka lausuntoihin,
mielipiteisiin ja muistutuksiin annettavien vastine-ehdotusten valmistelu.

5. KUSTANNUSARVIOON KUULUMATTOMAT TEHTAVAT

Edelld mainittuun 149 700 euron kustannusarvioon eivat sisally:

e hankekohtaiset YVA-menettelyt ja niihin liittyvat erillisselvitykset;

e Hanketoimijoiden hankkeiden rakennus- tai toteutussuunnittelu;

e rakennushankekohtaiset yksityiskohtaiset geotekniset tutkimukset, perustamistapalausunnot tai
geotekninen mitoitus;

e rakennussuunnittelutasoiset liikenne- ja katusuunnitelmat tai lilkkennesimuloinnit;

o yksittdisen Hanketoimijan hankkeesta tai sen muuttamisesta aiheutuvat sellaiset selvitys- ja
suunnittelutehtavat, jotka eivat kuulu yhteiseen kaavoitustoimeksiantoon; eika

e Kunnan yhteistyésopimuksessa erikseen maariteltyja hallinnollisia maksuja.

6. KUSTANNUSARVION YLITTAMINEN

Kaavoituksen aikana voi ilmetd ennakoimattomia tai tarkentuvia selvitys-, suunnittelu- tai asiantuntijatarpeita,
jotka ovat tarpeen kaavojen laatimiseksi tai niiden vaikutusten riittavaksi arvioimiseksi mutta jotka eivat sisally
alkuperdiseen 149 700 euron kustannusarvioon.

Taman vuoksi yhteistydsopimuksessa on varauduttu siihen, ettd 149 700 euron kustannusarvio voi ylittya
enintadn 20 prosentilla eli 29 940 eurolla. Kaavoituksen konsultti-, selvitys- ja asiantuntijatydn kustannukset
voivat siten olla ilman erillistd sopimusmuutosta enintdan 179 640 euroa ilman arvonlisdveroa.

Ylitysvara ei ole automaattisesti laskutettava lisamaksu, vaan sita voidaan kayttda ainoastaan toteutuneisiin ja
kaavoituksen kannalta tarpeellisiin lisa- ja muutostdihin.

Kunta ilmoittaa Hanketoimijalle ennen olennaisen ylitysvaraan kuuluvan lisd- tai muutostyon tilaamista tyon
perusteesta, arvioidusta kustannuksesta ja sen vaikutuksesta Hanketoimijan kustannusosuuteen.

Hanketoimijan osuus toteutuneista kustannuksista maaraytyy yhteistydsopimuksen ja sen liitteen 2 mukaisen
pinta-alaperusteisen kustannusosuuden perusteella.
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