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1. Aloite

Ingrid Capacity esittaa lin kunnalle osayleiskaavan ja asemakaavan laatimisen kdynnistamista Metsajakun alueelle
sijoittuvan datakeskushankkeen seka alueen laajemman energia- ja datakeskustoimintoihin liittyvan maankayton
tarkastelemiseksi ja mahdollistamiseksi.

Aloitteen tavoitteena on kadynnistda kaavoitusprosessi, jonka avulla alueelle voidaan osoittaa
datakeskustoiminnan ja siihen liittyvan teknisen infrastruktuurin mahdollistava kaavaratkaisu.

Suunniteltu hanke on luonteeltaan pitkaaikainen, vaiheittain toteutettava digitaalisen infrastruktuurin hanke.
Alueelle on tarkoitus mahdollistaa datakeskusrakennuksia seka niiden edellyttamat sahko-, jddhdytys-, varavoima-
, tietoliikenne-, turvallisuus-, tie-, hulevesi- ja muut tekniset jarjestelmat.

Hankkeen yleiskuvaus, alustava konsepti ja esittelyaineisto on esitetty liitteessa 1.

Aloitteen tekijat pyytavat lin kuntaa kasittelemaan taman kaavoitusaloitteen ja tekemaan paatoksen
osayleiskaavan ja asemakaavan laatimisen kdynnistamisestd Metsdjakun alueelle seka sitd ymparoivalle
laajemmalle alueelle kunnan ohjaamana kokonaisuutena.

2. Aloitteen tekijat

2.1 Ingrid Capacity

Ingrid Capacity toimii hankkeessa Suomen kehitystyon vetajana. Yhtion rooliin kuuluu erityisesti paikallinen
sidosryhméavuoropuhelu, maanomistukseen ja aluekehitykseen liittyva koordinointi, kaavoitus- ja lupaprosessien
edistdminen seka sahko- ja energiainfrastruktuuriin liittyva kehitystyo.

Ingrid Capacity kehittda energiainfrastruktuuriin, sahkoverkon joustavuuteen ja akkuenergiavarastoihin liittyvia
hankkeita Pohjoismaissa ja Euroopassa. Hankkeen kannalta keskeistd on yhtion kokemus sahkoverkkoldahtoisesta
infrastruktuurikehityksesta, paikallisesta hankekehityksesta ja viranomaisprosesseista.
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2.2 Hankkeen rakenne

Ingrid Capacity vastaa Suomen paikallisesta kehitystydsta, kunnallisesta vuoropuhelusta, maanomistuksen ja
kaavoituksen koordinoinnista, energiainfrastruktuuriin liittyvasta valmistelusta seka datakeskuskonseptin
kehittamisesta, kansainvalisesta asiakas- ja sijoittajavuoropuhelusta ja hankkeen kaupallisesta jasentymisesta.

3. Suunnittelualue

Kaavoitusaloite koskee lin kunnassa sijaitsevaa Metsdjakun kiinteiston aluetta datakeskushankkeen keskeisena
suunnittelualueena seka sita ymparoivaa laajempaa aluetta, jonka maankayttoa tarkastellaan kunnan ohjaamassa
osayleis- ja asemakaavoituksessa.

Suunnittelualue on nykytilassaan padosin rakentamatonta maa- ja metsatalouskaytdssa olevaa aluetta. Alustavan
kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella alueella on talousmetsaa, ojitettuja metsa- ja suoalueita seka
tavanomaisia metsaojitus- ja kulkuyhteysrakenteita. Alueella ei alustavan tarkastelun perusteella ole
asemakaavoitettua taajama- tai teollisuusrakentamista. Tarkemmat luonto-, pienvesi-, vesitalous-, maapera- ja
rakennettavuustiedot selvitetdaan kaavaprosessin yhteydessa laadittavien selvitysten perusteella.

Alue sijoittuu lin kuntakeskuksen ja Jakkukyldan suunnan laajemmalle maaseutu- ja metsaalueelle. Jakkukylan
kylataajama sijaitsee noin 13 kilometrin etdisyydella lin keskustaajamasta. Suunnittelualueen tarkka sijainti
suhteessa lin keskustaajamaan, Jakkukylan kyldtaajamaan ja paavayliin esitetaan liitekartassa, johon
tdydennetdaan myds etdisyydet kartta-aineistosta mitattuina.

Suunnittelualueen alustava rajauskartta, sijainti suhteessa kuntaan seka hankkeen alustava asemointi toimitetaan
liitteessa 2.

Alueella on voimassa lin strateginen yleiskaava 2040, jossa alue on osoitettu teollisuuden kehittamisvyohykkeeksi.
Suunnittelualue sijoittuu kaavan selostuksessa esitettyyn “Energia-li”-kehitysvydhykkeeseen, joka pohjautuu
kunnan kuntastrategiaan. Alueella ei ole voimassa olevaa osayleiskaavaa tai asemakaavaa.

Alustavat tiedot keskeisestd asemakaavan suunnittelualueesta ovat seuraavat:

o Alue: Metsédjakku, li

e Kiinteistétunnus: 564-421-34-9

e Alustava pinta-ala: noin 42 hehtaaria

e Kartta-aineistossa esitetty pinta-ala: noin 41,87 hehtaaria

e Suunniteltu kdyttotarkoitus: datakeskuskampus ja siihen liittyva tekninen infrastruktuuri

Alustava osayleiskaavan aluerajaus on kunnan tamanhetkisen arvion mukaan noin 380 hehtaaria. Alustava
asemakaava-alue on arviolta noin puolet tasta. Rajaukset tarkentuvat kaavoituksen aloitusvaiheessa osallistumis-
ja arviointisuunnitelman yhteydessa.

Lopulliset osayleiskaavan ja asemakaavan rajaukset tarkentuvat kaavaprosessin aikana. Rajaukseen voi olla
tarpeen sisallyttaa varsinaisen datakeskusalueen lisdksi alueita tai varauksia, jotka liittyvat esimerkiksi
tieyhteyksiin, sdahkoverkkoliityntdan, sahkéasemiin, kuituyhteyksiin, hulevesien hallintaan, palovesi- ja
turvallisuusjarjestelyihin, suojavydhykkeisiin sekd hukkaldammon hyddyntamiseen liittyviin ratkaisuihin.

Maanomistusta, alueen hallintaa tai maanomistajan suostumusta koskeva aineisto toimitetaan kunnalle erikseen
kunnan edellyttaméassa muodossa.

4. Hankkeen tarkoitus ja paasisalto

Hankkeen tarkoituksena on kehittdd Metsajakun alueelle suurimittakaavainen datakeskuskampus. Datakeskus
palvelisi digitaalista infrastruktuuria, kuten pilvipalveluita, tekodlya, datan tallennusta, suurteholaskentaa ja
muuta korkean kaytettavyyden tietoteknista toimintaa.
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Hanke ei ole tavanomainen yksittdinen toimitilarakennus, vaan teknisesti vaativa infrastruktuurikokonaisuus, joka
koostuu useista toisiinsa liittyvista toiminnoista. Alueelle voisi sijoittua muun muassa:

o datakeskusrakennuksia ja palvelinsaleja;

o sihkdasemia ja muuntamoalueita;

o sdhkonjakelun teknisia rakennuksia;

e jadhdytys- ja ilmanvaihtojarjestelmia;

e mahdollisia varavoima- ja UPS-jarjestelmia;

e  kuitu- ja tietoliikenneyhteyksia;

e turvallisuus-, valvonta- ja kulunvalvontajarjestelmia;

e huolto-, logistiikka- ja pelastusreitteja;

o hulevesi-, kuivatus- ja palovesiratkaisuja;

e mahdollisia hukkalammon talteenottoon ja hyédyntamiseen liittyvia rakenteita.

Datakeskustoiminta on ymparivuorokautista ja edellyttda korkeaa toimitusvarmuutta. Taman vuoksi
kaavoituksessa tulee huomioida erityisesti séhkénsaannin varmuus, tietoliikenteen redundanssi,
turvallisuusjarjestelyt, pelastusreitit, melunhallinta, hulevesien hallinta ja vaiheittainen toteuttaminen. Hankkeen
koko, merkittavyys ja alueellinen vaikuttavuus edellyttavat myos Metsajakun kiinteistdd ympardivan lahialueen
maankadytollista tarkastelua seka alueen sisdisen ja sinne johtavan infrastruktuurin tarkastelua riittavan laajassa
mittakaavassa.

5. Hankkeen alustava laajuus ja vaiheistus

Hanke on tarkoitus toteuttaa vaiheittain. Vaiheistus mahdollistaa sen, ettd alueen toteutus voidaan sovittaa
yhteen sahkéverkon kapasiteetin, lupaprosessien, kaupallisen kysynnan, teknisen suunnittelun ja
investointipadtosten kanssa.

Alustava vaiheistus on seuraava:

Vaihe 0 - suunnittelu ja kaavoitus

Ensimmaisessa vaiheessa kaynnistetdadn kaavoitus, tarvittavat selvitykset, viranomaisvuoropuhelu, alustava
tekninen suunnittelu, sahkéverkkokeskustelut seka tie-, kuitu-, hulevesi- ja muun infrastruktuurin alustava
tarkastelu.

Vaihe 1 — ensimmainen datakeskusvaihe

Ensimmainen toteutusvaihe voisi olla noin 100 MW:n kokoluokan datakeskusvaihe. Tall6in alustava rakennusten
kokonaiskerrosala voisi olla noin 45 000—75 000 bruttoneliometrid. Suunnittelun keskioletuksena voidaan kayttaa
noin 60 000 bruttonelidmetria.

Vaihe 2 — padkampus

Mybhemmassa vaiheessa kokonaisuus voisi laajentua noin 250 MW:n paakampukseksi. Talléin alustava
kokonaiskerrosala voisi olla noin 110 000—190 000 bruttonelidmetria. Suunnittelun keskioletuksena voidaan
kdyttaa noin 150 000 bruttoneliometria.

Vaihe 3 - pitkan aikavalin kampusvisio

Pitkalla aikavalilla hanke voisi séhkéverkon, lupien ja markkinakysynnan salliessa kasvaa useiden satojen
megawattien kokoluokkaan. Tayden kampuksen viiteskenaariona voidaan tarkastella noin 500 MW:n
kokonaisuutta, jossa alustava kokonaiskerrosala voisi olla noin 225 000—-375 000 bruttoneliometria. Suunnittelun
keskioletuksena voidaan kadyttda noin 300 000 bruttoneliometria.
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Edelld esitetyt luvut ovat alustavia suunnitteluarvioita. Lopullinen mitoitus maaraytyy kaavoituksen, teknisen
suunnittelun, sahkéverkkoratkaisun, lupien ja investointipdatosten perusteella.

6. Kaavoituksen tavoitteet

Kaavoituksen paatavoitteena on mahdollistaa Metsajakun alueelle datakeskustoimintaan soveltuva
maankayttoratkaisu.

Kaavoissa tulisi mahdollistaa seuraavat kokonaisuudet:

1.

2
3
4
5.
6
7
8
9

datakeskusrakennusten rakentaminen;

datakeskuksen edellyttdma sahko- ja energiainfrastruktuuri;
sdhkdasemat, muuntamot ja muut tekniset rakennukset;
jaahdytys-, ilmanvaihto-, varavoima- ja UPS-jarjestelmat;
tietoliikenneyhteydet ja kuitureitit;

sisdiset huoltotiet, pelastustiet ja logistiikkayhteydet;
turvallisuusalueet, aidat, portit ja kulunvalvonta;

hulevesien hallinta, kuivatus ja palovesijarjestelyt;

vaiheittainen rakentaminen ja mydhempi laajentuminen;

10. mahdollinen hukkaldammon talteenotto ja hyodyntaminen.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset maaritelldan tarkemmin osayleis- ja asemakaavatyon yhteydessa. Aloitteen
tekijoiden nakemyksen mukaan kaavoissa tulee kuitenkin nimenomaisesti mahdollistaa datakeskus- tai
palvelinkeskustoiminta seka siihen liittyva tekninen infrastruktuuri.

Mahdollisia kaavallisia ratkaisuja voivat olla esimerkiksi teollisuus-, teknisen huollon tai energiahuollon alueita
koskevat merkinnat seka erityiset maaraykset, jotka sallivat datakeskustoiminnan, sahkdasemat,
jaahdytysjarjestelmat, varavoimaratkaisut ja muut toiminnan edellyttamat rakenteet.

7. Perustelut kaavoituksen kdaynnistamiselle

Kaavoituksen kdynnistdminen on tarpeen, koska hanke edellyttda alueen maankaytén, rakennusoikeuden,
infrastruktuurin, vaikutusten ja toteuttamisedellytysten kokonaisvaltaista tarkastelua.

Hanke on lin kunnan kannalta merkittava erityisesti seuraavista syista:

1.

Uusi teollinen ja digitaalinen infrastruktuuri
Hanke voisi vahvistaa lin asemaa Pohjois-Suomen merkittavana digitaalisen infrastruktuurin
sijoittumiskuntana.

Pitkdaikainen investointi
Datakeskuskampus olisi toteutuessaan pitkdaikainen investointi, joka loisi alueelle pysyvaa toimintaa useiksi
vuosikymmeniksi.

Tyollisyysvaikutukset

Hanke loisi tydpaikkoja sekd rakentamisvaiheessa etta operatiivisessa vaiheessa. Tyopaikkoja syntyisi
datakeskustekniikan, sahkon, automaation, jaahdytyksen, turvallisuuden, kiinteistohuollon, logistiikan ja
palveluiden aloille.

Paikalliset yritysmahdollisuudet
Rakentaminen ja kayttd voisivat luoda kysyntaa paikallisille ja alueellisille yrityksille muun muassa
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maanrakennuksessa, sahkourakoinnissa, LVI- ja jadhdytysratkaisuissa, huollossa, vartioinnissa, logistiikassa,
majoituksessa, cateringissa ja kunnossapidossa.

5. Kunnan veropohjan vahvistuminen
Datakeskusrakennukset ja tekninen infrastruktuuri voisivat vahvistaa lin kiinteistéveropohjaa merkittavasti.
Lisaksi kunnallisverovaikutuksia voi syntya, mikali osa tyontekijoista asuu lissa.

6. Hukkalammon hyédyntiminen
Datakeskuksen hukkalampd voi luoda mahdollisuuksia esimerkiksi kasvihuonetuotannolle, paikalliselle
energiankaytolle tai muille teollisille lAammaonkayttajille.

7. Koulutus- ja tydvoimayhteistyd
Hanke mahdollistaa yhteistydn Oulun seudun oppilaitosten, kuten Oulun yliopiston, Oamkin, OSAQO:n ja
Ammattiopisto Luovin kanssa. Yhteistyo voi liittya esimerkiksi datakeskusteknikoiden, séhko- ja automaatio-
osaajien, ICT-tuen ja turvallisuusalan koulutuspolkuihin.

Kaavoituksen kdynnistaminen ei vield merkitse hankkeen lopullista toteutuspaatosta, vaan luo edellytykset
selvittda hankkeen toteuttamiskelpoisuus, vaikutukset ja maankaytolliset reunaehdot asianmukaisesti.

8. Alustavat vaikutukset

8.1 Rakentamisvaiheen vaikutukset

Rakentamisvaiheessa hanke aiheuttaisi merkittavaa tydomaatoimintaa. Vaikutuksia syntyisi erityisesti
maanrakennuksesta, kuljetuksista, tydmaaliikenteesta, perustusten ja rakennusten rakentamisesta, séhko- ja
teknisen infrastruktuurin rakentamisesta seka tilapdisista tydmaa- ja majoitustarpeista.

Nama vaikutukset arvioidaan osayleis- ja asemakaavoituksen sekd myéhemman lupasuunnittelun yhteydessa siina
laajuudessa kuin kunta ja toimivaltaiset viranomaiset edellyttavat.

8.2 Operatiivisen vaiheen vaikutukset

Operatiivisessa vaiheessa datakeskus olisi ymparivuorokautisesti toimiva tekninen laitos. Vaikutuksia tulee
tarkastella muun muassa liikenteen ja huoltoliikenteen, melun, maiseman, rakennusten nakyvyyden,
sahkonsiirron, sahkoinfrastruktuurin, hulevesien ja kuivatuksen, turvallisuus- ja pelastusjarjestelyjen seka
paikallisten palvelu- ja tyévoimavaikutusten nakékulmista.

8.3 Hukkalampé ja kiertotalous

Datakeskukset tuottavat merkittavida maaria lampod. Hankkeessa on tarkoitus selvittda mahdollisuudet ottaa
hukkalampda talteen ja hyddyntaa sitd paikallisesti. Mahdollisia kdyttokohteita voivat olla esimerkiksi
kasvihuonetuotanto, paikalliset lampoverkot tai muut [dmpda hyodyntavat yritykset.

Alustavan tarkastelun perusteella jo 100 MW:n datakeskusvaihe voi tuottaa huomattavan maaran [ampdenergiaa.
Lammon hyddyntaminen edellyttda kuitenkin erillistd teknistd, taloudellista ja kaavallista tarkastelua seka
sopivien loppukayttajien 16ytymistd. Hukkalammon hyddyntaminen tutkitaan yhtena oleellisena
tarkastelukulmana, ja sen mahdollistaminen kaavoitettavalle alueelle selvitetdan kaavoituksen aikana.

9. Selvitysten maarittely kaavaprosessissa

Aloitteen tekijat tunnistavat, ettd hankkeen vaikutusten arviointi edellyttaa riittavia selvityksia. Selvitysten tarkka
sisdltd, ajoitus ja laajuus madritelldan lin kunnan, kaavoittajan ja toimivaltaisten viranomaisten kanssa kaavatyon
kdynnistyessa, erityisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa.
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Aloitteen tekijat ovat valmiita kdynnistdmaan kunnan ja viranomaisten edellyttamat selvitykset mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa, jotta niiden tulokset voidaan huomioida kaavaratkaisussa, hankkeen layout-suunnittelussa
ja myohemmassa lupavalmistelussa.

Mahdollinen YVA-menettelyn tarve arvioidaan erikseen yhteistydssa toimivaltaisten viranomaisten kanssa.

10. Kaavoituksen kdynnistaminen, ohjaus ja kustannusten jakaminen

lin kunta ottaa kaavoituksen vastuulleen ja ohjaa osayleis- ja asemakaavoituksen valmistelua siten, etta alueen
maankdyttoa voidaan tarkastella yhtena kokonaisuutena.

Koska alueella on useita energia- ja datakeskustoimintaan liittyvia kehittamistarpeita ja hankesuunnitelmia,
kaavoituksen kustannukset on tarkoitus jyvittda kaavan sisalla asianmukaisesti hanketoimijoille.

Tarkemmat sopimukset kustannusten jaosta valmistellaan alueen hanketoimijoiden kanssa myéhemmassa
vaiheessa, todennakdisesti syksyn 2026 aikana. Kaavoitusaloitteen hyvaksyminen tai kaavoituksen
kdynnistaminen ei vield sellaisenaan merkitse lopullista sitoutumista yksittdiseen kustannusjakoon ilman erillista
sopimusta.

11. Alustava aikataulu

Aloitteen tekijoiden tavoitteena on, etta kaavoitusprosessi voidaan kdynnistaa vuoden 2026 aikana ja etta kaava
olisi lainvoimainen vuoden 2027 loppuun mennessa. Tarkempi aikataulu maaritelldan yhdessa lin kunnan ja
kaavoittajan kanssa kaavatyon kaynnistyessa.

Alustava eteneminen voisi olla seuraava:

1. kaavoitusaloitteen jattaminen lin kunnalle;
2. kunnan kasittely ja paatos osayleis- ja asemakaavoituksen kdynnistamisesta;

3. kaavoituksen kdynnistamis- ja yhteistydsopimuksen valmistelu;

4. osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen;

5. tarvittavien selvitysten kdynnistdminen OAS-vaiheen ja viranomaisvuoropuhelun perusteella;
6. alustavan layoutin tarkentaminen selvitysten ja viranomaispalautteen perusteella;

7. kaavaluonnosten laatiminen;

8. kaavaehdotusten laatiminen;

9. osayleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymiskasittely;

10. rakentamislupien ja tarkemman toteutussuunnittelun valmistelu.

Alla oleva aikataulugraafi on alustava tavoiteraami. Se ei sido kunnan paatdksentekoa eika korvaa kaavatyossa
mySéhemmin laadittavaa virallista aikataulua. Tavoitteena on, etta kaava olisi lainvoimainen vuoden 2027 loppuun
mennessa.
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Vaihe Q2/26 Q3/26 Q4/26 Q1/27 Q2/27 Q3/27 Q4/27
Aloite / paatos ° °

Sopimus / OAS ° °

Selvitykset . . ° °

Layout / ° ° ° ° °

tekniikka

Luonnokset . . °

Ehdotukset . . °
Hyvaksyminen O
Lupavalmistelu . °

12. Pyynto lin kunnalle
Ingrid Capacity esittaa, etta lin kunta:
1. hyvaksyy tdman kaavoitusaloitteen;

2. paattaa osayleiskaavan ja asemakaavan laatimisen kdynnistamisestd Metsdjakun alueelle ja sitd ympardoivalle
laajemmalle energia- ja datakeskustoimintojen kehittamisalueelle;

3. nimeaa hankkeelle kunnan yhteyshenkilén ja kaavaprosessin vastuuhenkilon;

4. paattaa, etta kaavoituksen kustannusten jaosta laaditaan tarkemmat sopimukset alueen hanketoimijoiden
kanssa myohemmassa vaiheessa;

5. maarittelee yhdessa aloitteen tekijoiden kanssa tarvittavat selvitykset;
6. kdynnistaa tarvittavan viranomaisvuoropuhelun;
7. mahdollistaa hankkeen jatkosuunnittelun etenemisen rinnakkain kaavoitusprosessin kanssa.

Aloitteen tekijoiden nakemyksen mukaan kaavoituksen kdynnistaminen on hankkeen kannalta ensimmainen
valttdmaton askel. Kaavoitusprosessi mahdollistaa hankkeen vaikutusten, teknisten edellytysten,
ymparistovaikutusten ja toteuttamiskelpoisuuden asianmukaisen arvioinnin.

13. Erillinen sitoumus datakeskuksen omistajaa tai operaattoria koskevasta
neuvottelurajauksesta

lin kunta on kaavoitusprosessin ja hankkeen jatkovalmistelun yhteydessa asettanut edellytyksen, jonka mukaan
Ingrid Capacity voi kdyda datakeskuksen lopullista omistajaa, operaattoria tai muuta vastaavaa toteuttavaa
osapuolta koskevia neuvotteluja ainoastaan Euroopan talousalueeseen kuuluvista maista tulevien osapuolten
seka Yhdysvalloista, Kanadasta, Japanista, Australiasta ja Uudesta-Seelannista tulevien osapuolten kanssa.

Aloitteen tekijat tunnistavat taman edellytyksen osana hankkeen jatkovalmistelua ja sitoutuvat huomioimaan sen
hankkeen kaupallisessa, teknisessa ja strategisessa valmistelussa.

Ingrid Capacityn allekirjoittama erillinen vahvistus toimitetaan kunnalle erillisena ei-julkisena asiakirjana.
Vahvistuksessa todetaan, etta edelld mainittu neuvottelurajaus hyvaksytaan ja huomioidaan hankkeen
jatkokehityksessa.
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14. Liitteet
Taman kaavoitusaloitteen liitteiksi toimitetaan seuraavat asiakirjat:
1. hankkeen esittelyaineisto;

2. suunnittelualueen alustava rajauskartta, sijaintikartta ja etdisyydet suhteessa lin keskustaajamaan, Jakkukylan
kylataajamaan ja paavayliin;

3. Ingrid Capacityn sitoumus datakeskuksen omistajaa ja operaattoria koskevasta neuvottelurajauksesta (ei
julkinen).

15. Allekirjoitus

Ingrid Capacity AB
ficklas biickeh

Nicklas Backer, Chief Strategy Officer
10.6.2026
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