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TIVISTELMA

Selvityksen kohteena ovat Natteporissa sijaitsevien palvelujen (kirjasto, vapaa-aika- ja
nuorisopalvelut, kansalaisopisto ja taidekoulu sekd muut hyvinvointipalveluihin kytkeytyvat
toiminnot) tulevat tilaratkaisut.

Natteporin rakennus on ollut useiden vuosien ajan erilaisten teknisten selvitysten ja
kuntotutkimusten kohteena. Rakenteisiin, talotekniikkaan ja sisdilmaan liittyvid puutteita on
tunnistettu useissa erillisissa tutkimuksissa, ja niiden perusteella rakennuksen korjaustarpeet ovat
laaja-alaisia.

Natteporin rakennus toimii lin kunnan hyvinvointipalvelujen yhteisena toimintaymparistona.
Rakennuksessa sijaitsevat:

e Kirjastopalvelut

e vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen hallinnolliset tilat

e kansalaisopiston ja taidekoulun hallinnolliset tilat

e opetus- ja tapahtumatilat (mm. auditorio ja taideluokka)

Rakennuksessa asioi paivittdin suuri maara kuntalaisia eri ikdryhmista, ja ilta-aikaan tilat ovat
laajassa harrastus- ja tapahtumakaytdssa.

Nykyaikainen kirjasto toimii seka palvelupisteena etta julkisena tilana, joka tukee yhdenvertaisuutta,
osallisuutta ja elinikaista oppimista. Kirjaston sijainti yhdyskuntarakenteessa on strategisesti
merkittava. Se synnyttaa liikennetta, vaatii riittavat pysakainti- ja saattoliikenneratkaisut seka hyvan
saavutettavuuden kevyella liikenteella ja joukkoliikenteella.

Natteporissa sijaitsevat vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen hallinnolliset tilat. Lisdksi rakennuksessa
on vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen varastotiloja. Toiminta edellyttaa riittavia ja logistisesti toimivia
varastotiloja seka turvallisia asiakaskohtaamistiloja.

Natteporissa sijaitsevat kansalaisopiston ja taidekoulun hallinnolliset tilat seka osa opetustiloista.
Asiakaspalvelussa asioi kuukausitasolla satoja kuntalaisia ja tuntiopettajia. Toiminta sisaltaa
paivittaista asiakaspalvelua, puhelin- ja sahkoistd asiointia seka avainten ja kulkuoikeuksien
hallintaa. Hallinnollinen tyd edellyttda rauhallisia tydétiloja, luottamuksellisten asioiden kasittelyyn
soveltuvia tiloja sekd selkedd ja saavutettavaa asiakaspalveluratkaisua. Rakennuksessa
jarjestetdan myos opetusta seka paiva- etta iltaopetusryhmille.

Natteporin auditorio on talld hetkelld kunnan keskeisin ja toiminnallisesti parhaiten soveltuva tila
suurempien esitys- ja yleisotilaisuuksien jarjestamiseen. Auditorion kayttoaste on korkea, ja tila
palvelee samanaikaisesti useita eri toimintoja. Lisaksi auditoriossa pidetaan lin kunnanvaltuuston
kokoukset.

Natteporin Kiinteistossa tyoskentelee paivittain noin 25 henkil6a. Rakennus on aktiivisessa kaytossa
koko paivan ajan ja iltaisin opetuksen, tapahtumien ja kokousten vuoksi.
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Natteporin tilaratkaisujen toiminnalliset tavoitteet perustuvat lin kunnan strategisiin linjauksiin,
palvelujen tarveselvityksiin sekd kirjaston, vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen ja kansalaisopiston
toimintaa koskeviin suunnitelmiin. Keskeinen toiminnallinen lahtdkohta on palvelujen sijoittuminen
kuntalaisten arjessa helposti saavutettavaan ja keskeiseen sijaintiin. Tilojen tulee olla muunneltavia
ja monikayttdisia. Samojen tilojen on voitava palvella eri vuorokaudenaikoina kirjaston
asiakaspalvelua, tapahtumia, opetusta sekd nuoriso- ja vapaa-aikatoimintaa. Toiminnallisten
tavoitteiden ytimessa on asiakaslahtdisyys. Lopuksi tilaratkaisun tulee olla tulevaisuuskestava.

Arkkitehtuurin I&ahtdkohtana on toiminnallisesti selked, mittakaavaltaan ymparistédnsa sopiva ja
pitkaikainen ratkaisu. Rakennuksen tulee kestaa aikaa seka kaytollisesti ettd kaupunkikuvallisesti.
Rakennuksen sijoittuminen yhdyskuntarakenteeseen on toiminnallisesti ratkaisevaa. Rakennuksen
ymparistossa on huomioitava riittdva pysakaointi seka sujuvat yhteydet niin kevyelle liikenteelle kuin
autoliikenteelle.

Rakennuksen elinkaaritavoite asetetaan pitkalle tulevaisuuteen. Tavoitteena on ratkaisu, joka on
teknisesti kestava, energiatehokas ja muunneltava seka sopeutuu palvelutarpeiden muutoksiin
ilman ennenaikaisia peruskorjaustarpeita. Ymparistd- ja elinkaaritavoitteet muodostavat yhden
keskeisen arviointikriteerin tilaratkaisuvaihtoehtojen vertailussa.

Tilajarjestelyjen vaihtoehdot on laadittu paatoksenteon tueksi tilanteessa, jossa Natteporin nykyinen
rakennus ei enaa tayta terveellisille, turvallisille ja toiminnallisille tiloille asetettavia vaatimuksia.
Selvityksessad ei tehdd investointiesitystd eikd aseteta vaihtoehtoja paremmuusjarjestykseen.
Vaihtoehtoina on tutkittu seuraavat:

VE 1 Natteporin peruskorjaus
e Vaihtoehdossa Natteporin nykyinen rakennus peruskorjataan siten, ettda rakennuksen
tekninen kunto, sisdilmaolosuhteet ja toiminnallinen kaytettavyys saatetaan nykyaikaiselle
tasolle.

VE2 Tyovéaentalo saneerataan kirjastoksi, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka
kansalaisopisto Kisakentan taloon
¢ Vaihtoehdossa Natteporissa toimivat palvelut jaetaan kahteen kiinteistéon. Kirjastopalvelut
sijoitetaan saneerattavaan vanhaan tyévaentaloon, ja vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka
kansalaisopiston ja taidekoulun hallinnollinen ja opetuksellinen ydin Kisakentan taloon.
Vaihtoehdossa tutkittin myos variaatio, jossa selvitettin mahdollisuutta sijoittaa kaikki
toiminnot vanhan tyovaentalon tontille.

VE3 Vuokratilaratkaisu, palvelujen sijoittuminen vuokrattavaan kiinteistéon
o Vaihtoehdossa kirjastopalvelut, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut sekd kansalaisopiston
hallinnollinen ja opetuksellinen kokonaisuus sijoitetaan vuokrattavaan kiinteistoon.
Vaihtoehdossa on tutkittu nelja erilaista variaatiota, joissa on vertailtu seka uusien etta
olemassa olevien vuokratilojen vaihtoehtoa kokonaan tai vain kirjaston osalta.

VE4 Uudisrakennukseen tilat kirjastolle, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka kansalaisopisto
Kisakentan taloon tai uudisrakennukseen kaikki tilat
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o Vaihtoehdossa toteutetaan uudisrakennus joko kirjastolle siten, ettd vapaa-aika- ja
nuorisopalvelut seka li-opiston hallinto sijoittuvat Kisakentan taloon, tai vaihtoehtoisesti kaikki
toiminnot sijoitetaan samaan uudisrakennukseen. Tontin osalta tarkasteltin useita
vaihtoehtoja.

Peruskorjausvaihtoehdot (VE1 ja VE2) ovat investointitasoltaan uudisrakentamista pienempia, mutta
niihin liittyy teknisia epavarmuuksia ja mahdollisia lisakustannuksia. Vuokratilavaihtoehto (VE3)
siirtdd kustannuksia investoinneista pitkaaikaiseen vuokraan, mutta soveltuvien tilojen puute
heikentaa sen toteuttamiskelpoisuutta. Uudisrakennusvaihtoehto (VE4) on
investointikustannuksiltaan suurin, mutta se tarjoaa samalla parhaat mahdollisuudet suunnitella tilat
toiminnan tarpeita vastaaviksi ja pitkaaikaisesti muunneltaviksi.
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1 SELVITYKSEN KOHDE

Selvityksen kohteena ovat Natteporissa sijaitsevien palvelujen (kirjasto, vapaa-aika- ja
nuorisopalvelut, kansalaisopisto ja taidekoulu sekd muut hyvinvointipalveluihin kytkeytyvat
toiminnot) tulevat tilaratkaisut.

Selvityksen tarkoituksena on:

o kuvata nykytilanne (tekninen kunto, toiminnallisuus, riskit ja kaytto),

o maaritella tulevaisuuden tilantarpeet ja tilaohjelma,

e muodostaa toteuttamiskelpoiset vaihtoehdot (VE) ja vertailla niitd taloudellisesti seka
toiminnallisesti,

o esittaa jatkotoimenpiteet paatoksenteon ja hankesuunnittelun tueksi.

Selvitystydn taustalla on Natteporin rakennuksessa todetut laajat tekniset ja sisailmaan liittyvat
haasteet. Rakennuksen kunto- ja taloteknisissd tutkimuksissa on havaittu merkittavia
korjaustarpeita, jotka edellyttdvat pikaisia ratkaisuja palvelujen jatkuvuuden, henkildston
tyoturvallisuuden seka terveellisten ja turvallisten asiointiolosuhteiden varmistamiseksi.

Nain ollen selvityksessa tarkastellaan samanaikaisesti kahta nakokulmaa:

1. nyKkyisen kiinteiston korjausmahdollisuuksia ja edellytyksia, seka
2. vaihtoehtoisia tilaratkaisuja, joihin Natteporissa toimivat palvelut voidaan tarvittaessa siirtéa
joko tilapaisesti tai pysyvasti.

Nattepori on 2-kerroksinen rakennus, jonka bruttoala on 1 546 brm? ja tilavuus 6 660 rm3. Rakennus
on valmistunut vuonna 1984, ja siina on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto sekd kaukolamp6
(vesikiertoinen patterilammitys).
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2 HANKKEEN TAUSTATIEDOT

2.1 Hanketta koskevat paatokset

lin kunnan kunnanjohtaja on tehnyt 27.11.2025 (§ 22/2025) viranhaltijapaatoksen Natteporin
hankeselvitystydryhman nimeamisesta. Paatdksen taustalla on arvio Natteporin Kiinteiston teknisen
elinkaaren paattymisestd seka kiinteistdssa aiemmin tehtyjen kuntotutkimusten perusteella todettu
merkittava korjausvelka.

Paatoksessa todetaan tarve selvittaa kirjaston, vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen, kansalaisopiston
seka muiden Natteporissa toimivien palvelujen sijoittuminen uusiin tai vaihtoehtoisiin tiloihin. Tata
varten on paatetty perustaa hankeselvitystydryhma, jonka tehtdvana on valmistella Natteporin
palveluja koskeva hankeselvitys.

Paatdksen mukaan hankeselvitystydryhman tulee tarkastella vahintdan kolmea erilaista vaihtoehtoa
palvelujen tulevasta sijoittumisesta. Selvitystydn tavoitteena on tuottaa paatdksenteon tueksi riittava,
vertailukelpoinen ja kokonaisvaltainen kuva eri tilaratkaisuvaihtoehdoista.

Natteporin rakennus on ollut useiden vuosien ajan erilaisten teknisten selvitysten ja
kuntotutkimusten kohteena. Rakenteisiin, talotekniikkaan ja sisdilmaan liittyvid puutteita on
tunnistettu useissa erillisissa tutkimuksissa, ja niiden perusteella rakennuksen korjaustarpeet ovat
laaja-alaisia. Selvitysten kumulatiivinen kokonaiskuva osoittaa, ettd tilanne on muodostunut
rakenteellisesti ja toiminnallisesti akuutiksi, mikd edellyttdd palvelujen tulevien tilaratkaisujen
ratkaisemista viivytyksetta.

2.2 Lausunnot ja tehdyt selvitykset

Selvitystyd perustuu seuraaviin tutkimuksiin ja tausta-aineistoihin:

e Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus (Sitowise 20.11.2023), jossa on tarkasteltu
rakennuksen kuivatusjarjestelmia, vesikattoa ja kosteudenhallintaa seka arvioitu alapohja-,
ulkoseina- ja ylapohjarakenteiden kuntoa. Tutkimuksessa on todettu rakenteellisia puutteita,
kosteusvaurioita seka kirjastomateriaaleihin liittyvid mikrobihavaintoja. Raportti sisaltda
toimenpidesuosituksia vaurioiden korjaamiseksi.

e LVIS-kuntotutkimus (Sitowise 4.10.2023), jonka mukaan ilmanvaihto-, kayttévesi-,
l[ammitys-, viemari- ja rakennusautomaatiojarjestelmat ovat teknisen kayttoikansa paassa tai
sen ylittaneet. Lisaksi alkuperaisessa sahkojarjestelmassa on laajoja perusparannustarpeita.
Talotekniikan osalta edellytetdan kokonaisvaltaista uudistamista.

o Haitta-ainetutkimus (Sitowise 7.12.2023), jossa tutkituista materiaaleista ei todettu
asbestia. Sisaseinien maaleissa havaittiin kuitenkin raskasmetallipitoisuuksia, joilla on
vaikutusta purkutdiden suunnitteluun ja toteutukseen. Lisdksi ennen mahdollisia korjaus- tai
purkutoimenpiteitd tulee kartoittaa muut mahdollisesti haitta-aineita sisaltavat rakennusosat
ja tekniset jarjestelmat.

e lin Nattepori, monitoimitalo — Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys (Sitowise
19.12.2023), jossa on arvioitu rakennuksen arkkitehtonisia, kulttuurihistoriallisia ja
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aluesuunnittelullisia arvoja. Rakennus edustaa Oulun koulun arkkitehtuurisuuntausta, ja
Pohjois-Pohjanmaan museo on arvioinut kohteen kuuluvan paikallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon.

o Tilatarpeita ja kehittamistoiveita koskevat aineistot, jotka on koottu palveluyksikdiden
henkilostolta seka toiminnan analyysista osana tarveselvitystyota.

o Kuntotutkimusten yhteenveto, joka esitetdan tdman selvityksen liitteena paatdksenteon
tueksi.

2.3 Tarveselvityksen ja hankesuunnittelun tyoryhma /(ohjausryhma)

Natteporin tilaratkaisujen tarveselvityksen ja hankesuunnittelun ohjaamiseksi on nimetty
hankeselvitystyoryhma. Tyoryhman tehtavana on vastata selvitystyon valmistelusta, vaihtoehtojen
tarkastelusta seka jatkotoimenpiteiden esittamisesta paatdoksenteon tueksi.

Tyéryhman kokoonpano on seuraava:

Johanna Vakkuri, yhdyskuntajohtaja, pj

Janne Puolitaival, hyvinvointijohtaja, siht.

Jonna Karinkanta, hallinto- ja talousjohtaja
Tapani Pukinkorva, kunnanarkkitehti

Keijo Karkkainen, kiinteistopaallikkod

Maija Karvosenoja, vs. kirjasto- ja kulttuurijohtaja

Tyorynmalld on oikeus kayttda selvitystydssa tarvittaessa ulkopuolisia asiantuntijoita. Tyoryhman
tulee laatia tarveselvityksen pohjalta loppuraportti, joka sisaltda vaihtoehtoiset tilaratkaisut, niiden
keskeiset vaikutukset seka esityksen jatkotoimenpiteiksi.
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3 TOIMINTAYMPARISTO

3.1 Nykyinen toimintaymparisto ja toimintamallit

Nattepori hyvinvointipalvelujen yhteisena palvelukeskittymana

Natteporin rakennus toimii lin kunnan hyvinvointipalvelujen yhteisena toimintaymparistona.
Rakennuksessa sijaitsevat:

kirjastopalvelut

vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen hallinnolliset tilat

kansalaisopiston ja taidekoulun hallinnolliset tilat

opetus- ja tapahtumatilat (mm. auditorio ja taideluokka)

Kokonaisuus muodostaa kuntalaisille keskeisen, matalan kynnyksen asiointi- ja kohtaamispaikan,
jossa yhdistyvat sivistys-, kulttuuri-, nuoriso- ja harrastustoiminta. Rakennuksessa asioi paivittain
suuri maara kuntalaisia eri ikaryhmista, ja ilta-aikaan tilat ovat laajassa harrastus- ja
tapahtumakaytossa.

Toimintamalli on luonteeltaan poikkihallinnollinen: samassa kiinteistossa toimii useita yksikaita, joilla
on sekd omia ettad yhteisia asiakkaita. Tama edellyttaa tiloilta sekd avoimuutta ja saavutettavuutta
ettd selkeitd, turvallisia ja tydérauhaa mahdollistavia ratkaisuja.

Kirjastopalvelut
Kirjasto on kunnan lakisaateinen peruspalvelu ja osa sivistyksellistéa perusinfrastruktuuria. Kirjaston
toiminnassa korostuvat:
o asiakaspalvelu ja neuvonta
o aineistologistiikka (Outi-kirjastoyhteistyohon liittyvat paivittaiset kuljetukset ja aineistovirrat)
o kokoelmatyd ja aineiston kasittely
e digituki ja monilukutaidon tukeminen
e tapahtumatuotanto ja kulttuuritilaisuudet
e lasten ja nuorten lukutaitotyd seka kirjastopolku-yhteistyd varhaiskasvatuksen ja opetuksen
kanssa

Toiminta edellyttaa:
1. Avoimia ja helposti saavutettavia asiakastiloja, kuten lehtisalia, oleskelu- ja lukutiloja,
lasten ja nuorten alueita seka hiljaisia tydskentelytiloja.
2. Muunneltavia tapahtuma- ja ryhmatiloja, joita voidaan kayttda kirjailijavierailuihin,
ryhmakaynteihin, opetukseen ja yleisétilaisuuksiin.
3. Henkilokunnan tyoskentelytiloja, kuten aineiston kasittely- ja varastointitiloja, logistiikka-
alueita seka henkiloston tydtiloja.

Nykyaikainen kirjasto toimii seka palvelupisteena etta julkisena tilana, joka tukee yhdenvertaisuutta,
osallisuutta ja elinikaista oppimista. Kirjaston tilojen tulee mahdollistaa samanaikaisesti:

e rauhallinen tyéskentely ja opiskelu

e digituki ja neuvonta
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o Yyhteisdlliset tapahtumat
e omatoiminen asiointi

Kirjaston sijainti yhdyskuntarakenteessa on strategisesti merkittdva. Se synnyttaa liikennetta, vaatii
rittavat pysakadinti- ja saattoliikenneratkaisut seka hyvan saavutettavuuden kevyella liikenteelld ja
joukkoliikenteella. Kirjaston sijoittaminen vaikuttaa suoraan kunnan keskustarakenteeseen,
elinvoimaan ja kuntakuvaan.

Vapaa-aika- ja nuorisopalvelut
Natteporissa sijaitsevat vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen hallinnolliset tilat. Tilat tukevat:
e asiantuntija- ja ohjaustyo6ta
e nuorisotyon suunnittelua ja koordinointia
¢ tapahtumatuotantoa
o yhteisty6ta koulujen, jarjestdjen ja muiden toimijoiden kanssa
Lisaksi rakennuksessa on vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen varastotiloja, joissa sailytetaan:
tapahtuma- ja aanentoistokalustoa
likuntavalineita
nuorisotyon retki- ja leirikalustoa
yhdistyksille lainattavaa kalustoa
Toiminta  edellyttdd riittdvia ja logistisesti toimivia varastotiloja sekd turvallisia
asiakaskohtaamistiloja.

Kansalaisopisto ja taidekoulu
Natteporissa sijaitsevat kansalaisopiston ja taidekoulun hallinnolliset tilat seka osa opetustiloista.
Hallinnolliset tilat palvelevat:
o opintosihteerin  asiakaspalvelua (kurssi-ilmoittautumiset, neuvonta, maksuliikenne,
kulkuoikeudet ja tilavaraukset)
e rehtorin ja paatoimisen henkildston tydskentelya
e tuntiopettajien asiointia ja opetuksen koordinointia

Asiakaspalvelussa asioi kuukausitasolla satoja kuntalaisia ja tuntiopettajia. Toiminta sisaltada
paivittdistd asiakaspalvelua, puhelin- ja sahkdistd asiointia sekd avainten ja kulkuoikeuksien
hallintaa. Hallinnollinen tyd edellyttda rauhallisia tydétiloja, luottamuksellisten asioiden kasittelyyn
soveltuvia tiloja seka selkeda ja saavutettavaa asiakaspalveluratkaisua.

Rakennuksessa jarjestetaan opetusta:
o paivaopetusryhmille, joille ei ole muista kunnan tiloista tarjolla vastaavia opetustiloja
o taideluokan keramiikka- ja posliinimaalauskursseille (edellyttda erityisratkaisuja, kuten
polttouuneja, riittdvaa ilmanvaihtoa, vesipisteita ja materiaalien sailytysta)
e auditoriossa toteutettaville opetustilaisuuksille, luennoille ja oppilaskonserteille

Taideluokan kaltaiset erityistilat eivat ole helposti siirrettavissa ilman merkittavia investointeja. Tama
on huomioitava vaihtoehtojen arvioinnissa.

Natteporin auditorio on talla hetkelld kunnan keskeisin ja toiminnallisesti parhaiten soveltuva tila
suurempien esitys- ja yleisoétilaisuuksien jarjestamiseen.
Tilassa jarjestetaan viikoittain:
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e kansalaisopiston oppilaskonsertteja ja luentoja
e kirjaston ja kulttuuripalvelujen tapahtumia

¢ Yyhdistysten ja muiden toimijoiden tilaisuuksia

e kunnan omia yleisotilaisuuksia

Auditorion kayttdaste on korkea, ja tila palvelee samanaikaisesti useita eri toimintoja. Lisaksi
auditoriossa pidetaan lin kunnanvaltuuston kokoukset.

Mikali Natteporin tilaratkaisu muuttuu, tulee erikseen arvioida:
e missa ja milla edellytyksilla valtuuston kokoukset jarjestetaan jatkossa,
e miten kunnan suuremmat yleisétilaisuudet toteutetaan,
e miten konsertti- ja esitystoiminta turvataan,
+ miten tilan tekninen varustelutaso (aanentoisto, esitystekniikka, esteettomyys) korvataan,
e jamiten eri toimijoiden tapahtumatarpeet katetaan ilman merkittavaa toiminnan supistumista.

Toimintaympariston erityispiirteet
Natteporin toimintaymparistéa kuvaavat:
e suuri paivittainen kayttajamaara
e monitoimijaisuus ja poikkihallinnollinen kaytté
e samanaikainen paiva- ja iltakayttd
e merkittdva asiakas- ja tapahtumaliikenteen kuormitus
o vaatimukset terveellisesta sisdilmasta, turvallisuudesta ja esteettdomyydesta

Tilojen tulee palvella samanaikaisesti:
¢ avointa kuntalaispalvelua
e hallinnollista asiantuntijaty6ta
e opetustoimintaa
¢ tapahtumatuotantoa
e varastointia ja logistiikkaa

Kokonaisuus asettaa toimitiloille poikkeuksellisen laajat toiminnalliset ja tekniset vaatimukset.
Nykyisten tilojen riittdvyys, muunneltavuus, terveellisyys ja tekninen taso ovat keskeisia
arviointikohteita jatkoselvityksessa.

3.2 Henkilosto- ja muut resurssit

Henkil6sto ja paivittainen kaytto

Natteporin Kiinteistossa tyoskentelee paivittain noin 25 henkil6a. Rakennus on aktiivisessa kaytossa
koko paivan ajan ja iltaisin opetuksen, tapahtumien ja kokousten vuoksi. Erityisesti auditorio on
laajassa kaytdssa eri kohderyhmille (tapahtumat, konsertit, luennot, kokoukset ja valtuuston
istunnot).

Rakennuksessa toimivat yksikoét ja niiden henkildstéresurssit ovat seuraavat:

Kirjastopalvelut
Kirjastossa tydskentelee:
o Kkirjasto- ja kulttuurijohtaja
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e 2 kirjastonhoitajaa
o 5 Kkirjastosihteeria
Yksi tyontekija tydskentelee kolmena paivana viikossa Kuivaniemen kirjastossa.

Kirjastossa asioi keskimaarin yli 200 asiakasta paivassa (vuositasolla noin 70 000 kayntia, lisaksi
auditorion tapahtumakavijat). Paivan aikana tydvuorossa on tyypillisesti noin kolme tyontekijaa
samanaikaisesti.

Kirjastoty® sisaltdd asiakaspalvelun lisdksi aineiston kasittelya, logistiikkaa (Outi-yhteistyd),
tapahtumien valmistelua seka digitukea. Tyd edellyttdd seka asiakastiloja etta toimivia taustatiloja.

Kansalaisopisto ja taidekoulu
Opistossa tyoskentelee:
e rehtori
e opistosihteeri
¢ 3 paatoimista opettajaa
¢ noin 15 tuntiopettajaa, jotka opettavat Natteporin tiloissa
e koko lukuvuoden aikana opistossa toimii yhteensa noin 65 tuntiopettajaa

Paivittaiseen tydskentelyyn tulee varata tilat noin 8—9 henkildlle (hallinto ja opetushenkildstd).
Opistolla on aktiivinen asiakaspalvelu, jossa asioi viikoittain kuntalaisia ja tuntiopettajia. Toiminta
sisaltda opetuksen suunnittelua, asiakaspalvelua, opetusta, tapahtumien jarjestamista ja tilojen
hallintaa.

Vapaa-aika- ja nuorisopalvelut
Natteporissa tydskentelee vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen henkildstoa:
e vapaa-aikapaallikko
e vapaa-aikasihteeri
¢ hyvinvointikoordinaattori
e nuorisotydntiiminvetaja
o kaksi etsivaa nuorisotyontekijaa
e kolme vapaa-aikaohjaajaa
Yhteensa 9 henkil6a.

Yksikolla on hallinnollisten tyotilojen lisdksi laajat varastotilat tapahtuma-, liikunta- ja nuorisotydn
valineistolle. Osa kalustosta on yhdistyksille lainattavaa, mika lisaa tilojen logistista kuormitusta.

Tyo6n luonne ja tilankayton erityispiirteet
Kaikkien yksikdiden tyd ei ole luonteeltaan pysyvasti yhteen tyOpisteeseen sidottua. Tyd sisaltada
merkittavaa liikkumista eri tilojen ja toimintaymparistojen valilla.
o Kirjaston henkilostd tydskentelee vuorojarjestelmassa (aamu- ja iltavuorot). Osa tydajasta
kohdistuu asiakaspalveluun, osa aineiston kasittelyyn ja osa tapahtumien valmisteluun.
o Kansalaisopiston paatoimiset opettajat suunnittelevat opetusta hallinnollisissa tiloissa, mutta
viettavat suuren osan tybajastaan opetustehtavissa eri tiloissa.
e Tuntiopettajat ovat tiloissa paaasiassa opetuksen aikana.
e Vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen henkildstd tydskentelee osittain hallinnollisissa tiloissa ja
osittain kentalla (nuorisotilat, tapahtumat, yhteistydkohteet).
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Tilankaytdén nakdkulmasta tdma tarkoittaa, etta:

o kaikille tyontekijoille ei tarvita pysyvaa yksilollista tydhuonetta

e tarvitaan joustavia, yhteiskayttdisia tyotiloja

o tilojen kayttd vaihtelee merkittavasti vuorokauden ja viikonpaivan mukaan

o iltakaytto ja paivakayttd asettavat erilaisia vaatimuksia kulunhallinnalle ja turvallisuudelle
Tilasuunnittelussa on huomioitava tyon ajallinen rytmi ja liikkuva tyo, jotta tilat ovat tehokkaassa
kaytéssa ilman vajaakayttéa.

Yhteenveto kayttovaikutuksista
Natteporin tilaratkaisu koskee suoraan:
e noin 25 paivittain rakennuksessa tydskentelevaa henkilta
¢ kymmenia tuntiopettajia lukuvuoden aikana
o satoja asiakkaita viikoittain
e vuositasolla kymmenia tuhansia kaynteja

Mahdolliset muutokset tilaratkaisussa vaikuttavat:
¢ henkilostdn tydolosuhteisiin ja tydhyvinvointiin
e asiakaspalvelun sujuvuuteen
e opetustoiminnan jatkuvuuteen
¢ tapahtumien jarjestamismahdollisuuksiin
o valtuuston kokousijarjestelyihin
e palveluverkon toimivuuteen

Tilaratkaisua tulee siksi tarkastella kokonaisvaltaisesti palveluvaikutusten, henkildstovaikutusten ja
toiminnan jatkuvuuden nakodkulmasta, ei pelkastaan kiinteistoteknisena kysymyksena.

3.3 Talouden nakokulma

Nykyisen Natteporin kiinteiston kayttokustannukset ovat noin 84 000 euroa vuodessa. Summa
sisaltaa kiinteiston yllapitoon liittyvat tavanomaiset kayttokulut, kuten lammityksen, sdhkon, veden,
kiinteistéhuollon ja yllapidon.

Kayttokustannusten taso ei yksin kuvaa rakennuksen todellista taloudellista tilannetta.
Rakennuksessa on merkittava korjausvelka ja talotekniset jarjestelmat ovat teknisen kayttoikansa
paassa tai sen ylittdneet. Kayttdkustannukset eivat sisalld peruskorjaustarpeesta aiheutuvia
investointimenoja eivatkd mahdollisia laajoja korjaustoimenpiteita.

Taloudellisessa tarkastelussa tulee erottaa:

e vuosittaiset kayttokustannukset

e investointikustannukset

e elinkaaren aikaiset kokonaiskustannukset
Vaihtoehtojen vertailussa olennaista ei ole pelkdstdan vuosittainen kayttdékulu, vaan
kokonaiskustannus pitkalla aikavalilla. Esimerkiksi peruskorjaus voi alentaa energiakustannuksia,
mutta kasvattaa investointimenoja. Uudisrakennus voi nostaa poistotasoa, mutta pienentaa yllapito-
ja korjauskustannuksia ennakoitavasti. Vuokratilaratkaisu puolestaan siirtdd kustannusrakenteen
investoinneista vuosittaisiin vuokramenoihin.
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Lisaéksi tulee huomioida vaistotilojen kustannukset, mahdolliset paallekkaiset tilakustannukset
siirtymavaiheessa seka kaava- ja luvitusprosesseihin liittyvat kustannukset.

Taloudellinen vertailu tehdaan seuraavassa vaiheessa elinkaariperusteisesti, jolloin tarkastellaan
investointia, yllapitoa, energiakustannuksia seka arvioituja peruskorjaus- ja korvausinvestointeja
vahintdan 20-30 vuoden tarkastelujaksolla.

3.4 Tukipalvelut (ruoka, siivous, kiinteistonhoito, it-palvelut)
Natteporin kiinteistdn tukipalvelut muodostuvat siivouspalveluista ja kiinteisténhoidosta.

Siivouspalvelut toteutetaan ostopalveluna. Kiinteistdssa tyoskentelee siivooja keskimaarin 4,5 tuntia
paivassa viitena paivana viikossa. Siivouksen mitoitus perustuu tilojen kayttdasteeseen ja
asiakasvirtojen maaraan. Kiinteistonhoito toteutetaan tarpeen mukaan. Palvelu kattaa teknisten
jarjestelmien valvonnan, pienkorjaukset, ulkoalueiden hoidon seka hairittilanteisiin reagoinnin.

Tukipalvelujen jarjestamisessa tulee huomioida tilaratkaisun vaikutus siivouksen mitoitukseen,
kiinteistdnhoidon vaativuuteen seka teknisen infrastruktuurin ylldpitokustannuksiin. Erityisesti
useaan Kiinteistoon jakautuva ratkaisu voi lisata tukipalvelujen koordinointitarvetta ja kustannuksia.

3.5 Kehitys ja tulevaisuudennakymat lissa/ Pohjois-Pohjanmaalla /Suomessa

lin kunta toimii osana Pohjois-Pohjanmaan kasvavaa ja monimuotoista toimintaymparistda, jossa
kuntien kehitystd ohjaavat samanaikaisesti valtakunnalliset muutostrendit seka paikalliset
erityispiirteet. lin kuntastrategian mukaisesti kunnan tavoitteena on kasvaa maaratietoisesti
suuremmaksi ja vetovoimaisemmaksi kunnaksi, mikd edellyttda toimivaa palveluverkkoa,
laadukkaita peruspalveluja seka hyvinvointia tukevia ja saavutettavia toimintaymparistoja.

lissa kohdataan pitkalti samankaltaisia haasteita kuin muissakin ymparistokunnissa. Vaeston
ikdantyminen, lasten ja nuorten hyvinvointiin liittyvat haasteet, likkumattomuus seka osallisuuden ja
yhteisdllisyyden vahvistamisen tarve ovat ilmi6ita, jotka koskettavat myos litd. Samalla kunnassa on
tunnistettavissa myds myoOnteisia erityispiirteitd: laaja ja elinvoimainen kylaverkosto, suhteellisen
vahva keskusalue sekad pitkat perinteet sivistykseen, koulutukseen ja elinikaiseen oppimiseen
panostamisessa.

Kirjasto-, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka kansalaisopiston ja taidekoulun toiminta muodostavat
yhdessa keskeisen osan kunnan hyvinvointikokonaisuutta. Nailla palveluilla on merkittava rooli
kunnan vetovoiman ja pitovoiman vahvistamisessa, erityisesti lasten ja nuorten, mutta myos
tyoikaisten ja ikdantyneiden kuntalaisten nakokulmasta. Laadukkaat ja monipuoliset palvelut tukevat
osallisuutta, yhteisollisyytta ja elinikaistd oppimista sekd edistavat kuntalaisten kokonaisvaltaista
hyvinvointia.

Kirjaston visio 2030 tunnistaa toimintaympariston keskeisia muutosilmioitd, kuten vaeston
moninaistumisen, digipalvelujen kasvun, kestavan kehityksen vaatimukset seka eriarvoistumisen ja
disinformaation lisdantymisen. Nama kehityskulut korostavat kirjaston roolia monilukutaidon, luku-
ja kirjoitustaidon seka demokratian ja kriittisen ajattelun tukijana. Kirjasto nahdaan yha vahvemmin
saavutettavana ja neutraalina julkisena tilana, joka tarjoaa tilaa oppimiselle, kohtaamisille ja
yhteiskunnalliselle osallisuudelle.

15

lin kunta, Micropolis (Piisilta 1), 91101 li  Postiosoite: PL 24, 91101 li
Neuvonta p. 050 3103 458, asiointipiste @ii.fi  ii.fi



IIN KUNTA

Lasten ja nuorten osalta laaja-alaiset ja monipuoliset vapaa-aika- ja nuorisopalvelut ovat keskeinen
keino vastata nykyajan haasteisiin, kuten yksinaisyyteen, osattomuuteen ja liikkumattomuuteen.
Liikuntapalvelujen kehittdminen on lissa tunnistettu merkittdvaksi hyvinvointia edistavaksi
painopisteeksi, ja kansalaisopiston kurssitarjonta on erittdin suosittua erityisesti lasten ja nuorten,
mutta myos elinikdisen oppimisen nakokulmasta laajemminkin.

Muuttuvassa toimintaymparistdssa korostuu tarve varmistaa, etta naille palveluille on kaytettavissa
terveelliset, turvalliset ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaiset tilat. Tilojen tulee tukea palvelujen
kehittamista, monikayttdéa ja saavutettavuutta seka henkiléston tydhyvinvointia ja ty6turvallisuutta.
Hyvin suunnitellut ja ajanmukaiset tilaratkaisut ovat myds keskeinen tekija osaavan tydvoiman
saatavuuden ja kunnan kokonaisvetovoiman nakdkulmasta.
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4 NYKYISET TOIMITILAT

4.1 Nattepori, kuvataan nykyinen tekninen ja toiminnallinen tilanne, tulevat
peruskorjaukset jne.

Rakenteellinen kunto ja kosteusrasitus

Tutkimusten perusteella Natteporin rakennus on altistunut merkittaville kosteusrasituksille.
Kosteuskuormitusta ovat aiheuttaneet erityisesti:

kuivatusjarjestelmien puutteet

pintavesien hallinnan ongelmat

salaojituksen toimimattomuus tai riittamattomyys

e vesikaton ja kattovesien ohjauksen puutteet

Kuntotutkimusten mukaan rakenteissa on havaittu kosteusvaurioita:
e alapohjarakenteissa

e ulkoseindrakenteissa

¢ ylapohjarakenteissa

e o0sin myds valipohjarakenteissa

Havaitut vauriot eivat rajoitu yksittaiseen rakenneosaan, vaan koskevat useita rakennusfysikaalisesti
keskeisia osia.
Korjaustarpeita on esitetty muun muassa:

o vesikaton uusimiseen tai merkittadvaan peruskorjaukseen

e kuivatus- ja salaojajarjestelmien uudistamiseen

e pintavesien hallinnan parantamiseen

e vaurioituneiden rakenneosien purkamiseen ja uudelleenrakentamiseen
Kyse ei ole yksittdisesta korjaustoimenpiteesta, vaan laaja-alaisesta rakenne- ja kosteusteknisesta
kokonaisuudesta.

Talotekniikka
Talotekniikan osalta ilmanvaihto-, kayttévesi-, lammitys-, viemari-, rakennusautomaatio- ja
sahkojarjestelmat ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa tai ovat sen loppuvaiheessa.

Tama tarkoittaa, etta:
o jarjestelmat eivat vastaa nykyisia energiatehokkuus- ja sisailmatavoitteita
e jarjestelmien toimintavarmuus heikkenee
o yksittaiset osakorjaukset eivat ole pitkajanteisesti kustannustehokkaita

Kaytannossa talotekniikan osalta on ajankohtaista tarkastella kokonaisvaltaista uusimista, ei
pelkastaan osittaisia korjauksia.
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Haitta-aineet ja purkutyon erityispiirteet
Haitta-ainetutkimuksessa tutkituista materiaaleista ei todettu asbestia. Sisaseinien maaleissa
havaittiin  kuitenkin raskasmetallipitoisuuksia, jotka vaikuttavat purkutdiden toteutustapaan ja
kustannuksiin.
Lisaksi ennen laajempia purku- tai korjaustoimenpiteita tulee huomioida mahdollinen haitta-aineiden
esiintyminen muissa rakennusosissa, kuten:

e sahkotarvikkeissa

e palo-ovissa

e piippujen muurauksissa

¢ ilmanvaihtokanavissa

e valurautaviemareiden muhvilitoksissa

e s3hko-, saato- ja mittalaitteissa

¢ painekyllastetyssa puutavarassa

Kaikkia edelld mainittuja kohteita ei ole tutkittu samassa laajuudessa aiempien selvitysten

yhteydessa, joten mahdolliset lisatutkimukset ovat tarpeen ennen korjaus- tai purkupaatoksia.

Toiminnalliset muutostarpeet

Mikali rakennus peruskorjataan, edellyttda se teknisten korjausten lisaksi mittavia toiminnallisia
muutoksia.

Rakennus ei nykyiselldadn kaikilta osin taytd nykyisia esteettdmyys-, turvallisuus- ja
tilatehokkuusvaatimuksia. Peruskorjauksen yhteydessa tulisi arvioida:

esteettdomyyden toteutuminen (mm. kulkureitit, hissi, wc-tilat)

tilojen muunneltavuus ja kayttotarkoituksen ajanmukaisuus

kulunhallinta ja turvallisuusratkaisut

tilojen soveltuvuus monikayttdiseen toimintaan

Nain ollen mahdollinen peruskorjaus ei olisi pelkdstaan tekninen korjaushanke, vaan samalla
merkittdva toiminnallinen uudistushanke.

18

lin kunta, Micropolis (Piisilta 1), 91101 li  Postiosoite: PL 24, 91101 li
Neuvonta p. 050 3103 458, asiointipiste @ii.fi  ii.fi



IIN KUNTA

5 TULEVAISUUDEN TILANTARVE

Natteporissa toimivien palvelujen tulevaisuuden tilantarve perustuu ensisijaisesti kahteen tekijaan:

1. nykyisten palvelujen jatkuvuuden turvaamiseen, seka
2. toimintaymparistdén muutoksiin vastaamiseen pitkalla aikavalilla.

Tilatarpeen arviointi ei siten perustu yksinomaan nykyisten nelididen tarkasteluun, vaan palvelujen
lakisdateisiin  velvoitteisiin, kayttdasteeseen, henkildstorakenteeseen sekd kuntalaisten
palvelutarpeen kehitykseen.

Keskeisia lahtokohtia tilaratkaisulle ovat:

e Saavutettavuus: sijainnin tulee olla helposti saavutettava eri ikaryhmille jalan, pyoralla,
joukkoliikenteella ja autolla.

e Terveellisyys ja turvallisuus: tilojen tulee tayttdd sisdilmaa, esteettomyytta ja
tyoturvallisuutta koskevat vaatimukset.

¢« Muunneltavuus: tilojen tulee soveltua useaan kayttotarkoitukseen ja mahdollistaa toiminnan
kehittdminen ilman merkittavia rakenteellisia muutoksia.

o Tilatehokkuus: tilojen kayttda tarkastellaan koko vuorokauden ja viikon rytmissa siten, etta
paiva- ja iltakaytto tukevat toisiaan eika synny tarpeetonta vajaakayttoa.

e Yhteiskayttoisyys: mahdollisuudet eri yksikdiden ja toimijoiden tilojen yhteiskayttéon
arvioidaan systemaattisesti.

Tilantarvetta tarkastellaan palvelukokonaisuuksittain (kirjasto, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut,
kansalaisopisto ja taidekoulu) siten, ettd kunkin toiminnon erityispiirteet, lakisaateiset velvoitteet ja
toiminnalliset vaatimukset huomioidaan erikseen.

Samalla arvioidaan:

e missa tiloja voidaan kayttaa yhteisesti,
e missa tarvitaan erityistiloja (esim. taideluokka, auditorio, varastot),
e ja miten tilaratkaisu tukee poikkihallinnollista yhteisty6ta.

Tavoitteena on muodostaa kokonaisratkaisu, joka turvaa palvelutason, tukee henkildstdn
tydskentelya ja on pitkalla aikavalilla taloudellisesti kestava.

5.1 Kirjastopalvelut — tulevaisuuden tilantarve

Kirjasto on kunnan lakisdateinen peruspalvelu ja keskeinen osa lin hyvinvointipalvelujen
kokonaisuutta. Kirjastopalvelujen jarjestamista ohjaavat kirjastolaki seka kunnan sivistykselliset
tavoitteet. Tilasuunnittelussa on huomioitava seka palvelun jatkuvuus ettd toimintaympariston
muutokset (digitalisaatio, monikayttdisyys, tapahtumatuotannon kasvu).

Tulevaisuuden Kkirjastotilojen suunnittelussa korostuvat seuraavat tilatarpeet ja toiminnalliset
vaatimukset:

1. Saavutettavat ja selkeat asiakastilat
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Tilojen tulee:

e mahdollistaa omatoiminen asiointi (lainaus- ja palautusautomaatit, kulunhallinta)

e soveltua eri asiakasryhmien samanaikaiseen kayttoon (lapset, nuoret, opiskelijat,
ikdantyneet)

o tayttaa esteettdmyysvaatimukset

o tarjota selkea tilahierarkia ja turvallinen liikkumisymparisto

Kirjasto palvelee paivittain suurta (200-300) asiakasmaara3, ja tilaratkaisun tulee tukea sujuvaa
asiointia.

2. Monikayttoiset tapahtuma- ja ryhmatilat

Kirjaston rooli tapahtumapaikkana on vahvistunut. Tilojen tulee soveltua:
lukupiireihin

kirjailijavierailuihin

lasten ja nuorten tapahtumiin

ryhmakaynteihin (paivakodit, koulut)
kulttuuri- ja keskustelutilaisuuksiin

Tilojen tulee olla muunneltavia ja teknisesti varusteltuja (danentoisto, esitystekniikka), jotta niita
voidaan kayttaa erilaisiin tarkoituksiin ilman erillisia tilaratkaisuja.

3. Hiljaiset tyoskentely- ja lukutilat
Kirjaston kayttd opiskeluun ja etatyohon on lisdantynyt. Tilatarpeeseen sisaltyy:
e yksildllisia tydskentelypaikkoja
e pienryhmatiloja
o akustisesti hallittuja hiljaisia tiloja
Rauhallisten tilojen kysynta on jatkuvaa, ja niiden puute vaikuttaa suoraan kirjaston palvelutasoon.
4. Aineiston kasittely- ja varastotilat
Kirjaston toiminta edellyttaa riittavia taustatiloja:
aineiston vastaanotto ja kasittely (Outi-yhteistyon logistiikka)
kuljetuslaatikoiden purku ja pakkaus

varastotilat kokoelmille
turvallinen ja olosuhteiltaan hallittu sailytys

Aineiston pitkaaikainen sailytys edellyttda vakaata lampé- ja kosteustasoa. Olosuhdepoikkeamat
voivat vaurioittaa kokoelmia.

5. Henkil6ston tyétilat
Kirjaston asiantuntijatyd (kokoelmatyd, tapahtumien suunnittelu, viestinta, hallinto) edellyttaa:
o keskittymista tukevia tyétiloja
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o yhteiskayttoisia tyoskentelyalueita
« mahdollisuutta rauhallisiin asiakaskohtaamisiin

Tyotilojen mitoituksessa huomioidaan vuorotyd ja liikkuva tyd, eikd tilatarve perustu pysyviin
yksiléhuoneisiin kaikille tyontekijoille.

6. Digipalvelujen ja digitukitoiminnan tilat
Kirjasto tarjoaa digitukea ja sahkoisten palvelujen ohjausta. Tilojen tulee mahdollistaa:
e henkildkohtainen neuvonta
e pienryhmaopastus
o tietoturvallinen asiointi
Digipalvelujen kysynta kasvaa erityisesti ikdantyneiden ja tydikaisten kuntalaisten keskuudessa.
Sisdilma, aineistoturvallisuus ja pitkdjanteisyys
Kirjastotilojen tulee olla:
¢ sisailmaltaan terveellisia ja turvallisia
o akustisesti hallittuja

o olosuhteiltaan vakaita (lampdtila, kosteus)

Kirjaston kokoelmat ovat kunnan omaisuutta ja osa kulttuuriperintda. Pitkdaikainen sailytys
edellyttaad asianmukaisia olosuhteita.

Tilaratkaisun tulee lisdksi mahdollistaa palvelujen kehittdminen pitkalla aikavalilla. Tilojen ei tule
lukita kirjastoa yhteen kayttétapaan, vaan niiden tulee tukea muunneltavuutta, teknologian
kehittymista ja palvelumuotojen muutosta.

5.2 Vapaa-aika- ja nuorisopalvelut

Vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen tilantarve poikkeaa kirjastopalveluista tyon luonteen ja logististen
vaatimusten osalta. Toiminta sisaltdad hallinnollisen asiantuntijatydn lisaksi kentalld tapahtuvaa
nuorisoty6td, tapahtumatuotantoa ja laajaa valinehallintaa.

Tilatarpeessa korostuvat seuraavat osa-alueet:
1. Toimistotilat asiantuntija- ja ohjaustyolle
Palveluissa tydskentelee useita asiantuntijoita ja ohjaajia, joiden ty0 sisaltaa:

suunnittelu- ja koordinointitehtavia

sidosryhmayhteistyota

hanketyo6ta

nuorten yksildohjausta ja luottamuksellisia asiakaskohtaamisia

Tilojen tulee mahdollistaa:

o keskittymista vaativa tyo
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e luottamukselliset keskustelut
e pienimuotoiset asiakastapaamiset

Tilatarve ei perustu pysyviin yksildhuoneisiin kaikille, vaan joustavaan ja toiminnallisesti
tarkoituksenmukaiseen ratkaisuun.

2. Varastotilat tapahtuma-, liikunta- ja aanentoistokalustolle
Yksikolla on laaja valineistd, jota kaytetaan:

kunnan tapahtumissa

nuorisotydssa

likuntatoiminnassa

yhdistysten tukemisessa (kaluston lainaaminen)

Varastotilojen tulee olla:

o riittdvan kokoiset ja turvalliset
e helposti saavutettavissa ajoneuvoilla
o logistisesti toimivat (suora kulkuyhteys ulos / lastausmahdollisuus)

Varastotilojen mitoituksessa on huomioitava kaluston koko, liikuteltavuus ja sailytyksen
turvallisuus. Riittamattémat tai hajallaan sijaitsevat varastot heikentavat toiminnan tehokkuutta
ja lisdavat tyodaikaa.

3. Kokoontumis- ja neuvottelutilat
Toiminta edellyttaa tiloja:
tydpalavereihin
verkostotapaamisiin

yhdistysten ja sidosryhmien tapaamisiin
pienimuotoisiin koulutuksiin

Tilojen tulee olla helposti varattavissa ja soveltua monikayttéon.
4. Asiakaslahtodiset tilat nuorten ohjaus- ja kohtaamistyélle
Nuorisotyon nakdkulmasta keskeista on, etta tilat ovat:

e helposti [&hestyttavia

o turvallisia

o |uottamuksellisiin keskusteluihin soveltuvia

Erityisesti etsiva nuorisotyo ja yksiloohjaus edellyttavat rauhallisia tiloja, joissa voidaan kasitella
henkilokohtaisia asioita.

Yhteenveto tilavaatimuksista
Vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen tilaratkaisun tulee mahdollistaa:
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hallinnollinen asiantuntijatyd

likkuva ja kentalla toteutuva tyo

tehokas valine- ja kalustologistiikka

yhteistyd muiden hyvinvointipalvelujen kanssa

Tilasuunnittelussa on huomioitava toiminnan kausiluonteisuus, tapahtumien ajoittainen kuormitus
seka yhteistyd kolmannen sektorin kanssa. Tilojen hajauttaminen useisiin erillisiin kohteisiin voi
heikentaa tyon sujuvuutta ja lisata logistista kuormaa.

5.3 Kansalaisopisto ja taidekoulu

Kansalaisopiston ja taidekoulun toiminta on hajautettua: merkittava osa opetuksesta toteutetaan eri
puolilla kuntaa sijaitsevissa tiloissa (koulut, liikuntatilat ja muut opetuspisteet). Natteporin — tai
tulevan tilaratkaisun — osalta keskeinen rooli ei siten ole koko opetustoiminnan keskittdminen yhteen
rakennukseen, vaan toiminnan hallinnollinen ja toiminnallinen ydin.

Tulevassa tilaratkaisussa kansalaisopiston kannalta keskeisia tarpeita ovat:

1. Hallinnolliset tilat
Opiston toiminta edellyttaa:
e asiakaspalveluun soveltuvat tilat (kurssi-ilmoittautumiset, neuvonta, maksuliikenne,
kulkuoikeudet)
e rehtorin ja paatoimisen henkildston tydtilat
o tyOskentelytilat opetuksen suunnitteluun ja koordinointiin

Koska opettajat ja henkildstd liikkuvat eri toimipisteiden valilla, tilojen tulee tukea joustavaa
tydskentelya ja tehokasta koordinointia.

2.Sailytystilat ja valinehallinta
Opistolla on merkittdva maara opetuksessa kaytettavaa valineistda, joka edellyttdad asianmukaisia
sailytystiloja. Naihin kuuluvat mm.:

e musiikki- ja 8&nentoistovalineet

e soittimet

o taidetarvikkeet ja materiaalit

e liikuntavalineet

Erityisesti musiikkitoiminnan osalta opistolla on arvokas flyygeli, jonka sailytys, siirtomahdollisuudet
ja kaytto edellyttavat riittdvan kokoista ja akustisesti soveltuvaa tilaa. Flyygelin sijoittaminen ei ole
mahdollista tavanomaiseen luokkatilaan ilman, etta tilan akustiset ja tilamitoitukselliset edellytykset
tayttyvat.

Valineistdon hajauttaminen useisiin pieniin varastoihin heikentda toiminnan sujuvuutta ja lisaa
logistista kuormitusta.

3. Konsertti- ja tapahtumatila
Kansalaisopiston toimintaan kuuluu sdanndllisesti:
e oppilaskonsertteja

23

lin kunta, Micropolis (Piisilta 1), 91101 li  Postiosoite: PL 24, 91101 li
Neuvonta p. 050 3103 458, asiointipiste @ii.fi  ii.fi



IIN KUNTA

e musiikki- ja esiintymistilaisuuksia
e luentoja
o yleisétilaisuuksia
Opistolla tulee olla kaytettavissaan tila, jossa:
o flyygelia voidaan kayttaa
o yleisélle on riittavasti istumapaikkoja
o akustiikka on opetukseen ja esityksiin soveltuva
o esitystekniikka (valaistus, danentoisto) on asianmukainen

Tilan ei tarvitse olla yksinomaan opiston kaytdssa, mutta sen tulee olla toiminnallisesti soveltuva
konsertti- ja yleisotilaisuuksiin. Tdma on keskeinen osa opiston nakyvyytta ja kuntalaisille tarjottavaa
kulttuuritoimintaa.

4. lltakayton nakokulma
Koska suuri osa opetuksesta toteutetaan muissa tiloissa, keskeista ei ole laajojen opetustilojen
keskittdaminen yhteen kiinteistoon, vaan:

e hallinnollisen toiminnan toimivuus

e valinehallinnan tehokkuus

e konsertti- ja esitystoiminnan turvaaminen
lltakaytdssa korostuvat kulunhallinta, turvallisuus ja tilojen rajattavuus siten, etta tapahtumia voidaan
jarjestaa ilman, etta koko rakennus on avoinna.

Yhteenveto
Kansalaisopiston tilatarpeessa painottuvat:

e Hallinnollinen ty6

e sailytys- ja valinehallinta

e Kkonsertti- ja esitystoiminnan edellytykset
Opetustoiminnan hajautettu luonne mahdollistaa joustavan tilaratkaisun, mutta konsertti- ja
musiikkitoiminnan vaatimukset (ml. flyygeli) rajaavat vaihtoehtoja. Tilaratkaisussa tulee varmistaa,
etta opiston toiminnan laatu ja nakyvyys kuntalaisille sailyvat.
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6 TILAOHJELMA

Tilaohjelma perustuu:

¢ tunnistettuun tulevaisuuden tilantarpeeseen
e palvelujen toiminnallisiin vaatimuksiin
¢ tilojen muunneltavuuteen ja yhteiskayttdmahdollisuuksiin

Tilaohjelma maarittaa Natteporista siirtyvan toiminnan toiminnalliset reunaehdot. Se perustuu
henkilostomaaraan, asiakas- ja kayttajavolyymeihin seka opetuksen ja tapahtumatoiminnan
laajuuteen.

Kyse ei ole rakennussuunnitelmasta, vaan palvelutason turvaavasta toiminnallisesta
kokonaisuudesta, jonka tarkka mitoitus ja pinta-alat tdsmennetdan hankesuunnitteluvaiheessa.

Kokonaisuus muodostuu kirjastopalveluista, vapaa-aika- ja nuorisopalveluista, li-opistosta ja
taidekoulusta seka kunnan kokous- ja yleisdtilatarpeesta.

Kirjastopalvelut

Henkildstd: 8 henkilda (osa tydskentelee osittain Kuivaniemessa)
Asiakasmaara: noin 300 kayntia paivassa
Vuositasolla: noin 70 000 kayntia + tapahtumakavijat

Tilatarve muodostuu:

asiakastiloista (aikuisten, lasten ja nuorten alueet seka hiljainen tyoskentely)
monikayttdisesta tapahtuma- ja ryhmatilasta

aineiston kasittely- ja varastotiloista (noin 800 hyllymetria + varastokokoelmat)
logistiikkatilasta paivittaiselle aineistoliikenteelle

3 tydhuoneesta henkildstolle (2 suurempaa yhteiskayttdhuonetta ja 1 pienempi)
kokoushuoneesta (my0s iltakayttdon soveltuva)

sosiaali- ja taukotiloista

omatoimikaytén mahdollistavasta kulunhallinnasta

Tilojen tulee kestda korkea samanaikainen kaytto ja tukea tapahtumatoimintaa.
Vapaa-aika- ja nuorisopalvelut

Henkilosto: 8 henkiloa
Tilatarve sisaltaa:

noin 4 toimistotilaa (yhteiskaytté huomioiden)
neuvottelu-/kokoustilan
sosiaalitilat
merkittavat varastotilat:
o noin 50 m? tapahtuma- ja danentoistokalustolle
o noin 30 m? liikunta- ja nuorisotyon valineistolle
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o erillinen varasto liikkuvalle kalustolle
Lisaksi tarvitaan rauhallinen tila luottamuksellisiin asiakaskohtaamisiin.

Toiminta on osittain likkuvaa, mutta hallinnollinen ja logistinen ydin edellyttda pysyvaa ja toimivaa
tilaratkaisua.

li-opisto ja taidekoulu

Henkil6sto: rehtori, opistosihteeri, 3 paatoimista opettajaa
Tiloissa opettavia: noin 15 opettajaa (lukuvuodessa yhteensa noin 65 tuntiopettajaa)

Opetusvolyymi (siirtyva toiminta):

e Paivaopetus: 5 ryhmaa + yksildopetusta
¢ |ltaopetus: 7 rynmaa + yksildopetusta
e Lyhytkurssit: noin 10 ryhmaa

Tilatarve muodostuu:

hallinto- ja asiakaspalvelutilasta

1-2 opetustilasta paiva- ja iltakayttéon

sailytys- ja varastotiloista (noin 20—30 m? + erilliset varastot)
nayttelytilasta

konsertti- ja esitystoimintaan soveltuvasta tilasta (sisaltden flyygelin)

Opisto jarjestaa vuosittain noin 20 konsertti- ja yleisétilaisuutta seka useita nayttelyita.

Yleis6- ja kokoustilat

Nykyisessa ratkaisussa auditorio palvelee:

e opiston konsertti- ja esitystoimintaa

e Kkirjaston ja kulttuuripalvelujen tapahtumia

e yhdistysten tilaisuuksia

e kunnanvaltuuston kokouksia

Mahdollisessa uudessa tilaratkaisussa tulee ratkaista, missa ja milld kapasiteetilla kunnan suuret
yleisétilaisuudet ja valtuuston kokoukset jatkossa jarjestetaan.

Kokonaisvaikutus
Natteporista siirtyva toiminta koskee:

noin 25 paivittain tydskentelevaa henkil6a
kymmenia opettajia lukuvuoden aikana
useita satoja viikoittaisia kayttgjia
kymmenia tuhansia vuosittaisia kdynteja

Tilaohjelma maarittaa palvelujen edellyttdman kapasiteetin. Se toimii vaihtoehtojen vertailun ja
kustannuslaskennan perustana seuraavassa vaiheessa.
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7 LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

7.1 Toiminnalliset tavoitteet

Natteporin tilaratkaisujen toiminnalliset tavoitteet perustuvat lin kunnan strategisiin linjauksiin,
palvelujen tarveselvityksiin sekd kirjaston, vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen ja kansalaisopiston
toimintaa koskeviin suunnitelmiin. Tavoitteena on ratkaisu, joka turvaa palvelujen jatkuvuuden,
mahdollistaa niiden kehittamisen ja tukee kunnan elinvoimaa seka vetovoimaa.

Keskeinen toiminnallinen lahtékohta on palvelujen sijoittuminen kuntalaisten arjessa helposti
saavutettavaan ja keskeiseen sijaintiin. Hyva saavutettavuus vahvistaa yhdenvertaisuutta, madaltaa
asiointikynnysta ja tukee palvelujen aktiivista kayttdéa eri ika- ja kayttajaryhmissa. Sijainnilla on suora
vaikutus kayttdasteeseen, kuntakuvaan ja palvelujen vaikuttavuuteen.

Tilojen tulee olla muunneltavia ja monikayttoisia. Samojen tilojen on voitava palvella eri
vuorokaudenaikoina kirjaston asiakaspalvelua, tapahtumia, opetusta seka nuoriso- ja vapaa-
aikatoimintaa. Muunneltavuus edellyttaa joustavaa tilasuunnittelua ja teknisia ratkaisuja, jotka
mahdollistavat useita kayttotarkoituksia ilman rakenteellisia ristiriitoja. Tavoitteena on vahentaa
paallekkaisia tilaratkaisuja ja parantaa tilatehokkuutta.

Toiminnallisiin tavoitteisiin kuuluu henkiléstdon tydn sujuvuuden ja turvallisuuden varmistaminen.
Tilojen tulee tukea asiantuntijaty6td, asiakaspalvelua, opetusta seka eri yksikdiden valista
yhteisty6ta. Ratkaisun tulee mahdollistaa toimiva logistiikka, selkea tilajako julkisten ja tyétilojen
valilla seka digitaalisten palvelujen edellyttdma infrastruktuuri.

Keskeinen tavoite on vahvistaa kirjaston, vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen seka kansalaisopiston ja
taidekoulun valistd yhteistyota. Tilojen sijoittuminen ja yhteiskayttdisyys tukevat yhteistuotantoa,
resurssien tehokasta kayttoa seka uusien toimintamallien syntymista. Ratkaisun tulee mahdollistaa
myos yhteisty0 jarjestdjen ja muiden kumppaneiden kanssa.

Toiminnallisten tavoitteiden ytimessa on asiakaslahtoisyys. Tilojen tulee olla esteettémia, turvallisia
ja eri kayttajaryhmille soveltuvia. Niiden tulee tukea elinikaistda oppimista, osallisuutta ja
yhteisollisyyttd seka tarjota matalan kynnyksen mahdollisuuksia harrastamiseen, oppimiseen ja
kohtaamiseen.

Lopuksi tilaratkaisun tulee olla tulevaisuuskestava. Sen ei tule lukita palveluja yhteen kayttétapaan,
vaan sen on mahdollistettava toiminnan kehittyminen vaestokehityksen, palvelutarpeiden ja
teknologian muutosten myo6ta. Toiminnallisesti kestava ratkaisu tukee kunnan kasvutavoitteita,
henkildstdn saatavuutta ja hyvinvointipalvelujen pitkdjanteista kehittamista.

7.2 Arkkitehtuuri ja alueiden kayton tavoitteet

Arkkitehtuurin Iahtdkohtana ei ole nayttavan tai ikonisen rakennuksen tavoittelu, vaan toiminnallisesti
selked, mittakaavaltaan ymparistddnsa sopiva ja pitkaikdinen ratkaisu. Rakennuksen tulee kestaa
aikaa seka kaytollisesti etta kaupunkikuvallisesti.
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Samalla on tunnistettava, ettd kirjasto toimii kunnalle merkittdvana julkisena rakennuksena ja
kaytanndssa kunnan kayntikorttina. Se on tila, jossa asioi paivittain suuri maara kuntalaisia seka
vierailijoita myds kunnan ulkopuolelta. Kirjaston yhteydessa sijaitsevat muut palvelut lisaavat
kavijamaaria ja vahvistavat rakennuksen asemaa keskeisena julkisena kohtaamispaikkana. Taman
vuoksi on perusteltua, ettd kokonaisuus on arkkitehtonisesti laadukas, viihtyisd ja kunnan
identiteettia tukeva.

Kirjasto rakennustyyppind edustaa kulttuuria, oppimista, sivistystd ja vapaa-aikaa. Sen
arkkitehtuurin tulee heijastaa tata merkitysta ilman ylikorostettua nayttavyytta. Rakennus toimii paitsi
palvelutilana myos symbolisesti tarkeana julkisena ymparistona.

Rakennuksen sijoittuminen yhdyskuntarakenteeseen on toiminnallisesti ratkaisevaa. Kirjasto ja
siihen liittyvat palvelut toimivat sisatilojen lisdksi myds ulkotiloiltaan kohtaamispaikkana. Sijainnin
tulee tukea saavutettavuutta, sujuvaa asiointia ja turvallista liikkumista. Rakennuksen ymparistdssa
on huomioitava riittava pysakointi seka sujuvat yhteydet niin kevyelle liikenteelle kuin
autoliikenteelle. Sijoittaminen liian syrjaan paakulkuvaylista tai hairidherkkdan asuinymparistdéon voi
heikentaa toiminnallisuutta ja aiheuttaa tarpeettomia ristiriitoja.

Kirjaston ja siihen liittyvien toimintojen houkuttelema liikenne on osa rakennuksen luonnetta. Tama
edellyttaa suunnitelmallisuutta liikennejarjestelyissa ja ymparistoratkaisuissa, jotta kayttoé on sujuvaa
eika kuormita ymparistéa kohtuuttomasti.

Vaistotilojen osalta arkkitehtoniset ja sijoittumiseen liittyvat vaatimukset ovat luonteeltaan
joustavampia. Tilapdisratkaisun ei tarvitse tayttdd pysyvan rakennuksen kaupunkikuvallisia
tavoitteita, mutta sen tulee mahdollistaa palvelujen toiminnallinen jatkuvuus. Tilapaisratkaisu ei
kuitenkaan korvaa tarvetta pysyvalle ja huolellisesti suunnitellulle kokonaisratkaisulle.

Pitkalla aikavalilla rakennuksen laatu, sijainti ja ymparistd vaikuttavat suoraan kunnan imagoon ja
palvelujen arvostukseen. Tilaratkaisulla on siten sekd toiminnallinen ettd maineeseen ja
kuntakuvaan liittyva merkitys.

7.3 Ymparisto- ja elinkaaritavoitteet

Tilaratkaisussa noudatetaan lin kunnan yleisia ymparistolinjauksia ja ilmastotavoitteita.
Ymparistonakdkohdat huomioidaan suunnittelussa kattavasti, kuitenkin taloudelliset realiteetit ja
kunnan investointikyky huomioon ottaen.

Rakennuksen elinkaaritavoite asetetaan pitkalle tulevaisuuteen. Tavoitteena on ratkaisu, joka on
teknisesti kestava, energiatehokas ja muunneltava seka sopeutuu palvelutarpeiden muutoksiin
ilman ennenaikaisia peruskorjaustarpeita. Pitka elinkaari edellyttaa huolellista ennakkosuunnittelua,
laadukkaita rakenteellisia ja taloteknisia ratkaisuja seka jarjestelmallista yllapitoa.

Ymparistotavoitteet konkretisoituvat erityisesti seuraavissa periaatteissa:
Rakennuksen energiatehokkuus suunnitellaan nykymaaraystasoa ja kunnan ilmastotavoitteita
vastaavaksi. Materiaalivalinnoissa suositaan kestdvia ja huollettavia ratkaisuja. Tilojen
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muunneltavuus vahentdd tulevien muutostdiden tarvetta ja siten pienentda elinkaaren aikaista
hiilijalanjalkea.

Elinkaaritaloudellisessa tarkastelussa painotetaan kokonaiskustannuksia investointikustannusten
sijaan. Ratkaisulla haetaan pitkalla aikavalilld edullista kokonaisuutta, jossa kayttdé-, energia- ja
huoltokustannukset pysyvat hallinnassa ja ennakoitavina. Tavoitteena ei ole pelkastaan alhainen
rakentamiskustannus, vaan kestava ja taloudellisesti perusteltu ratkaisu koko elinkaaren ajalle.

Ymparisto- ja  elinkaaritavoitteet = muodostavat yhden  keskeisen  arviointikriteerin
tilaratkaisuvaihtoehtojen vertailussa.
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8 TILAJARJESTELYJEN VAIHTOEHDOT

8.1 Vaihtoehtojen tarkastelun periaatteet

Tilajarjestelyjen vaihtoehdot on laadittu paatdksenteon tueksi tilanteessa, jossa Natteporin nykyinen
rakennus ei enaa tayta terveellisille, turvallisille ja toiminnallisille tiloille asetettavia vaatimuksia.
Tarkastelun Iahtokohtana on turvata palvelujen jatkuvuus ja maarittda realistiset vaihtoehdot
tulevalle tilaratkaisulle.

Vaihtoehtojen arvioinnissa tarkastellaan erityisesti palvelujen toiminnallista jatkuvuutta, kayttgjien
saavutettavuutta, tilojen terveellisyyttd ja turvallisuutta, muunneltavuutta ja pitkdaikaista
kayttokelpoisuutta seka vaikutuksia kunnan palveluverkon kokonaisuuteen. Lisdksi huomioidaan
elinkaaritaloudelliset vaikutukset ja toteuttamiskelpoisuus.

Tarkastelun tavoitteena on muodostaa vertailukelpoinen kokonaiskuva eri ratkaisuvaihtoehdoista.
Arviointi perustuu samoihin kriteereihin kaikissa vaihtoehdoissa, jotta niiden vaikutuksia voidaan
tarkastella johdonmukaisesti.

Selvityksessa ei tehda investointiesitysta eika aseteta vaihtoehtoja paremmuusjarjestykseen. Kunkin
vaihtoehdon osalta esitetdan keskeiset ominaisuudet, vahvuudet, riskit ja epavarmuustekijat.
Lopullinen valinta kuuluu toimivaltaiselle toimielimelle tdman selvityksen ja jatkovalmistelun
perusteella.

8.2 VE 1 Natteporin peruskorjaus

Vaihtoehdossa Natteporin nykyinen rakennus peruskorjataan siten, ettd rakennuksen tekninen
kunto, sisdilmaolosuhteet ja toiminnallinen kaytettdvyys saatetaan nykyaikaiselle tasolle. Tilat
sailyvat paaosin nykyisellad paikallaan, ja rakennukseen sijoittuvat jatkossakin kirjasto, vapaa-aika-
ja nuorisopalvelut seka kansalaisopiston ja taidekoulun toiminnot.

Peruskorjaus edellyttaa laajoja rakennus- ja taloteknisia toimenpiteita. Kaytanndssa tama tarkoittaa
LVIS-jarjestelmien, rakennusautomaation ja kosteudenhallintaan liittyvien rakenteiden uusimista
seka vaurioituneiden rakenneosien korjaamista. Korjaus olisi laajuudeltaan kokonaisvaltainen ja
kaytanndssa koko rakennuksen teknisen jarjestelmakokonaisuuden uudistamista.

Rakennuksen rakenne- ja kosteusteknisten tutkimusten perusteella rakennuksessa on havaittu
useita korjaustarpeita. Rakenteisiin kohdistuu kosteusrasitusta muun muassa puutteellisen
kuivatusjarjestelman, salaojien toimintahairididen sekd vesikaton vedenohjaukseen liittyvien
ongelmien vuoksi. Naiden seurauksena alapohjassa ja ulkoseinarakenteissa on todettu
kosteusvaurioita ja korjaustarpeita.

Lisaksi rakennuksen tekniset jarjestelmat ovat paaosin 1980-luvulta. Taloteknisten jarjestelmien
teknista kayttdéikda on osin vield jaljelld, mutta laajempi peruskorjaus tulisi joka tapauksessa
ajankohtaiseksi tulevien vuosien aikana.
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Sijainti ja yhdyskuntarakenne

Rakennuksen sijainti on toiminnallisesti erittdin hyva. Nattepori sijoittuu jokirantaan, Vanhaan
Haminan ja kunnan hallinnollisen keskustan I|&heisyyteen. Kirkkotien l|aheisyys tukee
saavutettavuutta ilman, ettd asiakaslikenne kuormittaa hairidherkkid  asuinalueita.
Joukkoliikenneyhteydet ovat lahella ja pysakdintialueita on useita.

Sijainti tukee kirjaston roolia julkisena kohtaamispaikkana ja mahdollistaa synergiaedut muiden
hyvinvointipalvelujen  kanssa.  Nykyisellddan  kirjasto  toimii  keskeisend  kuntalaisten
kohtaamispaikkana, ja palvelut ovat helposti saavutettavissa.

Arkkitehtoninen arvo

Nattepori edustaa niin sanotun Oulun koulun arkkitehtuuria ja on alun perin suunniteltu kirjaston ja
yleisten tilojen tarpeisiin. Rakennuksella voidaan katsoa olevan paikallista ja maakunnallista arvoa.
Arkkitehtoninen arvo ei kuitenkaan poista rakennuksen terveydellisia tai toiminnallisia haasteita,
mutta se on huomioitava mahdollisessa peruskorjauksessa ja rakennuksen tulevaisuutta
koskevassa paatoksenteossa.

Toiminnalliset nakékulmat

Peruskorjauksen yhteydessa tulisi arvioida myds tilojen toiminnallinen uudistaminen. Rakennuksen
tilaratkaisut ovat osin vanhentuneita, ja tiloja on muokattu useaan otteeseen eri kayttétarkoituksiin.
Tama on heikentanyt tilojen selkeytta ja toiminnallista kokonaisuutta. Erityisesti varastotilat ovat
nykyiseen toiminnan laajuuteen ndhden riittamattomat.

Vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen nakdékulmasta sijainti on erinomainen, ja yhteys kirjastoon seka
kansalaisopistoon tukee toiminnallista yhteisty6ta. Tilojen muutostarpeet liittyvat erityisesti
varastointiin, asiakastyon tiloihin seka toiminnan selkeyttamiseen.

li-opiston hallinnollinen sijainti rakennuksessa on toimiva, ja osa paivaopetuksesta voidaan toteuttaa
rakennuksessa. Auditorion kapasiteetti ja tekninen varustelutaso eivat kuitenkaan nykyiselldan
vastaa konsertti- ja yleisétilaisuuksien tarpeita. Mikali rakennus peruskorjataan, auditorio tulisi
uudistaa vastaamaan nykyaikaisia vaatimuksia. Taideluokan erityistoiminnot on suunniteltu
siirrettavaksi Valtarin koululle, mikd mahdollistaa nykyisen tilan muuttamisen monikayttdisemmaksi
opetustilaksi.

Kirjaston osalta sijainti ja palvelujen valinen synergia ovat selkeitd vahvuuksia. Nykyiset tilat eivat
kuitenkaan riittavasti vastaa muunneltavuuden ja hiljaisten tyoskentelytilojen kysyntaan. Lisaksi
erityisesti kesaaikainen lampokuormitus heikentaa oleskeluolosuhteita kirjastosalissa.

Sisailma ja tekniset riskit

Osa henkilostdsta ja asiakkaista on raportoinut sisdilmaoireita. Rakennus on valmistunut vuonna
1984, ja kyseisen aikakauden rakennuksissa esiintyy tyypillisesti rakenne- ja kosteusteknisia
haasteita. Naiden korjaaminen voi olla teknisesti vaativaa ja sisaltda epavarmuustekijoita.

Peruskorjauksen yhteydessa tulee varmistaa, etta sisailmaolosuhteet saadaan pysyvasti
terveelliselle tasolle. Tastéd huolimatta korjaushankkeeseen liittyy epavarmuustekijoita, erityisesti
laaja-alaisten kosteusrasitusten ja rakenteellisten riskien vuoksi.
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Vaistotilojen tarve

Laaja peruskorjaus edellyttaisi rakennuksen tyhjentamista korjaustoiden ajaksi. Tama tarkoittaa, etta
kirjaston, vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen seka kansalaisopiston toiminnoille olisi jarjestettava
vaistotilat korjaushankkeen ajaksi. Vaistétilojen jarjestaminen voi olla logistisesti haastavaa ja
aiheuttaa lisdkustannuksia seka toiminnallisia muutoksia palvelujen toteuttamiseen.

Kaavoitustilanne

Natteporin sijainti jokirannassa liittyy laajempaan Kirkkorannan alueen kehittamiseen. Alueella on
kaynnissa asemakaavamuutos, jossa tarkastellaan jokirannan alueen tulevaa maankayttéa ja
kehittamista. Kaavoituksen yhteydessa on esitetty vaihtoehtoja, joissa nykyinen rakennus puretaan
ja alueelle suunnitellaan uusia toimintoja. Mikali kaavamuutos etenee suunnitellulla tavalla, voi
nykyisen rakennuksen purkaminen olla osa alueen tulevaa kehittamista.

Yhteenveto VE1:n keskeisista piirteista
Vaihtoehdon vahvuuksia ovat rakennuksen erittain hyva sijainti, olemassa olevat palvelujen valiset
synergiaedut seka rakennuksen arkkitehtoninen arvo.

Haasteita ovat rakennuksen tekninen ika, laaja korjaustarve, sisailmaan liittyvat riskit seka tilojen
osittainen epakaytanndllisyys. Peruskorjaus olisi laajuudeltaan merkittdva investointi ja edellyttaisi
myads vaistotilojen jarjestamista korjaustoiden ajaksi.

Lisaksi alueen kaynnissa oleva kaavoitusprosessi luo epavarmuutta rakennuksen pitkan aikavalin
tulevaisuudesta. Vaihtoehdon toteuttaminen edellyttda siten huolellista kokonaisarviointia seka
rakennuksen korjauskustannusten etta alueen maankayton kehittdmisen nakokulmasta.

8.3 VE 2 Tyovaentalo saneerataan kirjastoksi, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka
kansalaisopisto Kisakentan taloon

Vaihtoehdossa Natteporissa toimivat palvelut jaetaan kahteen Kkiinteistédn. Kirjastopalvelut
sijoitetaan saneerattavaan vanhaan tydvaentaloon, ja vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka
kansalaisopiston ja taidekoulun hallinnollinen ja opetuksellinen ydin Kisakentan taloon. Ratkaisun
lIahtdkohtana on olemassa olevien rakennusten uusiokdytté seka palvelujen tilatarpeiden
tarkoituksenmukainen yhteensovittaminen.

Tassd vaihtoehdossa hyodynnetddn kunnan olemassa olevaa rakennuskantaa ja pyritdan
Ioytamaan palveluille niiden toiminnan kannalta tarkoituksenmukaiset tilat kahdessa eri
rakennuksessa.

Kirjastopalvelut — lin vanha tyévaentalo

lin vanha tyovaentalo sijaitsee kuntakeskuksen nakyvalla ja keskeisella paikalla valtatie 4:n seka
Paloasemantien laheisyydessa. Sijainti on yhdyskuntarakenteen kannalta hyva, silla rakennus
sijoittuu kaupallisen keskustan alueelle lahelle keskeisia palveluja ja joukkoliikenneyhteyksia.
Rakennus nakyy selkeasti myos lapikulkuliikenteelle, mika tekee siita kuntakuvaa vahvasti
maarittdvan kohteen.
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Tybvaentalon kunnostaminen ja kayttédnotto julkisena kirjastona voisi merkittavasti vahvistaa
kunnan identiteettia ja kaupunkikuvaa. Rakennus on arkkitehtonisesti nayttava ja silla on paikallista
kulttuurihistoriallista arvoa. Kunnostettuna se edustaisi lin historiaa ja samalla muodostaisi
kuntakeskukseen nakyvan ja omaleimaisen julkisen rakennuksen. Kirjaston sijoittuminen
tydvaentaloon voisi ndin muodostaa kunnalle erdanlaisen kulttuurisen kayntikortin.

Rakennuksen suuri sali mahdollistaa avaran kirjastokokonaisuuden. Ylakertaan on mahdollista
sijoittaa rauhallisempia tyd- ja ryhmatiloja sekd henkildkunnan tiloja. Tilat voidaan suunnitella
monikayttoisiksi kirjaston asiakaspalvelua, tapahtumia ja tydskentelya varten. Tilojen suunnittelussa
tulee kuitenkin huomioida rakennuksen alkuperdinen rakenne ja kantavat rakenteet, jotka rajoittavat
tilojen muunneltavuutta.

Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen kirjastoksi on rakennustyypin kannalta luonteva
ratkaisu, silla tydvaentalo on alun perin suunniteltu julkiseen kokoontumiseen ja kulttuuritoimintaan.
Kirjasto toimintona tukee rakennuksen restaurointia ja sailymista aktiivisessa kaytossa.

Rakennuksella ja sen ymparistdlla on kuitenkin myos suojeluarvoja, jotka tulee huomioida
suunnittelussa. Rakennuksen korjaaminen ja mahdollinen lisdrakentaminen edellyttavat huolellista
suunnittelua ja yhteistydta paikallisen vastuumuseon kanssa. Mikali lisdrakentamista tarkastellaan
tilatarpeen vuoksi, tulee uuden rakennuksen arkkitehtuurin soveltua arvokkaaseen
rakennusymparistdon ja kunnioittaa olemassa olevaa rakennusta.

Rakennuksen muuttaminen nykyaikaiseksi kirjastoksi sisdltdd my0s haasteita. Tilojen
muunneltavuus tulee tutkia tarkasti kayttajaryhmien tarpeet huomioiden. Kirjaston nykyiset toiminnot
on mahdollista sijoittaa rakennukseen, mutta se voi edellyttda kokoelman koon tarkastelua seka
tilojen tehokasta monikayttoisyytta esimerkiksi liikuteltavien kalusteiden avulla.

Erityistd huomiota tulee kiinnittaa esteettomyyteen. Nykyinen kirjastopalvelu edellyttaa tiloja, jotka
ovat saavutettavia kaikille kayttajaryhmille, mukaan lukien liikkumis- ja toimintarajoitteiset asiakkaat,
ikdantyneet sekd lastenvaunujen kanssa liikkuvat perheet. Rakennuksen mahdolliset tasoerot,
sisdankaynnit ja kerrosten valinen liikkuminen edellyttavat esteettomyysratkaisujen huolellista
suunnittelua. Hissiratkaisu, riittdvan valjat kulkureitit, esteettémat saniteettitilat seka palvelupisteiden
saavutettavuus ovat keskeisia suunnittelun lahtdkohtia.

Kirjaston nakdkulmasta tybvaentalon keskeisid vahvuuksia ovat rakennuksen sijainti,
kulttuurihistoriallinen arvo ja mahdollisuus Iluoda kunnalle ainutlaatuinen ja tunnistettava
kirjastoymparisto. Haasteita ovat tilojen riittavyys erityisesti tapahtumien jarjestamisen kannalta seka
tyd- ja asiakastilojen rajallisuus. Esteettdmyyden varmistaminen edellyttdd hissiratkaisua, ja
rakennuksen sisailman tulee olla terveellinen ennen kayttdonottoa.

Vapaa-aika- ja nuorisopalvelut — Kisakentan talo

Vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen seka osin li-opiston toimintojen sijoittaminen Kisakentan taloon
mahdollistaisi palvelujen keskittamisen yhteen toiminnalliseen kokonaisuuteen. Kisakentan talo
sijaitsee keskeiselld paikalla lahelld kouluja ja liikuntapaikkoja, mika tukee palvelujen
saavutettavuutta ja yhteisty6ta eri toimijoiden valilla.

Tilojen suunnittelussa keskeisia tekijditd ovat riittavat toimisto- ja neuvottelutilat, asiakastydhon
soveltuvat tilat seka riittavat varastotilat tapahtuma- ja nuorisotyon kalustolle. Vapaa-aika- ja
nuorisopalvelujen toiminnassa varastointitarve on merkittava, ja tilaratkaisussa tulee varmistaa
varastojen riittava koko seka sujuvat lastaus- ja kulkuyhteydet.
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Kisakentan talon laheisyys kouluihin ja liikuntapaikkoihin tukee erityisesti nuorisoty6tad ja
harrastustoimintaa. Samalla ratkaisu edellyttdd huolellista liikenne- ja pysakdintijarjestelyjen
suunnittelua, silla tapahtumat, kuljetukset ja varastologistiikka lisdavat alueen liikennetta.

Tilojen saatavuuteen liittyy myos epavarmuustekijoita, silla osa Kisakentan talon tiloista on talla
hetkella opetustoiminnan kaytdssa. Tilojen vapautuminen vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen kayttéén
riippuu tulevista palveluverkkoratkaisuista ja aikatauluista.

li-opisto — Kisakentan talo

li-opiston asiakaspalvelun ja hallinnollisten tilojen sijoittuminen keskustaan on toiminnan sujuvuuden
kannalta perusteltua. Opisto palvelee vuosittain laajaa asiakaskuntaa seka yli 60 tuntiopettajaa.
Merkittava osa opettajista toimii jo nykyiselladn Kisakentan talon yhteydessa.

Tilatarve sisaltaa hallinto- ja asiakaspalvelutilat, tyotilat paatoimisille opettajille, sosiaalitilat seka
rittavat sailytys- ja varastotilat. Lisaksi tarvitaan monikayttéinen opetustila paiva- ja iltakayttoon seka
aanieristysta vaativaan opetukseen.

Keskeinen kysymys on konsertti- ja yleisotilan ratkaisu. Opiston flyygeli, oppilaskonsertit, ndyttelyt
ja muut yleisétilaisuudet edellyttavat akustisesti soveltuvaa esitystilaa, jossa on riittdva kapasiteetti.
Vastaavaa tilaa kayttavat myos muut kunnan toimijat, ja silla voi olla myos vuokrauskayttoa.

Tydvaentalon osalta yhtena vaihtoehtona voidaan tarkastella myos laajempaa kokonaisratkaisua,
jossa tydvaentalon viereen tai osaksi kokonaisuutta toteutettaisiin uudisrakennus. Tassa ratkaisussa
kaikki nykyisen Natteporin palvelut — kirjasto, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka kansalaisopiston
hallinnolliset ja opetukselliset toiminnot — sijoitettaisiin samaan kokonaisuuteen. Toiminnallisesti
ratkaisu olisi selkea ja palvelisi hyvin palvelujen valista yhteistyota, koska kaikki toiminnot sijaitsisivat
samassa paikassa. Yhteinen sijainti mahdollistaisi tilojen yhteiskaytén, tukisi tapahtumatuotantoa
seka parantaisi palvelujen saavutettavuutta niin kuntalaisten kuin henkiléstdn nakdkulmasta. Sijainti
olisi palvelujen kannalta hyva ja tukisi kokonaisuuden muodostumista selkedksi
hyvinvointipalvelujen keskittymaksi. Haasteina ratkaisussa ovat uudisrakennuksen sovittaminen
olemassa olevaan rakennukseen seka rakennusten toiminnallinen ja tekninen yhdistaminen. Lisaksi
alueen pysakdintikapasiteetti on nykyisellaan suhteellisen rajallinen, mika edellyttaisi pysakointi- ja
likennejarjestelyjen tarkempaa suunnittelua.

Yhteenveto VE2:n keskeisista piirteista

Vaihtoehdon vahvuuksia ovat olemassa olevien rakennusten hyédyntaminen, keskustasijainti seka
toiminnallinen selkeys, jossa kirjastolla ja vapaa-aika- ja nuorisopalveluilla ja opistolla on omat,
tarkoituksenmukaiset tilansa. TyOvaentalon kunnostaminen kirjastoksi voisi samalla vahvistaa
kuntakeskuksen identiteettia ja sailyttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen aktiivisessa
kaytdssa.

Haasteita ovat palvelujen jakautuminen kahteen kiinteisté6n, saneerausten tekniset ja taloudelliset
epavarmuudet seka liikenne- ja pysakointiratkaisujen toimivuus erityisesti Kisakentan talon osalta.
Lisaksi konsertti- ja kokoustilan jarjestaminen edellyttaa erillista tarkastelua.

Vaihtoehto on periaatteessa toteuttamiskelpoinen, mutta edellyttda molempien kiinteistdjen teknisen
kunnon, kustannustason, tilojen riittdvyyden sekd muunneltavuuden tarkkaa arviointia
jatkovalmistelussa.
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8.4 VE 3 Vuokratilaratkaisu, palvelujen sijoittuminen vuokrattavaan kiinteistoon

Vaihtoehdossa kirjastopalvelut, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka kansalaisopiston hallinnollinen
ja opetuksellinen kokonaisuus sijoitetaan vuokrattavaan kiinteistédn. Ratkaisu perustuu siihen, etta
palveluille jarjestetddn yhteinen tilakokonaisuus joko uudisrakennukseen toteutettavana
vuokrakohteena tai olemassa olevaan kiinteistéon tehtavien muutostéiden kautta.

Vaihtoehdon lahtdkohtana on palvelujen keskittdminen yhteen vuokrattavaan Kiinteistoon.
Tavoitteena olisi muodostaa toiminnallisesti yhtenainen hyvinvointipalvelujen kokonaisuus, jossa
kirjasto, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut sekd kansalaisopisto toimivat samoissa tiloissa ja
hyoédyntavat yhteisia asiakas- ja tapahtumatiloja.

Selvitystydn aikana on tarkasteltu mahdollisuuksia sijoittua vuokralle joko mahdolliseen
uudiskohteeseen tai johonkin muuhun vapautuvaan kiinteistddn. Viime aikoina on pyritty
kartoittamaan eri Kiinteistoihin liittyvia vaihtoehtoja ja kayty keskusteluja mahdollisten kohteiden
osalta, jotka voisivat soveltua kyseisille palveluille. Tarkastelussa on huomioitu seka
uudisrakentamiseen perustuvat vuokraratkaisut ettd olemassa olevien tilojen muuntaminen
palvelukayttoon.

Talld hetkelld ei kuitenkaan ole tunnistettu sellaista varmaa tai riittdvan pitkalle edennytta
vaihtoehtoa, jonka pohjalta voitaisiin edeta jatkosuunnitteluun. Nain ollen vaihtoehdon toteuttaminen
perustuu hypoteettiseen tilanteeseen, jossa soveltuva vuokrattava kiinteistd olisi saatavilla. Tama
tekee vaihtoehdon arvioinnista realistisena toteutusvaihtoehtona poikkeuksellisen haastavaa.

Tasta huolimatta vaihtoehdossa on kuvattu, mitd palvelujen sijoittaminen yhteiseen vuokrattavaan
kiinteistoon toiminnallisesti tarkoittaisi seka mitéd vaatimuksia ratkaisu asettaisi tiloille.

Toiminnalliset ja yhdyskuntarakenteelliset lahtokohdat

Vuokratilaratkaisun toimivuus riippuu ratkaisevasti tilojen sijainnista, saavutettavuudesta ja
muunneltavuudesta. Sijainnin tulee olla helposti saavutettavissa jalankulun, pyorailyn,
joukkoliikenteen ja henkildautoliikenteen nakdkulmasta. Lisdksi ratkaisun tulee mahdollistaa
sujuvat pysakointi- ja saattoliikenneratkaisut seka esteetdn asiointi.

Koska kyseessd olisi usean palvelun yhteinen kokonaisuus, tilojen tulee mahdollistaa
samanaikainen asiakaspalvelu, tapahtumatoiminta, opetustoiminta seka hallinnollinen tyd. Tama
edellyttaa riittavan suurta, muunneltavaa ja teknisesti toimivaa tilakokonaisuutta.

Vuokratilaratkaisun toteuttaminen voi edellyttdd merkittdvia vuokralaismuutoksia. Tilojen
toiminnallinen soveltuvuus riippuu siitd, missa maarin rakennus on muokattavissa palvelujen
tarpeisiin.  Muutostyot  voivat  vaikuttaa  merkittavasti  investointikustannuksiin  seka
toteutusaikatauluun.

Ratkaisun toteutuminen on riippuvainen ulkopuolisesta kiinteistosta, mika lisdd aikatauluun ja
toteuttamiseen liittyvdad epavarmuutta. Lisdksi pitkdaikaisena ratkaisuna vuokrakohde asettaa
erityisia vaatimuksia tilojen muunneltavuudelle ja vuokrasopimukselle.

Kirjastopalvelut
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Kirjaston sijoittaminen vuokratiloihin on mahdollista, mutta kirjastotoiminta asettaa rakennukselle
erityisia toiminnallisia ja teknisia vaatimuksia. Naitd ovat muun muassa:

o akustiikan hallinta

e hyva sisailman laatu

¢ |ampdtilan ja kosteuden hallinta aineiston sailyvyyden turvaamiseksi
o muunneltavat tilaratkaisut eri kayttajaryhmille

o esteettdmyys ja saavutettavuus

o riittvat asiakas- ja tyotilat

e tapahtuma- ja kokoontumistilat

e aineiston kasittely- ja logistiikkatilat

Valmiit vuokratilat eivat tyypillisesti tayta naita vaatimuksia ilman muutostéita. Vuokralaismuutokset
voivat olla laajoja, eika lopputulos valttamatta vastaa toiminnallisesti pysyvaa kirjastoratkaisua.

Pitkdaikaisena ratkaisuna vuokratila voi rajoittaa kirjaston kehittdmismahdollisuuksia. Tilojen
soveltuvuus voi ajan myota heikentya suhteessa palvelutarpeiden muutoksiin, mika voi vaikuttaa
asiakaskokemukseen ja henkiloston tydolosuhteisiin.

Kirjaston sijainnin merkitys korostuu vuokratilaratkaisussa. Tilan tulee olla helposti tunnistettavissa
julkiseksi palveluksi ja tukea kirjaston roolia kuntalaisten avoimena kohtaamispaikkana.

Vapaa-aika- ja nuorisopalvelut — vuokratilaratkaisu

Vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen sijoittuminen vuokrattavaan kiinteistoon on toiminnallisesti
mahdollista. Ratkaisun toimivuus edellyttaa riittdvia toimistotiloja, asiakaskohtaamistiloja seka
logistisesti toimivia varastotiloja.

Toiminnan kannalta keskeisia tilatarpeita ovat:

e asiantuntija- ja hallinnolliset tyotilat

o |uottamuksellisiin asiakaskohtaamisiin soveltuvat tilat

e kokous- ja neuvottelutilat

e laajat varastotilat tapahtuma- ja nuorisotyon kalustolle

e sujuva kulkuyhteys varastotiloihin ja lastausmahdollisuus

Vuokratilaratkaisussa varastotilojen toteuttaminen voi olla haastavaa, mikali rakennus ei ole alun
perin suunniteltu logistisesti kuormittuvaan kayttoon.

Toiminnan nakokulmasta keskeinen etu olisi palvelujen sijoittuminen samaan kokonaisuuteen
kirjaston ja kansalaisopiston kanssa. Tama tukisi yhteisty6tad, yhteiskayttéa ja tapahtumien
jarjestamista.

Kansalaisopisto
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Kansalaisopiston osalta vuokratilaratkaisu edellyttda hallinnollisten tilojen lisadksi opetukseen ja
tapahtumatoimintaan soveltuvia tiloja. Keskeisia tarpeita ovat:

e asiakaspalvelutila

e hallinnolliset tyétilat

e opetustilat paiva- ja iltakayttoon
o valine- ja sailytystilat

e nayttely- ja esittelytilat

e Kkonsertti- ja tapahtumatila

Kansalaisopiston toiminta edellyttdéd myds akustisesti toimivaa tilaa musiikki- ja
esiintymistoiminnalle. Tama asettaa erityisia vaatimuksia tilojen mitoitukselle ja tekniselle
varustelulle.

Vuokratilaratkaisussa opetustilojen ja tapahtumakayton yhteensovittaminen muiden palvelujen
kanssa edellyttdd huolellista tilasuunnittelua. Samanaikainen kayttd voi lisata vaatimuksia
akustiikalle, kulunhallinnalle ja tilojen rajattavuudelle.

Yhteenveto vaihtoehdon keskeisista piirteista

Vaihtoehdon vahvuutena on mahdollisuus keskittda kaikki palvelut samaan tilakokonaisuuteen ja
hyddyntaa yhteisia asiakas- ja tapahtumatiloja. Ratkaisu voisi tukea palvelujen valista yhteistyota
seka parantaa tilatehokkuutta.

Keskeisia haasteita ovat soveltuvan vuokrattavan kiinteiston puuttuminen, toteutuksen epavarmuus
seka mahdollisten muutostdiden kustannukset. Lisaksi pitkaaikaisena ratkaisuna vuokratila voi olla
toiminnallisesti vdhemman pysyva ja muunneltava kuin omaan kayttéon suunniteltu rakennus.

Koska talla hetkella ei ole tiedossa sellaista vuokrattavaa kiinteistda, jonka pohjalta jatkosuunnittelua
voitaisiin edistaa, vaihtoehdon arviointi realistisena toteutusvaihtoehtona on haastavaa.

8.5 VE 4 Uudisrakennukseen tilat kirjastolle, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka
kansalaisopisto Kisakentan taloon tai uudisrakennukseen kaikki tilat

Vaihtoehdossa toteutetaan uudisrakennus joko kirjastolle siten, etta vapaa-aika- ja nuorisopalvelut
seka li-opiston hallinto sijoittuvat Kisakentan taloon, tai vaihtoehtoisesti kaikki toiminnot sijoitetaan
samaan uudisrakennukseen.

Uudisrakennus mahdollistaa tilojen suunnittelun alusta alkaen kirjaston ja muiden palvelujen
toiminnallisiin tarpeisiin. Tama vaihtoehto tarjoaa parhaat edellytykset muunneltavuudelle,
tilatehokkuudelle ja pitkaaikaiselle elinkaarikestavyydelle.

Arkkitehtoninen ja toiminnallinen nakékulma
Uudisrakennus soveltuu lahtdékohtaisesti parhaiten kirjastokayttédn, koska arkkitehtuuri, tilaratkaisut
jatekniset jarjestelmat voidaan suunnitella kirjaston erityisvaatimuksia varten. Akustiikka, ilmanlaatu,
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l[ampdtilanhallinta, logistiikka ja muunneltavat asiakastilat voidaan integroida kokonaisratkaisuun
ilman merkittavia kompromisseja.

Vaihtoehdossa, jossa kaikki hyvinvointipalvelujen toiminnot sijoitetaan samaan rakennukseen,
voidaan saavuttaa selkeita synergiaetuja. Yhteiset tapahtumatilat, asiakasvirrat ja palvelujen valinen
yhteistyd tukevat toisiaan ja mahdollistavat tilojen tehokkaan kaytén.

Arkkitehtonisesti uudisrakennus tarjoaa mahdollisuuden luoda kunnalle ajanmukainen ja identiteettia
vahvistava julkinen rakennus. Samalla suunnittelussa tulee huomioida rakennuksen mittakaava ja
ymparistoon soveltuminen, jotta rakennus ei muodostu kaupunkikuvallisesti liian hallitsevaksi.

Yhdyskuntarakenne ja sijaintivaihtoehdot

Uudisrakennuksen yhdyskuntavaikutukset riippuvat ratkaisevasti rakennuksen sijainnista.
Arvioinnissa tulee tarkastella rakennuksen nakyvyytta, saavutettavuutta, pysakointia seka
vaikutuksia ymparodivaan rakennuskantaan ja liikennejarjestelyihin.

Sijaintivaihtoehto: Kirkkorannan asemakaava-alue / nykyinen Natteporin tontti

Luontevin vaihtoehto uudisrakennukselle on nykyinen kirjaston sijainti Kirkkorannan alueella. Paikka
on kuntalaisille tuttu ja saavutettavuudeltaan hyva. Sijainti tukee kirjaston jatkuvuutta ja sailyttda sen
aseman keskeisena julkisena rakennuksena.

Erityisesti iakkaille kayttajaryhmille sijainnin pysyvyys on merkityksellinen. Keskustasijainti tukee
kirjaston asemaa kuntakeskuksen julkisena kohtaamispaikkana.

Haasteena on kuitenkin kaavaprosessin  keskeneradisyys. Alueen asemakaava on
valmisteluvaiheessa ja sen valmistuminen ajoittuu aikaisintaan vuoden 2026 loppuun, mikali
kaavasta ei valiteta. Uudisrakentaminen edellyttda lisdksi nykyisen rakennuksen purkamista seka
siihen liittyvia lupaprosesseja.

Asemakaavaluonnoksessa alueelle on esitetty keskustatoimintojen kortteleita (C), jotka
mahdollistavat kirjaston sijoittamisen. Lopullinen kaavasisaltd voi kuitenkin muuttua valmistelun
aikana.

Sijaintivaihtoehto: Kangastie (lisi-areenan tontin eteldosa)

Kangastien tontti on kunnan omistuksessa ja rakentamisen kannalta selkea. Tontilla on YU-
kaavamerkinta, joka viittaa urheilutoimintaa palveleviin rakennuksiin. Kirjastotoiminta voidaan tulkita
yleiseksi palveluksi, mutta toteutus edellyttda poikkeamislupaa seka rakennuslautakunnan paatésta.

Sijainnin etuna ovat valmiit pysakdintialueet sekd koulujen laheisyys, mika tukee kirjaston ja
opetustoimen yhteistyota.

Haasteena on sijainnin nakyvyys ja saavutettavuus suhteessa paavayliin ja joukkoliikenteeseen.
Tontti sijaitsee korttelirakenteen sisalla, eika rakennus olisi kaupunkikuvallisesti yhta nakyva kuin
keskustan vaihtoehdoissa. Lisaksi osa tontin kdyttokelpoisesta maa-alueesta ja rakennusoikeudesta
siirtyisi pois urheilupalvelujen kaytosta, mika tulee huomioida kokonaisvaikutuksia arvioitaessa.
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Keskustaajaman tonttitilanne

Keskustaajaman alueella ei talla hetkellda ole selkeasti tarkoituksenmukaisia tontteja
uudisrakennukselle. Kaytannossa realistisin vaihtoehto olisi Kisakentan talon pihapiiriin sijoittuva
ratkaisu.

Tama vaihtoehto ei kuitenkaan ole logistisesti ihanteellinen. Alueen kulkuyhteydet ovat paikoin
ahtaat, ja liikennejarjestelyt seka huoltoliikenne voivat muodostua haastaviksi erityisesti tapahtumien
ja asiakasliikenteen nakokulmasta. Rakennuksen sijoittaminen pihapiiriin voisi myos rajoittaa alueen
muuta kayttdéa ja vaikuttaa ympardivaan toimintaan. Lisaksi kaavoituksen nakdkulmasta aluetta ei
ole alun perin osoitettu tallaiselle rakennushankkeelle, mika voi edellyttda lisaselvityksia tai
kaavallisia ratkaisuja.

Mikali uudisrakennukselle ryhdyttaisiin etsimdan kokonaan uutta tonttia keskustaajamasta, sopivia
maa-alueita on rajallisesti. Uuden tontin hankkiminen ja siihen liittyvat kaavalliset prosessit voisivat
pidentaa hankkeen valmistelua merkittavasti.

Kaavalliset ja luvitukseen liittyvat riskit

Uudisrakennuksen toteutus edellyttdad kaavallista valmiutta. Soveltuvia Y- tai C-merkinnalla
varustettuja tontteja kunnan omistuksessa on rajallisesti, ja kaavamuutokset voivat pidentaa
hankkeen aikataulua.

Seka kaavapaatoksista ettd poikkeamisluvista ja rakennusluvasta on mahdollista valittaa hallinto-
oikeuteen, mika voi pidentaa toteutusaikataulua arviolta noin vuodella.

Yhteenveto vaihtoehdon keskeisista piirteista

Uudisrakennus tarjoaa toiminnallisesti vahvimman ja pitkajanteisimman ratkaisun. Tilat voidaan
suunnitella tarkoituksenmukaisiksi ja muunneltaviksi, ja elinkaaritaloudellinen optimointi on
mahdollista.

Sijainnin valinta ratkaisee vaihtoehdon yhdyskuntavaikutukset ja nakyvyyden. Keskustasijainti tukee
kirjaston asemaa maamerkkina ja julkisena palveluna, kun taas syrjemmalla sijaitseva tontti voi
heikentaa tata vaikutusta.

Keskeinen haaste liittyy kuitenkin sopivien tonttien puutteeseen keskustaajamassa. Kaytanndssa
realistiset vaihtoehdot ovat rajalliset, ja mahdollinen rakentaminen Kisakentan alueelle sisaltada
logistisia ja toiminnallisia haasteita.

Lisaksi uudisrakentaminen edellyttda kaavallista valmiutta ja voi sisaltda merkittavia aikatauluriskeja
kaava- ja lupaprosessien vuoksi. Investointikustannukset ovat myos merkittavasti suuremmat
verrattuna useisiin muihin vaihtoehtoihin.

VE5a mahdollistaa vaiheittaisen toteutuksen, jossa kirjastolle rakennetaan uusi rakennus ja muut
palvelut hyddyntavat olemassa olevia Kiinteistja. VESb keskittdaa kaikki palvelut samaan
uudisrakennukseen ja maksimoi synergiaedut, mutta kasvattaa investoinnin laajuutta ja
kokonaisriskia.
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9 VAIHTOEHTOJEN TALOUDELLINEN VERTAILU

9.1 Vaihtoehtojen peruskorjaus-/rakentamiskustannukset
VE1 Natteporin peruskorjaus

Vaihtoehdossa nykyinen Natteporin rakennus peruskorjataan ja vaurioituneet rakenteet korjataan.
Vuonna 2019 laaditun kustannusarvion mukaan vauriokorjausten ja peruskorjauksen yhteenlaskettu
kustannus on noin 3 000 000 euroa. Tasta vauriokorjausten osuus on noin 1 800 000 euroa ja
varsinaisen peruskorjauksen osuus noin 1 200 000 euroa.

Arvio on kuitenkin laadittu vuoden 2019 kustannustasossa. Korjausrakentamisen kustannukset ovat
nousseet merkittavasti tdman jalkeen, ja kustannustason nousun arvioidaan olevan noin 20
prosenttia vuodesta 2019. Nykyisessa kustannustasossa hankkeen kokonaiskustannus voisi siten
olla arviolta noin 3,5-3,6 miljoonaa euroa.

Lisaksi vaihtoehdossa tulee huomioida vaistotilojen jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset.
Kirjaston, vapaa-aika- ja nuorisopalvelujen sekd kansalaisopiston toiminnalle olisi jarjestettava
korjaustdiden ajaksi valiaikaiset tilat, mika lisaa hankkeen kokonaiskustannuksia vuokrien,
muuttojen ja mahdollisten tilamuutosten kautta.

VE2 Tyovédentalo saneerataan kirjastoksi, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka
kansalaisopisto Kisakentan taloon

Vaihtoehdossa kirjasto sijoitetaan peruskorjattavaan lin vanhaan tydvaentaloon ja vapaa-aika- ja
nuorisopalvelut seka li-opiston hallinto Kisakentdn taloon. Tydvaentalon peruskorjauksen ja
mahdollisen laajennuksen alustava kustannusarvio on noin 2 100 000 euroa. Arvio perustuu vuonna
2024 laadittuun kuntoarvioon ja kustannuslaskelmaan.

Alkuperdinen kustannuslaskelma oli noin 1,8 miljoonaa euroa, mutta siind ei ollut huomioitu
ilmanvaihdon modernisointia, siihen liittyvid automaatiotditd eikd rakennuttamiseen liittyvia
kustannuksia. Rakennuttamis- ja valvontatehtavat, kuten rakennuttajakonsultin ja tydbmaavalvonnan
kustannukset, lisdavat hankkeen kokonaiskustannuksia arviolta noin 100 000-150 000 euroa.

Hankkeeseen on mahdollista hakea Elinvoimakeskuksen rakennusperinndon hoitoon tarkoitettua
avustusta, joka voi olla enimmilldan 50 prosenttia hyvaksyttavistd kustannuksista. Lisaksi voidaan
hakea Museoviraston rakennusten ja kulttuuriymparistokohteiden entistamisavustusta. Molemmat
avustukset myonnetadan kuitenkin tapauskohtaisen arvioinnin perusteella, ja niiden saaminen on
epavarmaa.

VE3 Vuokratilaratkaisu, palvelujen sijoittuminen vuokrattavaan kiinteistoon

Vaihtoehdossa kirjastolle jarjestetdan vuokratila ja vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka li-opisto
sijoitetaan Kisakentan taloon.
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lin kunnan alueella olemassa olevien kiinteistdjen vuokrataso vaihtelee noin 7—18 euroa nelidmetrilta
kuukaudessa. Mikali kirjaston tilatarve on noin 700 m?, vuokrakustannus olisi arviolta 4.900-12.600
euroa kuukaudessa.

Jos vuokratila sijaitsee uudisrakennuksessa, vuokrataso on tyypillisesti korkeampi, arviolta noin 25—
35 euroa nelidmetriltd kuukaudessa. Talldin kirjaston kokonaisvuokra olisi noin 17.500-24.500 euroa
kuukaudessa.

Lisaéksi vuokratilojen kayttoonotto edellyttdad usein vuokralaismuutoksia, kuten tilojen jakamista,
akustisia ratkaisuja ja talotekniikan muutoksia, jotka lisdavat kustannuksia. Vapaa-aika- ja
nuorisopalvelujen sekd kansalaisopiston siirtyminen Kisakentan taloon aiheuttaa myds
tilamuutoksia, joiden kustannusten arvioidaan olevan suuruusluokaltaan noin 50.000—-150.000
euroa.

On kuitenkin huomattava, etta keskustaajaman alueella ei talla hetkella ole selkeasti kirjastokayttoon
soveltuvia vuokratiloja, mika lisaa vaihtoehdon toteuttamiseen liittyvaa epavarmuutta.

Vaihtoehdossa on myds tarkasteltu tilanne siten, ettd kirjastopalvelut tai laajempi
palvelukokonaisuus sijoitetaan keskustaajamassa sijaitsevaan olemassa olevaan
tilaan/rakentuvaan tilaan.

Tarkkaa kustannusarviota ei ole kaytettavissa, mutta olemassa olevan tilan muuttaminen
kirjastokayttoon edellyttaa tyypillisesti laajoja muutostoitd. Naihin voivat kuulua esimerkiksi
julkisivumuutokset, talotekniikan uusiminen, ilmanvaihdon ja akustiikan parantaminen seka
tilajarjestelyt.

Muutostdiden kustannukset voivat olla merkittdvia ja suuruusluokaltaan useita miljoonia euroja,
riippuen rakennuksen kunnosta ja tarvittavista muutoksista.

Vaihtoehdon toteutuminen riippuu kuitenkin keskeisesti siita, onko keskustaajamassa kaytettavissa
soveltuva tila. Talla hetkella tallaisia tiloja ei ole tiedossa. Lisaksi toteutus voi edellyttda kaava- ja
lupaprosesseja, jotka voivat pidentaa hankkeen aikataulua ja lisata kustannuksia.

VE 4 Uudisrakennukseen tilat kirjastolle, vapaa-aika- ja nuorisopalvelut seka kansalaisopisto
Kisakentan taloon tai uudisrakennukseen kaikki tilat

Vaihtoehdossa toteutetaan uusi rakennus joko kirjastolle tai laajemmalle palvelukokonaisuudelle.
Uudisrakennus mahdollistaa tilojen suunnittelun alusta alkaen kirjaston ja muiden palvelujen
tarpeisiin.

Tarkkaa kustannusarviota ei ole tassa vaiheessa laadittu, mutta vastaavien kirjastorakennusten
perusteella investointikustannusten voidaan arvioida olevan suuruusluokaltaan noin 4—7 miljoonaa
euroa riippuen rakennuksen laajuudesta ja palvelukokonaisuudesta.

Kustannuksiin  vaikuttavat myos tontin  valmisteluun liittyvat tyot, suunnittelu- ja
rakennuttamiskustannukset sekd mahdolliset kaavamuutokset.
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Keskeinen haaste liittyy sopivien tonttien puutteeseen keskustaajamassa. Mikali uudisrakennukselle
joudutaan hankkimaan uusi tontti tai kaynnistdmaan kaavamuutos, voi hankkeen valmistelu ja
toteutus pitkittya merkittavasti.

Taloudellinen kokonaisarvio

Taloudellisesta nakodkulmasta vaihtoehtojen valilld on merkittavia eroja investointikustannusten,
toteutusaikataulun ja riskien osalta.

Peruskorjausvaihtoehdot (VE1 ja VE2) ovat investointitasoltaan uudisrakentamista pienempia, mutta
niihin liittyy teknisia epavarmuuksia ja mahdollisia lisakustannuksia. Vuokratilavaihtoehto (VE3)
siirtdd kustannuksia investoinneista pitkdaikaiseen vuokraan, mutta soveltuvien tilojen puute
heikentaa sen toteuttamiskelpoisuutta. Uudisrakennusvaihtoehto (VE4) on
investointikustannuksiltaan suurin, mutta se tarjoaa samalla parhaat mahdollisuudet suunnitella tilat
toiminnan tarpeita vastaaviksi ja pitkaaikaisesti muunneltaviksi.

9.2 Vaihtoehtojen elinkaarikustannukset ja hiilijalanjalki

Eri  vaihtoehtojen elinkaarikustannuksiin ~ vaikuttaa mm. valittu lammitysmuoto, eri
suunnitteluratkaisujen/jarjestelmien  haluttu  energiatehokkuustaso seka ilmaisenergioiden
hydédyntaminen. Jarjestelmien elinkaarikustannuksista voidaan todeta, ettd maalampgdjarjestelmat
yvhdistettyna aurinkokerainjarjestelmiin  ovat yli 15 vuoden tarkastelujaksolla mitattuna
elinkaarikustannuksiltaan pienempia kuin perinteinen kaukolampdjarjestelma ilman aurinkokeraimia.

Suomessa 2021 VTT:.n toimesta tehty tutkimus osoittaa, ettd nykyisten rakennusten
korjaaminen/peruskorjaus on hiilijalanjaljen ja elinkaaritalouden nakékulmasta parempi ratkaisu kuin
purkaminen ja uuden rakentaminen. Edes puurakentaminen ei ole korjaamista parempi ratkaisu
ympariston kannalta. Esimerkeissa kaytetty pienta n. 2 500m2 koulurakennusta, mutta hiilijalanjalki-
ja kustannuslaskelmat soveltuvat myos muiden rakennustyyppien vertailuun.

Elinkaarikustannuksia tarkasteltaessa VTT:n laskelmat osoittavat, ettd uuden rakennuksen
elinkaarikustannukset ovat n. 17% suuremmat kuin peruskorjauksen. Peruskorjauksessa
investointien osuus on n. 60% ja uuden rakennuksen rakentamisessa lahes 70%
elinkaarikustannuksista. Edes uudisrakennuksen saastét energiakustannuksissa ei riitd kuromaan
eroa umpeen 50 vuoden tarkastelujaksolla

Karkealla tasolla peruskorjauksen hiilijalanjalki on 50 vuoden tarkastelujaksolla n. 4-8% pienempi ja
elinkaarikustannukset n. 6-15% pienemmat kuin rakennuksen purkaminen ja uuden rakennuksen
rakentaminen. Puurakenteisen rakennuksen kohdalla uudisrakennuksen paastét alittavat
peruskorjatun kohteen paastotason 30 vuoden kohdalla.
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Kuva 1: Hiilijalanjalki ajan funktiona

Paastot, kg (0,e/m?
1000 e ) uudisrakennus, pieni, betonia
e )2 wudisrakennus, pieni, CLT:ta
800
e B peruskorjaus
600 e [, 0lemassa oleva koulu
400
200
0
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Kuva 2: Olemassa olevan rakennuksen peruskorjauksen ja saman kokoisenuuden rakennuksen 50
vuoden elinkaarikustannusten kertyminen

Elinkaarikustannusten nettonykyarvo €/ lammitetty-m?

0 10 20 30 40 50
Aika, a

e B Rakennuksen peruskorjaus === D Pieni uudisrakennus, betonia

Eri vaihtoehtojen elinkaarikustannukset 25 vuoden jaksolle eri vaihtoehdoille ja variaatioille on
esitetty seuraavissa taulukoissa. Kaikki luvut on esitetty ilman indeksitarkistuksia
diskonttaamattomana.

Taulukko 1: Vaihtoehdot 1 ja 2.

Kirjasto
VAIHTOEHDOT 1-2 Nétteporin tyovaentalolle, Tyovéaentalolle kaikki,
kaikki variaatiot peruskorjaus vapaa-aika& nuoriso sis. laajennus
Kisakentalle
Laajuus 15650 m2 700 + 500 m2 700+500 m2
VE1 VE2
a b

Peruskorjaus/muutos kirjasto 3 600 000,00 € 2 250 000,00 € 2 250 000,00 €

Peruskorjaus/muutos vapaa-

aika, opisto - € 150 000,00 €
Uudisrakentaminen - € - € 1 500 000,00 €
Vaistokulut 1 000 000,00 € - € - €

Yhteensa investointi
\Vuokrakulut €/vuosi
Vuokrakulut €/kk
\VVuokrakulu €/m2

4 600 000,00 € 2400 000,00 € 3750 000,00 €

Sisainen vuokra €/vuosi
Sisainen vuokra €/m2
Kayttokustannukset 25 v

120 900,00 €
6,5 €/m2/kK
3 022 500,00 €

81 600,00 €
6,5 /4,5 €/m2/kk
2040 000,00 €

72 000,00 €
6,5 €/m2/kK
1 800 000,00 €

Elinkaarikustannus 25 v

7 622 500,00 €

4 440 000,00 €

5550 000,00 €
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Taulukko 2: Vaihtoehto 3

. Vuokratila
Vuokratila kirjastolle Vuokratila Vuokratila

VAIHTOEHTO 3 kirjastolle ] .

o .. keskustasta keskustasta |keskustasta uudis
kaikki variaatiot keskustasta vanha . oy s

. e uudis + vanha kaikki kaikki
+ Kisakentan talo . "
Kisakentan talo
Laajuus 700 + 500 m2 700 + 500 m2 1200 m2 1200 m2
VE3
a b c d

Peruskorjaus/muutos kirjasto 700 000,00 € - € 1200000,00 € - €
Peruskorjaus/muutos vapaa-
aika, opisto 150 000,00 € 150 000,00 € - €
Yhteensa investointi 850 000,00 € 150 000,00 € 1 200 000,00 € - €
\Vuokrakulut €/vuosi 151 200,00 € 294 000,00 € 259 200,00 € 504 000,00 €
Vuokrakulut €/kk 12 600,00 € 42 000 € 30 000,00 € 42 000,00 €
Vuokrakulu €/m2 18 e/m2 35 e/m2 25 e/m2 35 e/m2
Sisdinen vuokra €/vuosi 27 000,00 € 27 000,00 €
Sisdinen vuokra €/m2 4.5 €/m2/kk 4,5 €/m2/kk
Kayttokustannukset 25 v 3 807 000,00 € 7 377 000,00 € 6 480 000,00 € 12 600 000,00 €
Elinkaarikustannus 25 v 4 657 000,00 € 7 527 000,00 € 7 680 000,00 € 12 600 000,00 €

Taulukko 3: Vaihtoehto 4.

VAIHTOEHTO 4
kaikki variaatiot

Kirjasto uudisrakennus,
muut Kisakentan talo

Kaikki uudisrakennus

Yhteensa investointi
Sisainen vuokra €/vuosi
Sisainen vuokra €/m2
Kayttokustannukset 25 v

Laajuus 700+500 m2 1200 m2
VE4
a b
Peruskorjaus/muutos vapaa-
aika, opisto 150 000,00 € - €
Uudisrakentaminen 2 100 000,00 € 3 750 000,00 €
Vaistokulut 1 000 000,00 €

2250 000,00 €
90 000,00 €
7,514,5€/m2/kk
2250 000,00 €

4750 000,00 €
108 000,00 €
7,5 €/m2/kK
2700 000,00 €

Elinkaarikustannus 25 v

4 500 000,00 €

7 450 000,00 €
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10 HANKKEEN RAHOITUS JA AIKATAULU

lin kunnanvaltuusto (8.12.2025 § 114) on hyvaksynyt talousarvion 2026 ja taloussuunnitelman vuosille 2027-
2028, joka sisaltaa vuosille 2026-2028 investointimaararahavaraukset kirjaston tilaratkaisua varten 2,5 milj.
euroa. Kunnan korkea investointitaso taloussuunnittelukaudella haastaa kunnan taloutta ja vaatii
toimenpiteita kayttétalousmenojen kasvun hillitsemiseksi ja vuosikatteen parantamiseksi, jotta korkeasta
investointitasosta aiheutuvat poistot ja investointeja varten otettava lainarahoituksesta kasvavat korkokulut
saadaan katettua osana tasapainoista kuntataloutta. Investointikokonaisuus on keskeisessa asemassa
kunnan talouden tasapainossa. lin kunta nostaa pitkaaikaista talousarviolainaa investointien rahoitusta
varten.

Vaihtoehtojen investointikustannukset vaihtelevat 2,4 milj. eurosta 4,75 milj. euroon seka vuosittaiset
kayttétalousmenojen kasvu 72 tuhannesta eurosta aina 500 tuhanteen euroon vuodessa riippuen tehdaanko
kiinteiston hankinta omaan taseeseen vai tehdaankd hankinta vuokrahankintana.

Hankeselvitysta on tyostetty kunnanjohtajan nimeamassa tyéryhmassa 1-4/2026. Kunnanvaltuusto
yvhdyskuntalautakunta ja hyvinvointilautakunta kokoontui yhteiseen iltakouluun 20.4.2026, jonka jalkeen
yhdyskuntalautakunta (21.4.2026) ja hyvinvointilautakunta (22.4.2026) antavat lausunnon omista
I&htokohdistaan hankeselvityksesta. Kunnanhallitus kasittelee hankeselvityksen loppuraporttia kokouksissa
27.4.2026 ja 11.5.2026. Kunnanvaltuusto tekee paatdksen kokouksessa 18.5.2026 vaihtoehdota, jonka
tarkempi suunnittelutyd aloitetaan paatdksenteon jalkeen.

Kunnanvaltuuston paatéksen jalkeen alkaa hankkeen suunnittelu- ja valmisteluty6t. Tavoitteena on, etta
kunnanvaltuusto tekee lopullisen investointipaatdksen loppuvuodesta 2026.
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11 JOHTOPAATOKSET

TyO6ryhma ei aseta mitdan vaihtoehtoa ensisijaiseksi.

Valtuuston iltakoulussa 20.4.2026 nousi selkeasti esille valtuuston tahtotila, etta kirjaston toiminnot
sijoitetaan uudisrakennuksena rakennettavaan rakennukseen keskustan alueelle ja tonttivaihtoehtona
selvitetddn muiden esitettyjen vaihtoehtojen lisdksi uudisrakennus Kirkkorannassa. Myds mahdollisuudet
yrityskumppanuuteen selvitetdan.

lin kunta, Micropolis (Piisilta 1), 91101 li  Postiosoite: PL 24, 91101 li
Neuvonta p. 050 3103 458, asiointipiste @ii.fi  ii.fi

47



