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Kirkkorannan asemakaava

Kuva 1: llmakuva suunnittelualueesta merelté katsottuna etelddn. Etualalla kortteli 23.
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1.1 Tunnistetiedot

lin keskustaajama-alueen Kirkkorannassa on tullut vireille korttelien 21, 22 tontin 1, korttelien
23-24, korttelin 25 tontin 7, korttelin 32 tontin 1 ja korttelin 35 tontin 2 seka viher-, vesi- ja
katualueiden ja venesataman asemakaava.

Kaavan nimi: Kirkkorannan asemakaava
Kaavan laatija: Virve Vaisanen ja Anniina Valjus (Luo Arkkitehdit Oy)

Kaavan vireilletulosta Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld
ilmoitettu: 5.9.2025

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 3.9.2025.
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lin Hamina

Kuva 2: Ote opaskartasta, suunnittelualue.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee lin keskustaajamassa, kunnan hallinnollisessa ja
historiallisessa keskuksessa seka palveluiden vieressa. Alue on kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti yksi merkittavimpia paikkoja lin keskustassa. Alue toimii sekd keskustan
ytimena ettda kunnan kayntikorttina, mutta myods sijoittuu historiallisesti merkittavan ja
ainutlaatuisen Wanhan Haminan viereen.

Suunnittelualueen koko on noin 12 hehtaaria. Alue kasittdaa lin keskustaajaman
rantavyohykkeen Wanhan Haminan rajalta eteldan Rantakujalle asti. Rantavyohykkeen lisaksi
alueeseen kuuluu muutama kortteli Kirkkotien etelapuolelta seka Rytikujan ja Jokisuuntien
risteyksesta.
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 27.8.2025
Liite 2. Viitesuunnitelmat; Maankaytdn yleissuunnitelma 18.3.2026
Liite 3. Asemakaavakarttaluonnos merkintojen selityksineen 18.3.2026

Liite 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja
lahdemateriaaleista

Selvitysten tiivistelmat on esitelty tdman selostuksen luvussa 3.
Aluetta koskevat kaavat ja paatokset
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Valtioneuvosto 14.12.2017

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY. lin Haminan vanha satama-
ja kauppapaikka. Museovirasto

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava. Maakuntavaltuusto 27.5.2025, maakuntahallitus
18.8.2025

lin keskustaajaman osayleiskaava. lin kunta kh 1.2.2016 § 3, kv 29.2.2016 § 15. ja
selvitysaineistot mm:

Arkeologinen inventointi (Ville Hakamaki 2013)

Luontoselvitys (Lassi Kalleinen 2013)

Maisemaselvitys (Saara-Kaisa Konttori, FCG 2013)

Voimassa useita asemakaavoja.

Valtatie 4 Pohjois-li — Kuivaniemi: Liikennetarkastelu. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
2023.

Vt 4 Pohjois-li - Kuivaniemi, ohituskaistatien toimenpidesuunnitelma 2020. Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskus.

lin keskustan rannan alueen ideakilpailu. 23.2.2024-20.5.2024 -kilpailuohjelma ja palkitut tyot
Kirkonseudun asemakaava meluselvitys 7.6.2017 (Pekka Lahde, Sweco Ymparisto Oy)

Perusselvitykset
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Maisemaselvitys (Meeri Alatalo, Aila Taskila, Carmenia Oy, 2025) lin kunta
Luontoselvitys (Emmi Tuokko, Anni lkonen, Sitema Oy 2025) maankayttésuosituksineen.

Suunnitelmat ja niihin liittyvat selvitykset

Hulevesiohjelma (Ramboll Oy, 2025)

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavassa suunnitellaan lin Kirkkorantaan monipuolisesti paikkoja asuin-, liike- ja
julkiselle rakentamiselle. Samalla alueen viheryhteyksia ja virkistysalueita rannassa
kehitetaan lijokivarren arvokkaat maisemat huomioiden. Tavoitteena on kehittaa lin keskuksen
elinvoimaa ja tukea alueen nykyista asutusta ja palveluita osoittaen uutta tdydentavaa
asuinrakentamista, samalla turvaten alueen luonto- ja maisema-arvoja. Tavoitteena on
kehittda Kirkkorantaa merkittavaksi ja nayttavaksi kokonaisuudeksi kunnan strategian
mukaisesti. Asemakaava-alue on vahvasti kytkdksissad valtakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistoon lin Wanhaan Haminaan, mikd on huomioitu
yhteensovituksessa ja mittakaavassa.

Asemakaavasuunnittelun ldhtokohtana on kevaalla 2024 jarjestetyn lin keskustan rannan
alueen ideakilpailun tulokset. Suunnittelussa on huomioitu alueen liittyminen ymparoiviin
alueisiin, katuihin, reitistoihin ja palveluihin.

Uutta rakennusoikeutta on osoitettu alueelle yhteensa 26 620 m>. Uutta asuinrakentamiselle
osoitettua korttelialuetta on yhteensa 4,28 ha, jolle voi sijoittua yhteensa noin 250 asuntoa.

Asemakaavassa on osoitettu uusien kerrostalojen (C, AK, AKR) rakennusoikeutta yhteensa 19
100 mZ®. Uusien C, AK- ja AKR-tonttien korttelialuetta 3,18 ha. Korttelialueelle sijoittuu
laskennallisesti noin 230 asuntoa. Tonttien rakennusoikeus maarittyy tapauskohtaisesti.

Uusien asuinpientalojen (AP) rakennusoikeutta yhteensd 2000 m?. Uusien AP-tonttien
korttelialuetta 0,46 ha. Korttelialueelle sijoittuu laskennallisesti noin 18 asuntoa. Tonttien
rakennusoikeus maarittyy tapauskohtaisesti.

Uusien erillispientalojen (AO) rakennusoikeutta yhteensd 550 m?. Uusien AO-tonttien
korttelialuetta on 0,18 ha ja tontteja 1 kpl.

Suunnittelualueella olemassa olevat asuinkaytossa olevat kiinteistot, yht. 2 tonttia, on
osoitettu kaavamerkinnalld AK, asuinkerrostalojen korttelialue ja AL/s, asuinliikerakennusten
korttelialue. Oleville asuinrakennuksille osoitettua korttelialuetta on yhteensad AK 0,27 + AL
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0,20 ha. Olevien asuinrakennusten tonteilla on rakennusoikeutta yhteensa 2435 mz, josta
asuinrakennusoikeutta 2435 m?.

Alueen mitoitusvakiluku on noin 435 asukasta, sisaltden olevien asuinkiinteistéjen (2 kpl)
asukasmaaran, 35 hloa, seka uusien asuntojen mitoitushenkildoluvun 400 hloa.

Asemakaava-alueesta keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) on osoitettu 1,47 ha, puistoksi
(VP) yhteensa 1,77 ha, katualueiksi 2,63 ha, torialueeksi 0,41 ha ja vesialueeksi (W) 4,96 ha.

2.2 Kaavaprosessinvaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty lin kunnan aloitteesta. Asemakaavan muutos sisaltyy lin kunnan
vuoden asemakaavoitusohjelmaan.

Kunnanhallitus paatti kaavan vireilletulosta seka Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville laittamisesta 1.9.2025 8§ 495 ja asetti sen julkisesti nahtaville 8.9.-9.10.2025
valiseksi ajaksi. Vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéaville
asettamisesta on ilmoitettu paikallislehdissa ja kunnan internetsivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta esitettiin 1 kirjallinen mielipide. Osallistumis-ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana. Kaava-asiakirjat ovat nahtavilla lin kunnan
internetsivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Haminan koululla jarjestettiin  24.9.2025 avoin tydpajamuotoinen tiedotus- ja
keskustelutilaisuus alueen asukkaille ja maanomistajille. Tilaisuuteen osallistui n. 30 henkiléa
paikan paalla. Lisaksi kunnanvaltuustolle jarjestettiin tydpaja maankayttovaihtoehdoista
15.1.2026. Tilaisuuteen osallistui n. 30 valtuutettua.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee lin keskustaajamassa, kunnan hallinnollisessa ja
historiallisessa keskuksessa seka palveluiden vieressa. Alue on kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti yksi merkittavimpia paikkoja lin keskustassa. Alue toimii sekd keskustan
ytimena ettd kunnan kayntikorttina, mutta myos sijoittuu historiallisesti merkittavan ja
ainutlaatuisen Wanhan Haminan viereen.

Suunnittelualueen koko on noin 14 hehtaaria. Alue kasittdd Ilin keskustaajaman
rantavyohykkeen Wanhan Haminan rajalta eteldan Rantakujalle asti. Rantavydhykkeen lisaksi
alueeseen kuuluu muutama kortteli Kirkkotien etelapuolelta seka Rytikujan ja Jokisuuntien
risteyksesta.

Nykyinen asutus ja rakentaminen keskittyy Kirkkotien varteen ja Jokisuuntien itdpuolelle.
Nykyiset kunnan omistamat rakennukset on tarkoitus purkaa. Ranta on talla kohtaa muutoin
yksittaista kerrostaloa ja omakotitonttia lukuun ottamatta paaosin rakentumaton.

3.1.2. Luonnonymparisto

Kirkonrannan alue on vanhaa joen rantatéormaa ja nykydan maankohoamisrannikkoaluetta.
Alueen korkein paikka on tyypilliseen tapaan kirkon kohdalla, missa maasto on hieman alle
10m mpy. Kirkolta maasto laskee tasaisesti kohti rantoja ja rannoilla rakennukset on
perustettu noin 4-5m mpy. Tarkastelualueella sijaitsee rakentamatonta rantametsikkoa seka
joen ranta-alueille tyypillisia metsaalueita. Kaavoitettavan alueen sisalle sijoittuu myods osa
lijokea, jonka luontoarvot ja Natura-arvot korostuvat erityisesti alueesta katsottuna alavirran
puolella.

Suurin osa alueesta on joko rakennettua tai ei-luonnontilaista ymparistoéa. lijoen rannan ja
Jokisuuntien valissd on rakentamaton rantakaista, joka on enimmakseen kosteaa runsas
ravinteista lehtoa.

Vesisto

lijoki on merkittava Perameren suurjoki. Se on toiminut tarkeana tukinuittojokena seka
vesivoimalaitosten sijoituspaikkana. Patojen vuorokausi- ja vuosisdanndstelyn takia sen
virtaus ei ole luontainen. lijoen alajuoksulla keskivirtaama on n. 170 m3/s, joka tekee siita
Oulujoen jalkeen Perdmeren toiseksi merkittavimmin virtaavan joen. Alajuoksun viidella
voimalaitoksella harjoitetaan lyhytaikaissaatoa, joten joen virtaama vaihtelee vuorokauden
sisalla huomattavasti. Viimeisin merkittava tulvavuosi on ollut 2000, jolloin virtaamahuippu oli
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yli 1200 m3/s. lijoen alaosalla ongelmia aiheuttavat Siuruanjoesta purkautuvien jaiden
aiheuttamat jadpadot.

lijoen merkittavat tulvariskit sijoittuvat lin kunnan — ja samalla siis asemakaava-alueen -
ulkopuolelle Pudasjarven alueelle. lijoen usealla padolla sdannostelty virtaama suojelee lin
keskustaa suuremmilta vahingoilta. Asemakaava-alueen lahimméat padot ovat Raasakan
voimalaitos Illinsaaren koillispuolella sekd Puodinkosken voimalaitos, joka sijaitsee
Kruunusaaren ja Wanhan Haminan valissa. Puodinkosken voimalaitos peittda vain osan
uomasta eika toimi vedenkorkeuden saatelijana. Voimalaitosten seurauksena luontaisesta
jokiuomasta n. 25km on jaanyt vahavetisiksi. Maisema-arvoja ja virtaamasaanndstelyn vuoksi
asiaa on korjattu usealla pohjapadolla lijoen varrella.

lijoen ekologinen tila on arvioitu tyydyttavaksi, vaikkakin jokea on voimakkaasti rakenteellisesti
muutettu vuosien saatossa. Joen luontoarvot ovat merkittavat ja se pitdd sisallaan
monipuolisia luontotyyppejd sekd runsaasti harvinaisia ja uhanalaisia kasvilajeja. lijoen
suistolla on myds tarkea rooli linnustolle ja eldimille. lijokisuisto on muun muassa Suomen
merkittdvin ja laajin lietetattaren esiintymaalue. Vaelluskalojen olosuhteita joessa on
parannettu rakentamalla jokeen useita kalateita.

Lahes koko jokiosuudella on tehty mittavia uittoperkauksia ja lisaksi jokisuulla on tehty noin
kuusi kilometria venevaylaperkauksia. Voimalaitosten rakentamisen yhteydessa on myos
perattu, pengerretty ja suojattu kivimateriaalilla luontaista uomaa.

lijoki nayttaytyy kuntalaisten arjessa ympari vuoden. Joella kalastetaan, melotaan, veneilldan
paivittain ja talvella jokea pitkin kulkee moottorikelkkareitti ja hiihtolatuja. Kuntalaiset toivovat
entistd enemman mahdollisuuksia joen hyddyntamiselle.

Haminan alueen kohdalla joen vedenpinnan arvioitu vaihteluvali on arvioiden mukaan -1.50 -
+1.50 suhteessa meriveden keskikorkeudesta.

Kasvillisuus

Asemakaava-alueen ymparilla on koivuvaltaista lehtimetsada, havumetsaa sekd sekametsaa.
Rantaviiva on monin paikoin pajuttunut ja pusikoitunut. Kirkkosaaren pohjoispuolella alkaa
lijoen suistoalueen Natura 2000 -suojelualue. lijokivarsi on suurimmaksi osaksi puustoista ja
metsaista.

Valittomasti asemakaava-alueen vieressa on vanhoista mannyista koostuva Kirkkopuisto, joka
on alueelle maisemallisesti tarkea. Seurakujaa, joka myos jaa suurimmaksi osaksi alueen
ulkopuolelle, reunustaa vanha kuusirivisto.

3.1.3. Rakennettu ymparistd
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Yhdyskuntarakenne, palvelut ja asuminen

lin kirkon ja Haminan seutu on lin vanhan kylakeskuksen ydin, joten se sisaltda luonnollisesti
merkittavia kunnallisia kohteita ja keskusta-alueiden palveluita. Haminan alue sisaltaa paljon
vanhaa rakentamista, ja rakennukset kulttuuriymparistén kadunvarsilla ovat lahes
poikkeuksetta suojeltuja.

Asemakaava-alueen keskella sijaitsee lin kunnantalo sekd monitoimitalo Nattepori ja alueen
ulkopuolella valittomassa laheisyydessa lin kirkko ja seurakuntatalo. lin keskustan palvelut
ovat kaikki alueen laheisyydessa. Kirkon etelapuolella osoitteessa Seurakuja 2 on 1920-luvulla
valmistunut rakennus, joka on toiminut muun muassa ladkarin tilana, apteekkina ja kauppana.
Talla hetkella talossa toimii paikallinen majoituspalvelu Gasthaus li.

Jokisuuntieta lounaaseen padin mentaessa tulee vastaan Valtarin koulu ja lin skeittiparkki.
Nykyinen Valtarin koulu korvataan uudella koululla, jonka on maara valmistua syksylla 2027.
Koulusta itdan pain sijoittuu lin helluntaiseurakunta sekd Haminan paivakoti ja koulu seka lin
lukio. Kirkkotien pohjoispuolella on kaksi paivakotia seka Haminan leikkipuisto.

Keskustassa on paljon asuinrakentamista, joka on paaosin pientalovaltaista, mutta Kirkkotien
varressa on myods kerrostaloja.

Virkistys ja ulkoilu

Rannassa on kesaisin 40 kunnan omistamaa venepaikkaa laiturirakenteineen seka
vierasvenelaituri. lin Wanhan Haminan lapi kulkeva kavelyreitti “Ruustinnan reitti” jatkuu
Kirkkorantaan, mutta loppuu pienvenesataman jalkeen nykyisen kerrostalon kohdalla.

Rakennettu kulttuuriymparisto

lin Haminan kulttuurimaisemaan kuuluu Haminan kylaalueen lisaksi: lin kirkko, kirkkoa
ymparoiva Kirkkopuisto, lin vanha pappila Kemintien toisella puolen sekd Kruununsaaren
hautausmaa lijoen keskella. Kuvan 3 kartassa on esitetty lin Haminan vanha satama- ja
kauppapaikka, joka on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto. Sen sisalla
oleva merkintd kuvastaa muinaisjdannosten sijaintia seka kaivauksessa lOydettyjen
hautausten aluetta. Oranssi paksu katkoviiva osoittaa Kirkkotien osuuden, joka kulkee samaa
linjaa kuin vanha Pohjanmaan rantatie. Alempana Seurakujan kohdalla on paikallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparistd. Ympyroilla merkitty loydetyt muinaisjadnnokset. Kirkkosaari
lijoen keskellda (asemakaava-alueesta lanteen) on myds merkitty vyleiskaavassa
maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurimaisema-alueeksi.

Hamina koostuu suunnittelemattomasti rakennetusta rantakylaymparistosta, jossa sekoittuu
sekda vanhat kasityolaisten rakennukset, kaupparakennukset, asuinrakennukset,
varastorakennukset seka kirkolliset rakennukset. Alueen rakenne on erittain tiivis ja
kujamainen ja sisaltaa rakennushistoriallista kerroksellisuutta monelta eri aikakaudelta 1800-
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luvun alkupuolelta lahtien. Kylan rakenne pohjautuu kahteen rantaviivan suuntaiseen katuun,
Ylakatuun ja Alakatuun, sekd naista lahteviin sivukujiin. Haminan lapi, pitkin lijoen rantaa
ylavirtaanpain kulkee kulttuurimaisemapolku Ruustinnan reitti, joka yhdistaa alueen
historialliset kohteet.

Kirkon etelapuolella kulkee pohjois-kaakko-suuntaisesti Seurakuja, joka on paikallisesti
arvokas rakennettu kulttuuriymparistd. Tien varrella kaarteessa sijaitsevat, tiiviisti tieta
reunustavat rakennukset, muodostavat 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun
rakennusperintéd edustavan kokonaisuuden. Paikallisesti arvokkaina erottuvat kookas
yksityiskohdiltaan jugendtyylinen rakennus seka aikanaan meijerina toiminut rakennus. Tieta
rajaa korkea kuusiaita.

lin kunnan lapi kulkee myds vanha Pohjanmaan rantatie. Rantatie toimi jatkuvana yllapidettyna
tieyhteytena Turusta Tukholmaan. lin alueella parhaiten alkuperdisen maiseman kaltaisena
sdilyneet alueet ovat Haminan ja keskustaajaman ulkopuolella, mutta lin Haminan alueella
tielinjan on tulkittu kulkeneen etelastd Rytikujaa pitkin Jokisuuntielle, siitd Haminaan
Ylakadulle, josta lahti lauttayhteys Haminantien risteyksen kohdalla lijoen pohjoispuolelle
Konintielle. Joidenkin lahteiden mukaan myos Kirkkotie on laskettu osaksi vanhaa rantatieta
mukailevaa reittid. Pohjanmaan rantatielle annettiin vuonna 2010 valtakunnallinen
matkailutiestatus (Liikennevirasto).

lin Kirkonkylallad ja Haminan alueella on useita julkisia taideteoksia. Naihin lukeutuu useita
patsaita, muistomerkkeja seka kaupunkirakenteeseen sijoitettuja rakenteellisia teoksia kuten
kiertoliittymien keskiympyrdiden ymparistoteokset. Kilpailualueen ja Vt 4 itdpuolella myos
sijaitsee Kulttuuri-Kauppila ja lin ymparistdtaidepuisto, joilla on paikallista merkittavyytta
suomalaisessa muotoilussa. Ymparistotaidepuistossa jarjestetdan joka toinen vuosi Art li
Biennaali, mika korostaa lin mainetta julkisen muotoilutaiteen merkittavana kuntana.
Kunnantalon ja Natteporin ymparistoa hyddynnetadn useissa ulkoilmatapahtumissa.
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Kuva 3: Kulttuuriympdristét ja historiallisesti vaikuttavat tekijdt: merkittévédt ympdristét, muinaisjddnnékset ja
Pohjanmaan rantatien kulkureitti, joka on yksi Suomen téirkeistd historiallisista tielinjoista.

Liikenne

lin kunnan julkisen lilkenteen osalta alue on erittain keskeinen. Bussiyhteydet Ouluun ja Yli-
lihin kulkevat kaikki Kirkkotien ja Jokisuuntien lapi. Pitkan matkan liikenne pysahtyy
paasaantoisesti Vt 4 varrella olevilla pyséakeilla.

Kirkkorannassa on pienvenesatama, joka on aktiivisessa harrastaja- ja kalastajakaytossa.
Jokimaisema, vesiston kayttd ja merellisyys osana lijoen suistoa ovat muutenkin erittain tarkea
tekija lin kunnan julkisessa kuvassa seka osana lin Haminaa.

Kirkkotien seka Jokisuuntien varressa kulkee kevyenliikenteen yhteydet. 4-tien itdpuolen
Ymparistotaidepuiston olemassa oleva Ruustinnan reitti katkeaa asemakaava-alueen rajalle
tultaessa.

Melu

lin kirkonkylalle on tehty meluselvitys lin Kirkonkyldn asemakaavamuutoksen yhteydessa
2017. Selvitys rajautuu lAnnessa Jokisuuntiehen ja kattaa nyt laadittavan asemakaava-alueen
pohjoiset osat. Suurin melu sijoittuu nyt suunniteltavan asemakaava-alueen ulkopuolelle eika
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nykytilanteessa tai vuoden 2040 ennustemallissa paiva- (55 dB) ja ydajan (50 dB) ohjearvojen
katsota ylittyvan suunnittelualueella.
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Kuva 4: Ote meluselvityksen meluennusteesta vuodelle 2040 (Sweco 2017).

Hulevedet
Paahulevesiviemari kulkee Jokisuuntien laidassa ja jatkuu korttelin 21 lapi itdan.

Maanmittauslaitoksen Selvitysalueen lapi kulkee hulevesia laajemmalta alueelta. Hulevesien
purkupiste kulkee korttelien nykyisten 32 ja 34 valista Jokisuuntien alitse nykyisen kortteli 26 ja
25 valista jokeen. Lisaksi maastokaynnilld havaittiin toinen oja nykyisen korttelin 23 ja 24
valiselld metsaisella alueella.

15 lin kunta, Piisilta 1, 91100 li » Postiosoite: PL 24, 91101 |i
Asiointipiste p. 050 3103 458, kunta@ii.fi  ii.fi


mailto:kunta@ii.fi

LUOARKKITEHDIT

IIN KUNTA

Kuva 5: Keskustaajaman hulevesien olosuhteet. Kuva 6: Keskustaajaman hulevesien hallinnan Iéhtékohdat.

Tekninen huolto, vesihuolto, sdhkoverkko

Asemakaava-alue sijaitsee kunnan vesi- ja viemariverkoston alueella. Teknisen huollon,
vesihuollon ja sahkoverkon tarpeet tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Maasto ja maapera

Alue on vanhaa joen rantatdrmaa ja nykydan maankohoamisrannikkoaluetta. Korkein paikka
on tyypilliseen tapaan kirkon kohdalla, missd maasto on hieman alle 10m mpy. Kirkolta maasto
laskee tasaisesti kohti rantoja ja rannoilla rakennukset on perustettu noin 4-5m mpy. Alueella
maapera on paaosin hiekkaa seka jonkin verran moreenia ja hietaa.

Haminan alueen maaperasta on loydetty keskiaikaisia hautauksia ja kirkon perustuksen
jaanteita, mika viittaa siihen, etta lin Hamina on rakentunut ja tuhoutunut useampaan
otteeseen ja ollut valilla myos laajemmalla alueella. Kirkkorannan alueella tutkimuksia ei ole
tehty.

Suunnittelualueelle laaditaan maaperatutkimus ehdotusvaiheessa.

Tulvariskialueet

Tulvavahingoille alttiiden rakenteiden alin suositeltava taso on +4,20 N2000-jarjestelmassa.
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Valtarintien ja Seurakujan alue (I_05) on tunnistettu Hulevesiohjelmassa tulvariskiluokkaan 1
(*): tulvimisesta aiheutuvat seuraukset ovat vahaisia ja vaikutukseltaan paikallisia. Kohteessa

onvahainen, paikallinen hulevesitulvariski.
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Kuva 7: Ote tulvariskikohteiden sijainneista.

3.1.4. Maanomistus

Suunnittelualueella maanomistus jakautuu tasaisesti kunnan ja yksityisten omistamien
maiden valille. lin kunnantalo, monitoimitalo Nattepori, kerrostalon viereinen rannan AO-
pientalotontti seka osa puistoalueesta kuuluvat kunnalle. Asuinkorttelit ja kirkon rakennukset
ovat yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 8: Kunnan maanomistus 23.2.2024. Kunnan maanomistus on tdmdn jélkeen muuttunut.

3.2 [Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtion ja kuntien viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet, edistad niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteitdnsa
aluerakenteen ja alueidenkaytdon kannalta. Valtioneuvosto paatti uudistetuista tavoitteista
vuonna 2017 ja keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkdyttdtavoitteissa ovat
toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja
turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat ja
uusiutumiskykyinen energiahuolto. Kaavamuutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan

edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
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vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin. Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn
arvojen turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

3.2.2. Valtakunnallisesti arvokas lin Haminan rakennettu
kulttuuriymparistd
lin Haminan RKY-alue sijaitsee suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sen

pohjoispuolella. Keskiajalta periytyvd satama- ja kauppapaikka on jokisuiden tarkeimpia
historiallisia markkinapaikkoja. Suunnittelemattomasti rakennetun alueen sdailynyt tiivis

rakenne kertoo ajallisesta syvyydesta. Haminan asutus on saanut nykyisen muotonsa 1800-
luvulla. Rakennukset sijaitsevat puolisen kilometria pitkalld ja noin 100 metrid levealla
rantakaistaleella. Jokirantaa myotailevia pitkittaiskatuja, Yldkatua ja Alakatua, yhdistavat
kapeat kujat ja palosolat. Jokitormassa on lohikellareita.

Kirkkonivan rannalla seisoo arkkitehtien Gustaf Strandberg ja Aarne Hytdsen suunnittelema
tiilikirkko vuodelta 1950, jarjestyksessa kolmas nykyisella paikalla. Haminan ulkopuolella,
lijoen tormalld on 1800-luvun alkupuolella rakennettu pappila. Hautausmaa on
Kruununsaarella Haminan edustalla. Pohjanmaan rantatie on kulkenut lin Haminan kautta.
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Kuva 9: Valtakunnallisesti arvokkaan lin Haminan RKY-alueen rajaus.

3.2.3. Maakuntakaava

Maankaytto- ja rakennuslain 328:n 1. momentin mukaan maakuntakaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa (ja asemakaavaa) sekd ryhdyttdessd muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Kaava-alueella on voimassa Pohjois-
Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on viime vuosina uudistettu neljassa vaiheessa
teemoittain.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu
23.11.2015, ja se on saanut lainvoiman 3.3.2017. Kaavassa kasiteltavia teemoja ovat kaupan
palvelurakenne, luonnonymparistd, energiantuotanto ja -siirto, liikennejarjestelma ja
logistiikka.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 ja se on saanut
lainvoiman 2.2.2017. Siind kasiteltavia teemoja ovat maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja
matkailualueet, kulttuuriymparistét ja maisema-alueet, seudulliset ampumaradat ja
materiaalikeskukset seka puolustusvoimien alueet.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa kasiteltdvid teemoja ovat pohjavesi- ja
kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, suoalueiden ja verkostojen
tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset seka Oulun seudun liikenne
ja maankaytto. Vaihekaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Kaavasta valitettiin,
mutta hallinto-oikeus hylkasi valitukset 29.4.2020. Asian kéasittely jatkui korkeimmassa
hallinto-oikeudessa, kunnes 17.1.2022 KHO hylkasi valitukset ja kaava sai lainvoiman.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on  hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 27.5.2025. Maakuntahallitus on 18.8.2025 antamallaan paatoksella (8
92) maarannyt Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan tulemaan
voimaan alueidenkayttolain 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Sen
paateemoina on energiantuotanto, varastointi  ja siirto,  viherrakenne ja
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ekosysteemipalveluiden tarkastelu, aluerakenne ja saavutettavuus, liikennejarjestelma ja
logistiikka-alueet sekda energiamurroksen vaikutukset maankaytén suunnitteluun ja
ilmastovaikutusten arvioinnin kehittadminen.
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Kuva 10: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta (2025).

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu: keskustatoimintojen alue (punainen
piste C-merkinnalld), taajamatoimintojen alue, jolla huomioitava maankohoamisrannikon
erityispiirteet (keltainen alue A-1-merkinnalld), maakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparistd  (pinkki  pystyviivoitus  sekd pinkki  ympyraviiva-rajamerkinta),
joukkoliikenteen kehittamiskaytavd (musta nuolikatkoviiva), Valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue (sininen vaakaviivoitus) seka taajama tai kyla (YKR 2014 ruutuaineisto) (harmaa
ruudukko).

Lisaksi tarkastelualuetta sivuavat merkinnat: seututie (musta yhtenainen Vviiva),
viheryhteystarve (vihred nuolikatkoviiva), kevyen liikenteen yhteystarve (punainen
nuoliympyraviiva) ja valtakunnallisesti merkittava arkeologinen alue (VARK 2014): lin Hamina
(kelta-musta nelid). Alueilla on yksi tai useampi muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannads.
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lin Hamina on lijoen suun kauppapaikan yhteydessa sijainnut kirkko- ja hautausmaa, joka on
ollut kaytdéssa 1400- ja 1500-luvuilla. Kyseessa on toinen Pohjois-Pohjanmaan tunnetuista
keskiaikaisista kirkonpaikoista. Kohde sijaitsee asuinalueella, ja suuri osa kohteesta on
oletettavasti ainakin osittain mydbhemman maankayton tuhoamaa. lin Hamina on harvinainen
ja tutkimuksellisesti merkittava kohdetyyppi. Se korostaa laheisen lIllinsaaren rautakauden
lopun ja keskiajan alun kalmisto ja asuinpaikkakohteiden kanssa lijoen suiston merkitysta tuon
ajan keskuspaikkana.

Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistda valtakunnallisesti merkittavien arkeologisten
kohteiden sailymista. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota VARK-inventoinnissa
todettuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista maankayton suunnitelmista on
pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto. Kohteisiin liittyvista lupa-asioista vastaa aina
Museovirasto.

3.2.4.lin keskustaajaman osayleiskaava
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Kuva 11: Ote lin keskustaajaman osayleiskaavasta (2016).
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Suunnittelualueella on voimassa lin keskustaajaman osayleiskaava vuodelta 2016.
Yleiskaavassa on merkintoja keskustatoimintojen alueesta, asuntoalueesta,
virkistysalueesta, julkisten palvelujen ja hallinnon alueesta seka vesialueesta. Kartalle on
merkitty lin Haminan alue, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY), ja joka on samalla lijoen suun maisema-alueeseen kuuluva pienmaisema-alue.
Ymparistd alueella tulee sailyttad siten, ettei sen luonne oleellisesti muutu. Alueelle on
merkitty myds lin kirkko, joka on merkitty suojelumerkinnalla: PY/s: Julkisten palveluiden ja
hallinnon alue, jolla ympaéaristd sailytetdan. Alueen lahelld sijaitsee muinaismuistoja,
maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen rakennuskohde Ellala, luetteloimattomia
rakennettuja kulttuuriymparistoja (kirkon itd- ja etelapuolella) sekad Kirkkosaaren
pohjoispuolinen Kirkkonivan vesialue, jolla ymparisto sailytetaan (W/s).

3.2.5. Asemakaava

Kuva 12: Ote lin asemakaavojen yhdistelmdkartasta.
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lin keskusta-alueen asemakaava on laadittu v. 1984. Sitd on ositettu ja muutettu useaan
otteeseen muuttuneiden tarpeiden ja tavoitteiden mukaan. Suunnittelualueella on voimassa
useita asemakaavoja: lin Kirkonseudun asemakaavan muutos - Jokisuuntien ja Rytikujan
katualueet (19.8.2019), lin Kirkonseudun asemakaavan muutos (16.4.2018), Asemakaavan
muutos, kortteli 23 (5.2.2018), Kirkonseudun rakennuskaavan muutos kortteli 35 (5.10.1987)
ja lin Kirkonseudun rakennuskaavan saneeraus (20.2.1984).

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu Erillispientalojen (AO),
asuinpientalojen (AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR),
asuinkerrostalojen (AK), asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) seka hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueita (YH), Vesialue (W) seka puisto (VP).

3.2.6. lin strateginen yleiskaava 2040
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Kuva 13: Ote Strategisesta yleiskaavasta 2040 (2025).

lin kunnanvaltuusto hyvaksyi Strategisen yleiskaavan 19.5.2025 ja se on saanut lainvoiman.
Yleiskaavalla ennakoidaan ja luodaan kunnan tulevaisuutta tavoitevuoteen saakka.
Yleiskaavan tavoitteena on ohjata kunnan maankayton suuria linjoja ja tukea kunnan
strategisia tavoitteita. Tavoitteena on muodostaa yhteinen nakemys siita, mihin suuntaan
kuntaa halutaan kehittaa. Yleisia suunnittelualuetta ohjaavia tavoitteita ovat:
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“Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on edistettdva ilmastonmuutoksen hillinnén ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestévia ratkaisuja. “

“Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon arvokkaat rakennetut
kulttuuriympéristot seka kiinnitettava erityistd huomiota rakennetun ympaériston laatuun.”

“...Jokivarsien maankaytossa ja rakentamisessa tulee varautua kerran 100 vuodessa
toistuvaan tulvaan. “

“Ranta-alueesta on varattava riittava osa yleiseen virkistykseen. Maisemallisesti ja
luonnonarvoiltaan merkittavat rannat on jatettédva rakentamisen ulkopuolelle. “

lin strategisessa yleiskaavakartassa suunnittelualueelle on osoitettu merkinnat: tiivistyvat
keskustaajamat (lin kuntakeskus) (punainen véritdyte), matkailun ja L&himatkailun
kehittamisvydhyke: Keskusta-jokisuisto-Roytta (vihrea katkoviiva), kulttuurimatkailukohde (lin
Hamina), rantareittien kehittdmistarve (violetti pisteviiva), moottorikelkkaura (musta
hakaviiva), valtakunnallisesti merkittava kulttuuriympaéristd: lin Haminan vanha satama- ja
kauppapaikka (vihred ruudukko), maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriymparisto
kohde: lin kirkko ja kotiseutumuseo (sininen piste) ja maakunnallisesti arvokas maisema-alue:
lijoen suun kulttuurimaisemat (oranssi viivoitus).

3.2.7. lin kuntastrategia 2030

lin kunnanvaltuusto hyvaksyi 30.5.2022 uuden kuntastrategian 2030. Strategia koostuu
neljasta kehittdmisteemasta: luonnonlaheinen li, kasvu, henkinen hyvinvointi ja systeeminen
muutos, joille jokaiselle on maaritelty nelja kuntalupausta ja keinot, miten ne saavutetaan.
Luonnonladheinen —osiossa todetaan muun muassa seuraavaa:

“Vahvistamme osana luontoa asumista ja sita kautta luontoon liittyvia
hyvinvointivaikutuksia.”

“Otetaan vesistot vield voimakkaammin asukkaiden voimavaraksi ja matkailun kehittdmisen
painopisteeksi.”

Henkinen hyvinvointi —osiosta poimittua:

“Mahdollistamme alueen erityispiirteisté ja voimavaroista kumpuavat palvelut ja kehitémme
niitd yhdesséa asukkaiden kanssa hyodyntaen yhteiséllisia ratkaisuja.”

“Etsimme tapoja tukea ihmisia eldméaéan arvojensa mukaista elamaa yhteisollisesti.”

Systeeminen muutos —osiosta:

“Tavoittelemme kestédvaa elamaéantapaa siten, etté se sisaltaa yhta aikaa sosiaalisen,
taloudellisen ja ekologisen kestévyyden.”

3.2.8. lin kunnan elinkeino-ohjelma 2025
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Elinkeino-ohjelman  tavoitteena on luoda toimeenpano-ohjelma, joka ohjaa
elinkeinopainotteisen kuntastrategian kadytannon toteuttamista elinkeinojen osalta alueiden
kehittamisen nakokulmasta. Elinkeino-ohjelmassa on linjattu ne elinkeinojen
aluekehittdmiseen liittyvat toiminnat, joihin kunnassa lahivuosina panostetaan. Elinkeino-
ohjelmassa lijokisuisto on nostettu matkailun ja virkistyksen vetovoimaiseksi kohteeksi:
Vanhasta Uomasta merelle -kohde on omalaatuinen ja puoleensa vetava. Tavoitteena on, etta
puhdas lijokisuisto tukee hyvaa asumista ja kestavaa matkailua, rannat ovat saavutettavissa,
kalastus kukoistaa ja alueen kulttuurihistoria ja taide koukuttavat. lijokisuiston kehittamista
toteutetaan laajassa yhteistyossa: kyla- ja asukasyhdistysten, jakokuntien, kunnan ja yritysten
kanssa yhdessa.

3.2.9. Rakennusjarjestys

Alueella noudatetaan lin kunnan rakennusjarjestysta (hyvaksytty kunnanvaltuustossa
27.4.2020 § 20, voimaantulo 1.8.2020).

3.2.10. Valtatie 4 ohikulkutien suunnittelu

Valtatie 4 ohikulkutien suunnittelu on kaynnissd. Valtatie suunnitellaan jatkuvana
keskikaiteellisena ohituskaistatiend uuteen maastokaytavaan noin 17 km:n matkalla lin
taajaman itdpuolelle valille Rainanpera—Pohjois-lin suora. Tiesuunnitelma valmistuu vuonna
2027, jonka jalkeen se lahetetaan lain liikennejarjestelmastad ja maanteistd mukaiseen
kasittelyyn. Hankkeella ei ole viela rakentamisen rahoitusta. Ennen rakentamista hankkeesta
laaditaan viela rakentamissuunnitelma.

3.2.11. Pohjakartta
Pohjakartta on paivitetty 6.3.2024. Karta-aineiston korkokayrat ovat N60-korkojarjestelmassa.
N60 0.00 = +0.393 N2000.
3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1. Luontoselvitys

Tarkastelualueella sijaitsee rakentamatonta rantametsikkoa seka joen ranta-alueille tyypillisia
metsdalueita. Kaavoitettavan alueen sisalle sijoittuu myos osa lijokea, jonka luontoarvot ja
Natura-arvot korostuvat erityisesti alueesta katsottuna alavirran puolella.

Pesimaéalinnusto

Selvityksen perusteella alueen pesimalinnusto on suurimmaksi osaksi tavanomaista
metsaisten ja kulttuuriymparistdjen lajeja. Hankealueelta tavattiin yhteensa 31 lintulajia,
joista kaksi kuuluu lintudirektiivilld suojeltaviin lajeihin, kuusi on uhanalaisia (VU/EN), ja kolme
silmallapidettavia (NT). Selvitysalueella ja sen valittomassa laheisyydessd huomionarvoiset
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(uhanalaiset ja/tai lintudirektiivin 1-liitteen tai muuttolintujen) lajit: haarapaasky (VU),
harmaalokki (VU), kalatiira, pikkulokki, raystaspaasky (EN), tervapaasky (EN), varpunen (EN),
ja viherpeippo (EN). Lisdksi alueella havaittiin silmallapidettavat (NT) lajit: harakka,
punavarpunen ja vastarakki.

Alueella pesivistd huomionarvoisista lintulajeista varpunen, tervapaasky ja raystaspaasky
pesivat rakennuksissa, mika tulisi ottaa huomioon hankkeen jatkosuunnittelussa. Alueella
havaituissa huomionarvoisissa lajeissa on myds vesilintuja (harmaalokki, kalatiira, pikkulokki),
joiden pesinnan hairiottomyys tulisi varmistaa erityisesti ranta-alueilla toimittaessa.
Rakentamistoimenpiteet tulisi ajoittaa pesimakauden ulkopuolelle, jotta valtetdan lintujen
hairinta lisdantymisaikana. Kosteikkojen ja vesistdjen suojavydhykkeet on sailytettava riittavan
laajoina, jotta varmistetaan niiden ekologinen tila ja kayttokelpoisuus pesimalinnustolle.

[] Selvitysalue @ A

Pesimalinnusto
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Taustakarita*MML 2025
Kuva 14: Kaikki hankealueelta tehdyt lintuhavainnot vuoden 2019 uhanalaisuusluokituksen mukaan.
LC=elinvoimainen, NT=silmdlldpidettdvd, VU=vaarantunut, EN=erittdin uhanalainen.

Lepakot

Selvitysalueella havaittiin  muutamia lepakoita, péaaasiassa pohjanlepakoita, mutta
kakkoskierrokselta Kokkisaaren edustalta saatiin myds havainto saalistavasta vesisiipasta.
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Rakennusten ymparistdssa ei havaittu lisdantymisyhdyskuntaan viittaavaa liikehdintaa, eika
puunkoloista loytynyt paivehtivia lepakoita.

Suurin osa pohjanlepakkohavainnoista keskittyi hankealueen pohjoisosan rakennusten
ymparistodn, mutta todennakoisesti kyseessa on yksi tai korkeintaan muutama yksilo, jotka
osuivat detektoriin useampaan kertaan. Alueen etelaosan metsan ja piha-alueen valisella
aukealla saalisti myds pohjanlepakko.

Lepakoiden kannalta tarkeat alueet tulisi mahdollisuuksien mukaan huomioida
maankaytdssa. Alue on kuitenkin paaosin rakennettua ymparistdéa, ja pohjanlepakkokin
urbaani laji, ei alueen tiivistaminen todennakodisesti tule juurikaan vaikuttamaan lajin
esiintymiseen alueella.

[] Selvitysalue A
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TaustzKartta: MML 2025

Kuva 15: Aktiivisuusselvityksen lepakkohavainnot. Kokkisaaren edustalla havaittiin yksi vesisiippa, muut havainnot ovat
pohjanlepakkohavaintoja.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Suurin osa alueesta on joko rakennettua tai ei-luonnontilaista ymparistda. lijoen rannan ja
Jokisuuntien valissd on rakentamaton rantakaista, joka on enimmakseen kosteaa runsas
ravinteista lehtoa, joka on luontotyyppind vaarantunut koko Suomen alueella. Vanhojen
ilmakuvien perusteella nykyisen lehdon alue on ollut viljelykdytdssa 1970-luvulle asti, jonka
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jalkeen metsa on saanut kasvaa vapaasti. Lehto ei ole kokonaisuudessaan erityisen edustava,
silla lajistossa esiintyy paljon kulttuurilajeja, eika lehdoille tyypillinen lajisto puolestaan ole
runsasta. Lehdon koillisreuna on hieman edustavampi (luokka C, merkittava) ja lahempana
luonnontilaa (luokka Il, hyva), kun taas lounaisreunalla on muutamia ojia ja sen puusto alkaa
muistuttaa enemman kuivaa runsasravinteista lehtoa, eli se kuuluu edustavuudeltaan
luokkaan D (ei merkittdva) ja luonnontilaltaan luokkaan Il (kohtalainen). Luonnontilaisempaa
ja edustavampaa koillisosaa suositellaan jatettadvaksi maankaytdn ulkopuolelle kehittymaan
ilman toimenpiteita, jolloin sen tilan arvioidaan paranevan mm. luontaisesti syntyvan
lahopuuston myota. Lehdon molemmat osat sijoittuvat kuitenkin arvoluokkaan 3, jonka
kohteet tukevat monimuotoisuutta ja olisi mahdollisuuksien mukaan hyva saastaa. Lehdon
reunasta havaittiin  myos alueellisesti uhanalaisen kevatlinnunsilman hyvakuntoinen
esiintyma, joka suositellaan otettavan huomioon ja saastettdvdn maankaytossa. Alueella
havaitut vieraslajiesiintymat tulee poistaa ja niiden levidmista uusille alueille ehkaista.

' Aluerajaus
« [ITT] Kostea runsasravinteinen lehto 1
| [ITI] Kostea runsasravinteinen lehto 2
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Kuva 16: Selvitysalueen huomionarvoiset havainnot kasvillisuuden ja luontotyyppien osalta. Lehto numero 1 on Idhempdné
luonnontilaista.

Vesikasvillisuus

Alueelta ei loytynyt huomionarvoista vesikasvillisuutta.
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3.3.2. Maisemaselvitys

Tarkastelualueen maisemakuvassa lijoki on merkittava tekija. Joelle avautuu tarkeita nakymia
ja ne ovat merkittavia alueen identiteetin kannalta. Maankdytdn suunnittelussa on
suositeltavaa ottaa huomioon olemassa olevat nakymat lijoelle erityisesti lin Haminan
suunnasta ja Kirkkotieltd aluetta ladhestyessa. Huomioitavaa on myos kirkon portailta
avautuvat nakymat joelle. Lisaksi Kirkkotien ja Seurakujan lAheisyydessa olevat vanhat mannyt
ja kuuset tulisi sailyttad ja Natteporin taustalla oleva koivukuja ottaa suunnittelussa
huomioon. Suunnittelualueen eteldosan kuusivaltaisilla metsaalueilla puustoa on ollut
ainakin vuodesta 1950 alkaen eika sita ole nykytilanteeseen mennessa kaadettu. Jokisuuntien
jalijoen valinen alue on ollut viljelykaytossa ilmakuvien perusteella 1970-luvulle saakka, jonka
jalkeen alue on metsittynyt. Rytikujan varrenisoimmat mannyt tulisi sailyttaa. On suositeltavaa
avata lijoen rantaan nakymia ja pitaa alue kaikille kayttajille avoimena.

VA e AR LY
D & 2 ) P\

3 MAISEMA-ANALYYSI

MERKINNAT

| © > W netsanensu

=

Vesiolosuhteet

Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkunan kartta- aineiston perusteella selvitysalueen lapi
kulkee hulevesia laajemmalta alueelta. Lisaksi maastokaynnilld havaittiin toinen oja
Jokisuuntien ja lijoen valisella metsaiselld alueella.
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3.3.3. Maaperaselvitys
Laaditaan ehdotusvaiheessa.
3.4 Kaava-aluetta koskevat kilpailut

Yleissuunnitelma ja edelleen asemakaava on laadittu alueesta pidetyn ideakilpailun pohjalta.

3.4.1.lin keskustan rannan alueen ideakilpailu

Kuva 18: Voittajaehdotus “Ndttetori”. Ndkymd ranta-alueesta ja Kirkkotien pddtteeksi muodostuvasta uudesta torista.

Asemakaava-alueesta jarjestettiin suunnittelukilpailu 23.2.-20.5.2024 ja kilpailun tulokset
julkaistiin 24.9.2024. Kilpailuun saapui yhteensa 76 ehdotusta. Parhaissa kilpailuehdotuksissa
oli otettu hyvin huomioon Haminan kyldrakenne, massoittelu sekd mittakaava. Useat
ehdotukset myds jatkoivat Haminan teemoja joko kiintealla rakenteella heti Haminan vieresta
tai tekemalla modernimman toisinnon Kkilpailualueen sisélle. Kilpailuehdotuksissa oli
suhteellisen suuri vaihtelu rakentamisen maarassa. Rakentamisen maara vaihteli 6 050 brm2
—49 280 brm2 valilla ja uusien asukkaiden maara valillad 109-800.

Kilpailun voittajaksi valittiin ehdotus “Nattetori”, jonka on laatinut Luo Arkkitehdit Oy (Riikka
Kuittinen, Mikko Kamarainen, Miia Makinen, Virve Vaisanen) yhteistyossa Janousek & Havlicek
(visualisoinnit).

Otteita arvostelupoytakirjasta:

“Nattetori on erittdin laadukas, paikan identiteetin innovatiivisesti huomioiva mutta samalla
myds aluetta ennakkoluulottomasti kehittava ehdotus. Runsaasta rakentamisesta huolimatta
nédkéyhteys lijoen suuntaan sailyy jatkuvasti pihakatujen, kortteleiden Véliin jédavien
puistotilojen, aukioiden ja torien paatteend. Paikan henki ja olevan rakennuskannan tunnelma
valittyy uudisrakentamisessa, vaikka mitédan olevaa ei suoranaisesti kopioida.
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(...) Julkisten rakennusten maltillinen korkeus séilyttdd kirkon dominantin aseman
maisemassa, ja siséatilojen toiminnot laajenevat luontevasti ulkotiloihin. Né&ttetori nayttaytyy
eldvédisend aukiona, jossa asuminen, hallinto ja kaupalliset palvelut aktivoivat aluetta
ympaérivuorokautisesti. (...). Uusi asuinkerrostalo risteysalueella kytkee nykyisen rantaan
rakennetun pistetalon paremmin ympaéaristoénsd, mutta sen korkeutta tulisi
Jjatkosuunnittelussa harkita.

Ehdotuksen talotyypist6 on rikas: kerrostalot, pienkerrostalot ja pientalot tarjoavat
monipuoliset mahdollisuudet eri asumisen muodoille ja sosiaalisesti kestavélle
asuinympaéristolle, jossa eri ikdluokkien tarpeet on huomioitu. {(...).

Pihakatujen ja rannan suuntaan avoimien pihapiirien vuorottelu takaa léhes kaikille asunnoille
hyvéat jokindkymat. (...) Valtarin koulun edustan jyrkka rinne saattaa jatkosuunnittelussa
pakottaa hieman toisenlaisiin liikkennejérjestelyihin ja vahdisempéaan méaaraan tieliittymia.

Ranta kytkeytyy luontevasti ympadériston reitteihin. (...). Ehdotus on kyennyt parhaiten
muodostamaan alueelle ehedn kokonaisuuden uudesta rakennuskannasta, asumisesta,
palveluista ja liikkumisesta. Kokonaisuuden, joka huomoi paikallisen identiteetin, olevan
rakennuskannan ja ympéaréivan luonnon.”

Lisaksi jaettiin 2. pakinto ehdotukselle “Punahilkka” OOPEAA (Anssi Lassila, lida Hedberg,
Isaac Edmonds) ja 3. palkinto ehdotukselle “Vonkamies” Ilari Svard ja Pia Sopanen seka kaksi
lunastusta ehdotukselle “lin Stamina” (Sasu Alasentie, asiantuntijat: Katariina Peltola,
maisema-arkkitehtuuri, Topi Jormalainen, liikennesuunnittelu Ramboll Finland Oy) ja “Virran
huomassa” Voodoo Associates Oy. Lisaksi kilpailulautakunta antoi kunniamaininnan
ehdotuksille nimimerkeilla "Kossi”, “Tukkilautat” ja “Riite”:
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4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan keskeisend tavoitteena on lisata lin keskustan elinvoimaa, asumisen
mahdollisuuksia, alueen houkuttelevuutta hallinnollisena keskuksena ja Vviihtyisana
oleskelupaikkana joen rannalla kulttuurihistorialliset arvot huomioiden. Tavoitteena on
kulttuurisesti, sosiaalisesti, ekologisesti ja taloudellisesti kestava ymparisto, jossa on helppo
elaa kestavalla tavalla.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

lin kunnanhallitus on paattanyt 1.9.2025 kokouksessaan asettaa vireille lin keskustataajaman
Kirkkorannan asemakaavan seka asettaa nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Suunnittelualue kasittda aikaisemmassa vuonna 2024 jarjestetyssa suunnittelukilpailussa
kaytetyn suunnittelualueen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon, virkistykseen tai muihin oloihin
valmisteilla oleva kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa
kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 8).

Kaavahankkeessa osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

e Lahialueiden asukkaat, maanomistajat ja loma-asukkaat
e Asukasyhdistykset

e Lahialueiden yrittdjat

e lin kunnanvaltuusto ja -hallitus

e lin kunnan lautakunnat

e Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e lin Energia Oy

e lin vesiliikelaitos

e Kunnan eri toimialat

e Jakokunnat

e Seurakunta

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitustyd on kéynnistetty lin kunnan aloitteesta.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteenad (liite 1) olevan
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. lin kunnanhallitus paatti Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville laittamisesta 1.9.2025 § 495 ja asetti sen julkisesti nahtaville
8.9.2025 - 9.10.2025 valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 1
mielipide.

Haminan koululla jarjestettiin  24.9.2025 avoin tyOpajamuotoinen tiedotus- ja
keskustelutilaisuus alueen asukkaille ja maanomistajille. Tydpajassa pohdittiin, millainen olisi
unelmien lin ranta-alue vuonna 2040: Mitd asioita alueella tulisi sailyttaa nykyisellaan? Mita
asioita alueelle tulisi ehdottomasti toteuttaa? Pohdinnan paakategoriat olivat 1. Asuminen ja
arki, 2. Luonto, maisema ja virkistys, 3. Palvelut ja yhteisollisyys, 4. lin identiteetti ja matkailu.
Tilaisuuteen osallistui n. 30 henkiléa paikan paalla.

Asumisesta ajateltiin pien- ja rivitaloasumisen ja yhteisollisen asumisen olevan lissa
suosittuja. Kerrostaloja toivottiin vain harkiten. Alueelle ei haluttu omakotitaloja.
Rakentaminen tulisi sijoittaa niin, ettd nakymat joelle sailyvat. Ranta haluttiin sailyttaa
yhteisena eikd sinne haluttu rakentamista. Viheralueiden toivottiin olevan kaytossa
ymparivuoden ja ranta nahtiin alueen tarkeimpanad vetovoimatekijana. Historiallisten
nakymien ja rakennusten sailymista pidettiin tarkedna. Tarkeista palveluista esiin nousivat
mm. kirjasto, kulttuurikeskus, ravintolat, kahvilat, pienet myymalat, tapahtumatilat ja
urheilumahdollisuudet. Yhteisollisyytta tukevina asioina pidettiin yhteisia sisa- ja ulkotiloja,
eri-ikaisten yhteisia tapahtumia ja yhteisollisid asumisratkaisuja. lin vetovoimaisuutta ja
matkailua tukevina asioina alueella pidettin mm. Wanhaa Haminaa, kalastusta ja sen
historiaa, puurakentamista, museoita, selkeitda opasteita sekd luontoa ja maisemaa. lihin
jaadmista tukevina asioina puolestaan yhteisollisyytta, luonnonlaheisyytta, kulttuuria,
maisemaa ja pienuuden ja maalaisuuden viehatysta.
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Kuva 19: Syyskuussa jérjestetty asukastyépaja kerdsi runsaasti osallistujia.

Lisaksi kunnanvaltuustolle jarjestettiin tyopaja maankayttovaihtoehdoista 15.1.2026.
Tilaisuuteen osallistui noin 30 valtuutettua. Tyopajassa pohdittiin rakentamisen mittakaavaa
ja sijoittumista, lin tulevaisuuden tarpeita asumiselle ja palveluille sekd viherymparistojen
kasittelya sekd mitkd ovat kaavan toteutumisen edellytykset lissd? Valtuutetuille esitettiin
kaksi maankayton vaihtoehtoa: maltillinen ja tehokas. Naistd tehokas vaihtoehto on
kauttaaltaan kerrostalorakentamisen mahdollistava ja maltillinen pien- ja
rivitalopainotteisempi. Palvelut sijoittuvat molemmissa paaosin pohjoisosaan aluetta.

Tydpajassa nousi esiin paljon samoja teemoja kuin aiemmassa yleisdtydpajassa. Erityisen
tarkeana pidettiin ndkymien sailymista ja rantareitin yhtenaisyytta. Uuden rakentamisen tulisi
olla mittakaavaltaan ja ilmeeltaan myos lihin sopivaa. Tehokkaampi rakentamisvaihtoehto sai
vaihtoehdoista enemman kannatusta. Alueelle toivottiin erityisesti helposti toteutettavia
kerrostalotontteja. Erityistd huomiota kehotettiin kiinnitettavankin hankekokoihin ja
toteutettavuuteen. Toiveita oli vield tehokkaampiinkin ratkaisuihin Jokisuuntien varressa.

Valtuuston tyopajan jalkeen vaihtoehtoja kehitettiin viela toteutuskelpoisemmiksi ja
keskenaan selkeammin erilaisiksi. Toteutettavuuden nakokulma huomioitiin esittamalla tontit
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joko selkeasti kaksikerroksiselle pientalorakentamiselle tai vahintdan neljakerroksiselle
kerrostalorakentamiselle. Tehokkaammassa vaihtoehdossa rakennusoikeuksia nostettiin.
Lisaksi satama muutettiin vierasvenesatamaksi. Jatkokehitettyja maankayttovaihtoehtoja
ohjautettiin vield kunnanhallituksessa 9.2.2026.

Kunnanhallitus valitsi asemakaavaluonnoksen pohjaksi tehokkaan maankayttovaihtoehdon.

Py

‘ 'i‘

Kuva 20: Asukastydpajan ajatuksia kerdittiin kartalle.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavan valmisteluaineistosta sekd kaavaehdotuksesta.
Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu (MRL 66 8§, MRA 26 8) Lupa- ja valvontaviraston
kanssa. Lisaksi tarvittaessa jarjestetaan kaavaneuvotteluja.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1.Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on lisata lin keskustan elinvoimaa, asumisen mahdollisuuksia,
alueen houkuttelevuutta hallinnollisena keskuksena ja viihtyisana oleskelupaikkana joen
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rannalla kulttuurihistorialliset arvot huomioiden. Tavoitteena on kulttuurisesti, sosiaalisesti,
ekologisesti ja taloudellisesti kestava ymparistd, jossa on helppo elaa kestavalla tavalla.

Alueelle on jarjestetty suunnittelukilpailu kevaalla 2024, jonka tulokset toimivat pohjana
jatkosuunnittelulle. Alustava aikataulutavoite on, etta asemakaava olisi lainvoimainen vuoden
2026 syksylla.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alueelle laadittiin kaksi maankayton vaihtoehtoa: VE1 Tehokas maankayttd ja VE2 Maltillinen

maankaytto.

Laajuustiedot:

Uusi rakentaminen: 26 300 k-m2,
Asukasmiiri: 460 asukasta

\/
Kuva 21: VE1 Tehokas maankdytté - havainnekuva.
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Kuva 22: VE1 Tehokas maankdéytté - ilmakuva ndkymd pohjoisesta.

VE1 Tehokas maankaytto

Tassa vaihtoehdossa kerrostalorakentamista sijoittuu sekd alueen pohjoisosaan etta
Jokisuuntien, Rytikujan ja Lohitien risteykseen. Kirkkotien ja Jokisuuntien risteyksessa on
alueen korkein rakentaminen V-kerrosta. Kerrostalorakentamisen painopiste on alueen
pohjoisosassa Kirkkotien ja Jokisuuntien risteyksessa seka Valtarintien varressa. Risteyksessa
kerrostalot ovat hiukan muita korkeampia, V-kerroksisia. Valtarintien varressa rakennusten
maksimi korkeus on IV ja Seurakujan varrella Ill.

Kirkon edustan palvelukortteliin on mahdollista sijoittaa IV-kerroksinen asuinkerrostalo.
Korttelin pysakdinti on jarjestetty asumisen osalta korttelin sisdpuolelle, mutta liiketilojen
paikkoja on mahdollista sijoittaa myos korttelin pohjoispuolelle. Pysakointia on lisadksi lin
vanhan apteekin itdpuolella Seurakujan paatteena. Rannan etelaisin kerrostalotontti tulee
osittain luontoarvoiltaan huomioitavan lehdon puolelle.

Palvelut keskittyvat alueen pohjoisosaan. Torilla ja torin ymparilld on mahdollistettu
palveluiden sijoittuminen. Torialue aukeaa hiukan laajemmin Kirkkotieltd saavuttaessa ja
rakennettu ranta-alue jatkuu nykyiselta kerrostalolta Natteporin kulmalle. Satama-alueelle voi
sijoittaa pienimittakaavaisia yksityisid palveluita, kuten kahvilan, kioskin tai saunan. Lisdksi
pohjoisosan niemennokassa on rakennuspaikka esimerkiksi kahvilalle.

lin vanhan apteekin tonttia on mahdollista taydennysrakentaa ja kortteliin 21 voi sijoittaa
liiketilaa.

Yhtendinen jalankulun ja pyorailyn reitti kulkee kirkolta sataman ja torin kautta rantaa pitkin
Lohentielle. Koulutien kohdalla rannan puusto on lehtoa, jolla on huomioitavia luontoarvoja.
Rannassa on myds alueellisesti uhanalainen kevatlinnunsilmaesiintyma.

Jokisuuntien varressa on mahdollista rakentaa kerrostaloja, rakentamisen korkeus on Il - IV.

Kohti rantaa ja nykyisia pientalo- ja rivitaloalueita kerroskorkeus laskee Ill-kerrokseen. Koulun
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kohdalla rakentaminen on ll-kerroksista pientaloa. Jokisuuntien varressa viheralueet ja
hulevesireitit luovat luonnollisia katkoja rakentamiseen. Hulevesireittien valinen AK-kortteli
ulottuu eteldssa pidemmalle kuin maltillisessa vaihtoehdossa. Ajoliittyma on sijoitettu
Koulutien kanssa kohdikkain. Rakentaminen vaatii tayttdja tontilla.

Jokisuuntien, Rytitien ja Lohentien risteyksessa rakentaminen voi olla Ill - IV-kerroksista
maastoon sovittaminen huomioiden. Lohentien lounaispuolen AKR-korttelissa maaston
korkeuserot hankaloittavat rakentamista. Rakentaminen pyritdan ohjaamaan lahelle katua.
Puustoa sdailytetdan tontilla. Rytikujan tontti on puustoinen ja kuopassa. Puustoa pyritdan
sailyttamaan katualueella, silld rakentaminen vaatinee tayttdja. Yhtendinen jalankulun ja
pyorailyn reitti kulkee kirkolta sataman ja torin kautta rantaa pitkin Lohentielle.

Laajuustiedot:

Uusi rakentaminen: 20 600 k-m2,
Asukasmiiri: 345 asukasta
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Kuva 23: VE2 Maltillinen maankdytté - havainnekuva.

39 lin kunta, Piisilta 1, 91100 li » Postiosoite: PL 24, 91101 |i
Asiointipiste p. 050 3103 458, kunta@ii.fi  ii.fi


mailto:kunta@ii.fi

LUOARKKITEHDIT

IIN KUNTA

Kuva 24: VE2 Maltillinen maankdytté - ilmakuva ndkymé pohjoisesta.

VE2 Maltillinen maankaytto

Maltillisessa vaihtoehdossa kerrostalorakentamista sijoittuu vain Kirkkotien ja Jokisuuntien
risteyksen tuntumaan. Muualla rakentaminen on ll-kerroksista. Kortteleiden rakentamisen
tehokkuudet ovat kauttaaltaan matalampia. Jokisuuntien eteldosassa ei ole mahdollista
rakentaa kerrostaloja, korkein sallittu kerroskorkeus on ll-kerrosta ja tehokkuudet mukailevat
nykyista kaavaa. Jokisuuntien varren korttelit ovat hiukan pienempia, jolloin viheralueille ja
hulevesijarjestelyille jad enemman tilaa.

Kerrostalorakentamisen korkeus on maksimissan IV-kerrosta. Korkein rakentaminen sijoittuu
Kirkkotien ja Jokisuuntien risteyksen tuntumaan seka Valtarintielle. Pohjoisimpaan kortteliin ei
saa sijoittaa kerrostaloja. ”Nattetori” on eteldstd hiukan pienempi ja Jokisuuntien varren
rakennus kerroksen matalampi ja pidempi kuin toisessa vaihtoehdossa. Palveluiden
sijoittuminen on sama kuin toisessa vaihtoehdossa. Rakennettu ranta-alue on lyhyempi.
Etelaisin kerrostalokortteli on hiukan pienempi, jolloin lehdolle jada enemman tilaa.

Jokisuuntien eteldosa on pienimittakaavaisempaa asuinrakentamista. Korkein sallittu
kerroskorkeus on ll-kerrosta. Rakentamisen tehokkuus on pienempi. Hulevesireittien valinen
AP-korttelion eteldssa lyhyempi kuin tehokkaassa versiossa. Ajoliittyma on sijoitettu Koulutien
kanssa kohdikkain. Rakentaminen vaatii tayttoja tontilla.

Lohentien lounaispuolen AP-korttelissa maaston korkeuserot hankaloittavat rakentamista.
Rakentaminen pyritdadn ohjaamaan lahelle katua. Puustoa séilytetdan tontilla. Rytikujan tontti
on puustoinen ja kuopassa. Puustoa pyritdan sailyttamaan katualueella, silla rakentaminen
vaatinee tayttoja.

Yhtenainen jalankulun ja pyorailyn reitti kulkee Wanhasta Haminasta kirkolta sataman ja torin
kautta rantaa pitkin Lohentielle.
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4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja

vertailu

Kuva 25: Ndkymd Kirkkotieltd saavuttaessa. Noppamaista ja korkeampaa rakennusta nikymdn pddtteend pidettiin
parempana, mutta nékymdén avaamista vield laajemmaksi kehotettiin pohtimaan jatkotydstdssd.

Nakymat Kirkkotielta ja Jokisuuntielta

Nakymaa lijoelle saavuttaessa Kirkkotieta pitkin pidettiin erittdin tarkeana. Vaihtoehdoista
noppamaisempaa rakennusta yhdistettynd suurempaan / laajempaan toriaukioon C-
kortteleiden valissa pidettiin parempana ratkaisuna ja sen laajentamista vield suuremmaksi
kehotettiin pohtimaan. Avattaessa nakymaa etelan puolella sen alapuolisen C-korttelin tontti
pienenee ja toteutettavuus hankaloituu. Tontti on jo muutenkin haastava muotonsa,
pienuutensa ja korkeuserojensa vuoksi. Tontin toteutuminen on kaupunkikuvallisesti tarkeaa,
jotta tori rajautuu molemmilta puolin. Pohjoispuolelle nakyméaa avattaessa on huomioitava,
ettei uusi rakentaminen siirry liiaksi kirkon eteen. Myos nakyma joelle kirkon portailta on
tarkeaa sailyttaa.

Nakymien sailymista Jokisuuntielta myos korttelin 24 rakennusten valista pidettiin tarkeana.

Toteutettavuus ja kunnan elinvoimaisuus

Vaihtoehdot poikkesivat toisistaan padasiassa rakentamisen tehokkuuden suhteen.
Vaihtoehdossa VE1 Tehokas maankaytto esitettiin enemman tontteja
kerrostalorakentamiselle. Joen varren tontit ovat maaperaolosuhteiltaan ja korkeuseroiltaan
haastavia ja niissa jouduttaneen tekemaan tayttdja. Taten pohdittiin jaavatko tontit
rakentumatta liian pienelld rakennusoikeudella, jos rakentamista ei saada taloudellisesti
kannattavaksi. Valtuustossa nahtiin, ettd lissd on talld hetkelld asuntopula eikd helposti
kaynnistyvid tontteja kerrostalorakentamiselle ole tarjolla. Joenrantatontit koettiin
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houkutteleviksi rakentajille (ja ostajille), jolloin hankkeita saataisiin kdynnistymaan. Myds
Jokisuuntien, Rytikujan ja Lohentien risteyksen tontit ovat rakentamisolosuhteiltaan haastavia
eivatka ole lahteneet toteutumaan nykyiselld kaavalla. Koettiin, ettd kerrostalorakentamisen
mahdollistaminen siella voisi mahdollistaa hankkeiden kaynnistymisen.

Pienempimittakaavaisten rivi- ja pientaloasuntojen tarve lissa tunnistettiin valtuustossakin ja
osa rannan rakentamisesta haluttiin osoittaa sille. Kolmikerroksisia pienkerrostaloja pidettiin
lihin mittakaavaltaan sopivina, mutta niiden toteutettavuutta epailtiin kannattamattomana.
Alueelle toteutunutta viisikerroksista 20-25 asunnon kerrostaloa pidettiin hyvana esimerkkina
rakennusliikkeelle taloudellisesti kannattavasta hankkeesta lissa.

Tarkedna asiana nostettiin esiin, etta jotta kuntaan saadaan uusi julkinen rantareitti ja viihtyisa
oleskelupaikka joenrantaan, on alueelle houkuteltava yksityisid sijoittajia ja palveluita.
Hankkeiden kaynnistyminen yksityisellda rahalla mahdollistaa lopulta myos kuntalaisten
palvelutason parantamisen.

Rakentamisen maaraan kasvattamista kehotettiin pohdittavan lisattavaksi. Tama tarkoittaisi
myods autopaikkamaaran kasvua. Rakenteelliset pysakodintiratkaisut nahtiin kuitenkin lissa
poissuljetuksi vaihtoehdoksi. Pysakointi tulisi olla siis toteutettavissa maanpaallisesti ilman
ettd muodostuu lilan suuria pysakointikenttia. Pysakointinormin laskemista ei pidetty
mahdollisena ratkaisuna, silla lilaisilla on usein oma auto, vaikka he eivat sita keskustassa
kulkemiseen kayttaisikdan. Tehokkaamman vaihtoehdon tonttitehokkuudet ovat jo
nykyisellaan iilaisittain korkeita, paikoin jopa 0,80 tai yli
(korttelitehokkuus=rakennusoikeudenmaara/tontin pinta-alalla). Tata voidaan pitaa yleisesti
ylaraja-arvona korttelitehokkuudelle, jos pysakdinti toteutetaan maanpaallisesti, jotta myds
pihatilat saadaan mahtumaan. Nykyisen kaavan mukaisesti korttelitehokkuus on
kerrostalokortteleissa lissa yleensa 0,60 ja ydinkeskustassa 0,70.

4.5.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Laadittuja vaihtoehtoja kaytiin lapi ja kehitettiin kunnanvaltuuston kanssa tyOpajassa
15.1.2026 sekad kunnan hallituksen esittelyssa 9.2.2026. Kunnanhallitus paatti, etta
jatkosuunnittelun pohjaksi valitaan VE1 Tehokas maankaytto pienin tarkennuksin: torin kokoa
ja avautumista laajemmin lijoelle pohditaan, ajoliittymia ja tonttijakoa korttelissa 21
tarkennetaan.
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5. Asemakaavan kuvaus

Kuva 26: IImakuva suunnittelualueesta katsottuna pohjoiseen pdin. Etualalla Lohentien kortteli 35.

5.1 Kaavanrakenne

Kuva 27. Ote asemakaavaluonnoksesta.
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Asemakaava-alue kasittaa lin keskustaajaman rantavyohykkeen. Se rajautuu pohjoisessa
Seurakuntatalon ja kirkon piha-alueisiin, etelassa Jokisuuntien, Rytikujan ja Lohentien
risteykseen ja idassa Jokisuuntiehen. Lisaksi alueeseen kuuluu muutama kortteli Kirkkotien
etelapuolelta Valtarintien ja Seurakujan valista.

Merkittdvimmat muutokset ja uudisrakentaminen on osoitettu Kirkkotien, Puistotien ja
Jokisuuntien risteykseen sekd ranta-alueille. Alueen viherverkostoa on yhtendistetty ja
hulevesireitit huomioitu. Rakentamisen aluevaraukset mukailevat monilta osin nykyista
asemakaavaa. Rakennusoikeuden maaraa, kerroskorkeuksia ja tonttitehokkuuksia on
nostettu alueella kauttaaltaan ja kerrostalorakentamisen paikkoja lisatty.

Kuva 28. Ndkymd torialueesta mereltd.

5.1.1.C-ja AK-korttelit 23A ja 23B seka torialue ja vierasvenesatama

Kirkkotien paatteeksi muodostuu kaksi keskustatoimintojen korttelia ja uusi torialue, josta
aukeaa nakymia lijoelle. Torialue jatkuu rantaan rakennetuksi ranta-alueeksi ja
vierasvenesatamaksi. Palvelut sijoittuvat torin laidoille liikerakennuksiin tai kivijalkaan. Myos
torialueelle on mahdollistettu pienimittakaavainen kahvila, kioski tms. rakentaminen.

Kirkkotien paatteend on viisikerroksinen kerrostalo ja torin pohjoisreunalle saa sijoittaa
neljakerroksisen kerrostalon. Muuten rakentaminen on C-kortteleissa kaksikerroksista.
Pysakointi on jarjestetty asumisen osalta korttelin keskelle ja liiketilojen osalta lisdksi
pohjoispuolen pysakointialueelle. Korttelin 23B etelaosan tontin 3 kerrostalon etelapuolelle
muodostuu uusi tontti kerrostalorakentamiselle, jonka korkeus on nelja ja puolikerrosta
korttelin korkoerot huomioiden.
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Valtakunnallisesti arvokkaan lin Haminan vanha satama- ja kauppapaikka-alueen rajaus (sk-
1) kulkee korttelin 23A itapuolelta. Uusi pyoratie mahdollistetaan Puistotien itareunalle kirkon
poistuvan pysakointialueen tilalle.

1l B v w

Kuva 29: Ndkymd saavuttaessa Kirkkotietd pitkin. Etuvasemmalla kortteli 21.
5.1.2. C-kortteli 21

Kortteli on keskustatoimintojen korttelialue, johon saa rakentaa kerrostaloja. Kerroskorkeudet
vaihtelevat kolmesta viiteen. Korkein viisikerroksinen rakennus on sijoitettu Kirkkotien
paatteeksija Valtarintien varressa rakentamisen korkeus on neljakerrosta. Seurakujan varrella
korkein sallittu korkeus on kolmekerrosta. Hyvia liiketilojen paikkoja on ajateltu esimerkiksi
Kirkkotien ja Seurakujan varteen. Seurakujan pohjoisosaan on varattu asiakaspysakadintia, joka
voi palvella kortteleita 21 ja 22. Lapiajoliikenne autolla Seurakujalla katkaistaan ja Seurakuja
muutetaan jalankulun ja pyorailyn reitiksi, jossa nykyisille tonteille ajo on sallittu. Korttelin 21
uudet liittymat otetaan pddosin Valtarintien kautta. Seurakuja kuuluu osittain paikallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistdoalueeseen (sk-3). Kuusirivi ja tontin 2 puustoa
Pajakadun varrella sailytetaan.

5.1.3. AL/s-kortteli 22 tontti 1

lin vanhan apteekin tontille lisdtdan rakennusoikeutta 350 k-m2 kaksikerroksiselle
lisdrakennukselle Jokisuuntien varteen. Nykyisen rakennuksen suojelumerkintd sailyy
nykyisellaan, sr-3: paikallisesti arvokaskohde. Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja/tai kylakuvan kannalta arvokas rakennus.

45 lin kunta, Piisilta 1, 91100 li » Postiosoite: PL 24, 91101 |i
Asiointipiste p. 050 3103 458, kunta@ii.fi  ii.fi


mailto:kunta@ii.fi

1[ 1 LUOARKKITEHDIT

IIN KUNTA

A,

&

e

?3?;

Kuva 30: Nédkymd Koulutien kohdalta Jokisuuntietd pitkin etelédn. Keskelld kortteli 24.

5.1.4. AK-, AP-ja LPA-kortteli 24

Korttelin ajoyhteys ja pysakointi on jarjestetty keskitetysti Jokisuuntien varteen, josta on
yhteydet tonteille. Rakentaminen on korttelin pohjoisosassa kaksikerroksisia pientaloja ja
eteldssa on kaksi kolme-neljdkerroksista kerrostaloa. Rakennukset on sijoitettu niin, etta
tonttien valista jad nakymia joelle. Korttelin molemmin puolin jad myos viheryhteydet, joita
pitkin avautuu nakymia rantaan.
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Kuva 31. Ndkymd Jokisuuntienltd pohjoiseen. Etualalla Rytikujan ja Lohentien risteyksen kerrostaloja.
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5.1.5. AKR-kortteli 35 ja AK-korttelit 26 ja 32

Jokisuuntien, Rytikujan ja Lohentien risteyksessa on tontteja kerrostalorakentamiselle.
Kerrostalojen korkeus on kolme-neljakerrosta, kuten korttelin 24 eteldosassa. Korttelissa 35 ja
32 on puustoa, jota pyritdan sailyttamaan tonteilla ja katualueella. Korttelissa 35 rakentamisen
korkeus pienenee kaksikerroksiseksi etaisyyden kasvaessa Jokisuuntiesta.

5.1.6. AO kortteli 25, tontti 7

Kunnan nykyinen tarkead hulevesiuoma kulkee korttelin 25 tontin 7 lapi. Tonttia rajataan niin,
ettd hulevesiuoma mahtuu yleisen alueen puolelle. Tontilla on my6s arvokasta puustoa, jota
pyritdan sailyttamaan. Ajoyhteys tontille on otettu jalankulun ja pyorailyn vaylan (pp/t) kautta
Lohenpolulta.

5.1.7. Liikennejarjestelyt

Kirkkotien ja Jokisuuntien seka Puistotien ja Seurakujan risteysta on pyritty selkeyttdmaan
kohdistamalla liittymat. Lisaksi Seurakuja rauhoitetaan jalankulun ja pyorailyn reitiksi, josta on
sallittu ajo nykyisille tonteille. Seurakujan kuusirivi sailytetdan. Seurakujan pohjoisosan
varataan LPA-alue, joka palvelee kortteleita 21 ja 22 ja silta saa ottaa ajoyhteyden korttelin 21
tonteille 1 ja 2. Muut ajoyhteydet kortteliin 21 on otettu Valtarintien puolelta.

Liittymien maara Jokisuuntielle on pidetty minimissaan, silla sen ajomaarat ovat suuria ja se
toimii tarkeana joukkoliikennereittina. Liittyma LPA-alueelle on esitetty kohdakkain Hirnitien
kanssa.

Kirkkorannan kortteleissa 23Aja 23B liiketilojen pysakoinnit on esitetty paaosin korttelipihoille.
Lisaksi korttelin 23A pohjoispuolelle voidaan tarvittaessa ottaa lisda pysakadintia nykyisen
kirjaston pysakoinnin kohdalle. Varsinkin suurempien tapahtumien aikaan alueella voidaan
hyodyntaa nykyisia kirkon ja seurakuntatalon pysakointipaikkoja sekd Seurakujan uutta
pysakointialuetta. Torialueella ja satamassa on sallittu vain huoltoliikenne. Pohjoisosan
puistoalueen niemennokan rakennuksen huoltoyhteys on kevyenliikenteen vaylaa pitkin
Puistotielta.

Korttelin 25 tontille 7 ajoyhteys on Lohenpolun jalankulun ja pydrailyn reittia pitkin.
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Kuva 32. Ndkymd uudelta rantareitiltd korttelin 24 kohdalta pohjoiseen.

5.1.8.Viheralueet ja puistot

Rantaan muodostuu kaikille avoin yhtenainen viheralueiden ketju. Uusi jalankulun ja pyorailyn
rantareitti kulkee Ylakadun suunnalta rantaan ja yhtyy siella tori- ja vierasvenesatama-
alueeseen. Reitti jatkuu rantaa pitkien Lohentielle. Esteetdn reitti koululta rantaan on
mahdollista toteuttaa korttelin 24 pohjoispuolelta.

Hulevesireitit kulkevat Jokisuuntieltd lijokeen pain Koulutien kohdan viheralueen ja
kortteleiden 26 ja 24 valisen viheralueen kautta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu
asemakaavamaaraysten avulla. Asemakaava edesauttaa alueen rakennetun
kulttuuriympariston sailymista.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet
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kaytto- pinta-ala | rakennu- | asunto- k-m?/ hlo/ asukas- tontteja

tarkoitus (m?) oikeus maara asunto asunto maara kpl
(k-m?)

C 14730 11780 116 75 1,5 175

AK 11440 8180 85 75 1,5 128

AKR 5660 2200 24/4 75/90 1,5/1,9 36/8

AL 1950 350 1 200 4 4

AP 4600 2000 18 110 2,5 45

AO 1790 550 1 200 4 4 1

yhteensa | 42 840 26620 250 400

5.3.2. Muut alueet

kayttotarkoitus | pinta-ala rakennus-
oikeus

VP 17 700 100

LPA 3070

Kadut 26 290

Tori 4080 300

W 49620 100

yhteensa 100 770 500

5.4 Kaavan vaikutukset
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5.4.1.Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Talla hetkellad Kirkkorannan alue on kaupunkikuvallisesti jasentymaton paikka, jossa tarkeat
reitit katkeavat. Alueella sijaitsee paljon merkittavia palveluita, kuten kirkko, seurakuntatalo,
venesatama, kirjasto ja koulu. Alueella ei ole selkedd omaa identiteettia. Suurin osa
asuinrakentamiselle osoitetuista tonteista ei ole lahtenyt toteutumaan.

[ T

Kuva 31: Ndkymd Kirkkotien, Jokisuuntien ja Puistotien risteyksestd uuden torin Iépi lijoen rantaan.

Asemakaava eheyttad nykyista ranta-aluetta ja toimii linkkina lin keskustan ja Wanhan
Haminan valilld. Kaavan uuden korttelijaon mydtad on nakymia Kirkkotien risteyksesta lijoelle
mahdollista palauttaa / avata. Nykyinen kirjasto sijaitsee joen rannassa, mutta sen sisalta ei
juuri avaudu nakymid maisemaan eikd se toimi aktiivisena osana ranta-aluetta.
Viisikerroksinen kerrostalo autokatoksineen rannassa jaa vyksittaisend rakennuksena
maisemassa oudoksi. Uusi rakentaminen pyrkii luomaan rantaan keskustapalvelujen
kokonaisuuden, jossa nykyinen kerrostalo sulautuu paremmin osaksi muuta rakentamista
niin, etta nakymat joelle sailyvat.

Kirkkotien varressa korttelissa 21 rakennukset ovat talla hetkella yksi- ja kaksikerroksisia
asuinliikerakennuksia, joista osa on tullut teknisen kayttéikansad paahan. Korttelin 21
kerrostalorakentaminen linkittda alueen lin keskustaan ja sen palveluihin. Ranta-alueen
korkeuserojen ja avarien ndkymien takia korttelin 21 asunnoista avautuu ndkymia joelle. Myds
Valtarintien itdpuoli on osoitettu nykyisessad asemakaavassa kerrostalorakentamiselle.

Jokisuuntien varren rakennukset yhtenaistavat kadun ilmetta ja kaupunkikuvaa.

Jokisuuntien eteldosassa rakentaminen on nykyiselldadan koulua lukuun ottamatta
pienimittakaavaista omakoti- ja rivitalorakentamista. Kaavassa osoitettu rakentaminen tuo
alueelle uutena kerrostalorakentamista. Rakennusten kerroskorkeuksissa ja sijoittelussa on
pyritty huomioimaan liittyminen nykyiseen rakentamiseen.
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Nykyisen asemakaavan mukaisesti rakentaminen alueella ei ole lahtenyt toteutumaan. Uuden
asemakaavan tavoitteena on toteuttamiskelpoisuus, alueen toteutuminen ja rakentuminen
seka nykyisen rakenteen eheyttaminen viihtyisaksi kokonaisuudeksi.

5.4.2.Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luontoselvityksessa tunnistetut paikallisesti arvokkaat luontokohteet on huomioitu
maankaytossa sdastamalla ne rakentamiselta kokonaan tai osittain.

Luonnontilaisten alueiden / viheralueiden maara pienenee nykyisesta, jos rakentumattomat
tontit lahtevat toteutumaan. Toisaalta viheralueita saadaan virkistyskayttéon, jos rantareitti
toteutuu. Tarked ja hyvakuntoinen puusto ja yksittdiset puut on pyritty huomioimaan
suunnittelussa korttelien ja rakennusalueiden rajauksissa (koivukuja, rannan lehto, kuusikuja,
korttelien 35 ja 32 puusto, luo-alue).

5.4.3. Vaikutukset elinkeinoihin ja matkailuun

Pohjoisosassa kaytetaan kaavamerkintaa C, mika sallii sekd asunnot etta liiketilat ja palvelut.
Ranta-alue mahdollistaa monen kokoisten yksityisten palveluiden kuten ravintoloiden ja
kahviloiden tai esimerkiksi hotellin sijoittumisen. Myods kunnalliset palvelut voivat sijoittua
alueelle. Uusi tori ja vierasvenesatama tukevat palveluiden ja matkailun syntya seka toimivat
tapahtumien ja virkistyksen paikkana. Rantaan on mahdollista sijoittaa palveluita ja toimintaa
myads tori- ja satama-alueelle sekd pohjoiseen niemennokkaan.

Jokisuuntien ja Kirkkotien risteyksessd on suojeltu lin Vanha apteekki, joka kaipaisi
kunnostusta. Uuden rakennusoikeuden on ajateltu tekevan rakennuksen korjaamisesta
taloudellisesti kannattavampaa ja siten tukevan sen sailymista.

Kirkkorantaan muodostuu houkutteleva paikka lahelle lin Wanhaa Haminaa joenrantaan, joka
linkittyy ~ ymparoiviin  viherverkostoihin, reitteihin  ja lin palveluihin. Hyvat
joukkoliikenneyhteydet alueella tukevat palveluita ja matkailua.

5.4.4.Vaikutukset liikenteeseen

Autoliikenne

Autoliikenteen maara alueella kasvaa, kun alueelle tulee lisaa asukkaita ja palveluita. Etenkin
Kirkkotien, Jokisuuntien, Puistotien ja Seurakujan risteysalue on nykyiselldan sekava ja
vaarallinen. Risteystd on selkeytetty kohdistamalla ne ja katkaisemalla lapiajoliikenne
Seurakujalle. Uusien liittymien paikat ja maara on pyritty pitdmaan vahaisena etenkin
Kirkkotielld ja Jokisuuntiella.

Kestava liikkuminen

51 lin kunta, Piisilta 1, 91100 li » Postiosoite: PL 24, 91101 |i
Asiointipiste p. 050 3103 458, kunta@ii.fi  ii.fi


mailto:kunta@ii.fi

LUOARKKITEHDIT

IIN KUNTA

Uusi rantaraitti on suunniteltu rakennettavaksi lijoen ranta-alueelle osaksi laajempaa
suunniteltua kevyen liikenteen reitistoa.

Uusi pyoratie Puistotielle kirkon puolelle nykyisen pysakointialueen tilalle parantaa yhteyksia
Jokisuuntielta ja Kirkkotieltd Wanhaan Haminaan.

Joukkoliikenne

Uusi rakentaminen tukeutuu nykyiseen joukkoliikenneverkkoon ja tukee siten sen sailymista.

Liikenneturvallisuus

Kirkkotien, Puistotien ja Jokisuuntien risteyksen selkeyttaminen parantaa
liikenneturvallisuutta. Uusi rakentaminen lisaa liikennetta Jokisuuntiella. Liittymien maara on
pyritty pitdmaan mahdollisimman vahaisena.

Autoliikenteen lisaantyessa koululaisten turvalliseen saapumiseen jalan, pyoralla ja linja-
autolla on kiinnitettava erityistd huomiota.

Jokisuuntien rannan puolen rakentaminen sekd uudet rantareitit ja puistoalueet lisdavat
ylikulkuliikennetta kadun yli, joten ylityspaikkojen turvallisuuteen ja sijoitteluun kiinnitettava
erityista huomiota.

Lohentie on nykyisellddn paikoin todella kapea soratie, mikd voi liikkennemaarien ja
rakentamisen lisddntyminen aiheuttaa levennys- ja korjaustarvetta.

Uudet katuyhteydet

Korttelin 25 tontille 7 rakennetaan uusi ajoyhteys ehdotetulla nimelld Lohenpolku. Se on
jalankulun ja pydrailyn reitti, jossa on tontille ajo sallittu (pp/t).

5.4.5. Vaikutukset hulevesiin

Alueella lapaisemattoman pinnan maara hieman lisdantyy uusien rakennettavien katujen ja
asuintonttien myo6ta, mika lisda hulevesien maaraa alueella ja vaikuttaa hulevesien laatuun
hieman heikentavasti. Suunnitelmassa on huomioitu tulvareitti alueen eteldosassa.

5.4.6. Vaikutukset rakennettuun kulttuuriperintéén

RKY-alue

lin Wanhan Haminan RKY-alue kulkee suunnittelualueen pohjoisosassa Puistotien
lansireunassa. RKY-alueen laheisyys on huomioitu rakennusten mittakaavassa ja
sijoittelussa. Lisaksi alueen ilmeessa on huomioitu Wanhan Haminan piirteitd mm. harjakatot
ja puunkaytto. Historiallisesti tarkeiden nakymien sailymiseen ja kulkureittien linkittymiseen
Wanhaan Haminaan on kiinnitetty erityista huomiota.

lin vanha apteekki, paikallisesti arvokas kohde (sr-3). Kortteli 22, tontti 1
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Lisarakennusoikeus tontilla kannustaa rakennuksen omistajaa rakennuksen kunnossa
pitdamiseen ja mahdollistaa tontin kehittamisen. Lisadrakennusoikeus on sijoitettu tontin
lounaiskulmaan. Rakennuksessa on harjakatto.

Seurakuja paikallisesti arvokas kulttuuriymparisto

Seurakujan eteldosa kuuluu paikallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Kuusikuja ja
puusto Seurakujan varressa sailytetadn. Uudessa rakentamisessa huomioidaan
kaavamaarayksissa Seurakujan historiallinen luonne kerroskorkeuksissa, kattomuodoissa
(harjakatto) ja julkisivumateriaaleissa (puujulkisivut).

Seurakujan vanhan tielinjauksen suojeltu osuus sailyy entisellaan.

5.4.7.Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintéon

Alueella ei ole kiinteita muinaisjaanndksia.

5.4.8.Vaikutukset talouteen

Asemakaavalla on valittomiad taloudellisia vaikutuksia lin kunnalle yleisten alueiden
rakentamisen ja muun infrastruktuurin rakentamisen suhteen. Uusien virkistysalueiden hoito
ja reittien kunnossapito merkitsevat jonkin verran ylldpitokustannuksia. Alue
taydennysrakentuu olemassa olevan katu- ja kunnallisteknisen verkoston yhteyteen, joten
taydennysrakentaminen ei kuitenkaan muuta merkittdvasti alueen kunnallistekniikan
huoltokustannuksia.

Asemakaavan tavoitteena on lisdta alueen elinvoimaa, ja alueen arvo kasvaa asemakaavan
ansiosta. Kaupunki saa tuloja Kkiinteistoverosta seka valillisia tuloja uudesta
rakennustoiminnasta ja asukkaiden ostokayttaytymisen kautta yhteisdverotuottona.

5.4.9. Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaava parantaa arkiliikkumisen ja kestavan liikkkumisen mahdollisuuksia alueella.
Alueella on nykyisellaan hyvat virkistysmahdollisuudet, jotka paranevat ja linkittyvat yhteen
selkedmmin uuden asemakaavan myota.

5.4.10. Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alueelle muuttava vaesto tuo lisdkysyntaa alueen ja sen lahistdon palveluille. Asemakaavan
tavoitteena on kehittaa lin keskustan elinvoimaa ja tukea alueen nykyista asutusta ja palveluita
uuden tdydentavan asuinrakentamisen avulla. Alueen asukasmaaralla ja lasten maaralla voi
olla vaikutusta mm. kouluverkkoon.

Alueen asukkaiden nadkdkulmasta alueen tdydennysrakentaminen saattaa myos heikentaa
koettua lahiympariston viihtyisyytta. Toisaalta alueen asemakaavoituksella myds turvataan
alueen maisemallisten arvojen sailymista ja alueita osoitetaan myos virkistyskayttoon.
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5.4.11. Vaikutukset virkistykseen

Asemakaavan muutoksen mydta alueelle syntyy uusi virkistysreitti, joka yhdistyy laajaan koko
lin keskustaa ymparoivaan virkistysverkostoon (Ruustinnan reitti). Veden aarella kulkeva reitti
tulee potentiaalisesti olemaan hyvin suosittu virkistysyhteys. Ranta jaa kokonaisuudessaan
yleiseen kayttoon. Venelaitureita vihennetadn (kyselyiden mukaan venepaikat ovat muualla
suositumpia) ja laiturit otetaan muuhun virkistyskayttoon

5.4.12. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Ilmastonmuutos tarkoittaa nykytiedon mukaan Suomessa talvien lyhenemista ja talvisateiden
yleistymista, kesien ldmpenemista, pidempia hellekausia ja mahdollisesti ajoittaista kuivuutta
ja toisaalta veden kierron yleistd voimistumista ympari vuoden. Ilmastonmuutokseen
sopeutuminen on suunnittelussa otettu huomioon usealla tavalla.

Alueen asemakaavoittaminen tiivistdd maankayttéa. Tiivistdminen mahdollistaa
taydennysrakentamisen olevien teknisten verkostojen yhteyteen.

Toisaalta suurin osa ranta-alueesta seka eteldosan korttelit ovat tallda hetkelld
rakentamattomia ja puustoisia. Uusi rakentaminen vaatii paitsi materiaa ja energiaa vie myods
alaa luonnonymparistoilta. Metsaa joudutaan raivaamaan ja maata muokkaamaan. Uuden
alueen laajentaminen on aina ilmaston kannalta huono ratkaisu. Myo6s rakennusten
purkaminen ja korvaaminen uudisrakennuksilla luo paastdja.

Alueen maankaytossa sailytetaan alueella vehrea yleisilme. Viherpeite, puusto ja pensaat
tasaavat lampotiloja kesaisin ja muodostavat varjostusta kuumuutta vastaan; ne myos
suojaavat tuulelta ja lisdavat sadevesien imeytymispinta-alaa, mika vahentaa riskia tulvien
synnylle. Tonteilla ohjataan kayttamaan vetta ldpaisevia pinnoitteita, milld pienennetaan
hulevesitulvien riskia.

Asemakaava mahdollistaa vahahiilisen rakentamisen, kuten puurakentamisen.

Alueen sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa lin keskustassa. Kavely- ja
pyorailymatkojen paassa sijaitsee kattavasti palveluita, mikd mahdollistaa kestavat
liikkumisen tavat alueella.

Riittavat lumitilat huomioidaan ehdotusvaiheessa.

5.4.13. Vaikutukset lapsiin

Asemakaavassa alueen liikenneverkkoa kehitetaan ja kavelyn ja pyorailyn edellytyksia
parannetaan ja alueen liikenneturvallisuutta pyritdan parantamaan, milla on suoria
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vaikutuksia lasten mahdollisuuksiin liikkua paikasta toiseen, lasten turvallisuuden tunteeseen
ja onnettomuusriskeihin.

Alueelle osoitetaan asemakaavassa asumista asuinpientaloissa ja kerrostaloissa, ja alueen
lapsimaaran odotetaan kasvavan. Asemakaava laajentaa alueen asukaspohjaa ja
oppilaspohjaa, mika tukee alueen nykyisia palveluita kuten kouluja. Paivakoti ja koulut
sijaitsevat alueen valittomassa laheisyydessa ja yhteydet niille ovat turvallisia. Kokonaisarvion
perusteella asemakaavan tunnistetut vaikutukset lapsiin ja perheisiin ovat hyvaksyttavia
suhteessa asemakaavan tavoitteisiin.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole havaittuja ympariston hairidtekijoita. Kirkonseudun asemakaavanmuutoksen
yhteydessa laaditussa meluselvityksessa (2017) Jokisuuntien ja Kirkkotien varren kortteleihin
ei ole osoitettu kohdistuvan ohjearvot ylittavaa melua.

5.6 Kaavamerkinnatja maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty ymparistoministerion ohjeen mukaisia ja lissa kaytdssa olevia
asemakaavamerkint6ja ja laadittu tarvittavat uudet kaavamaaraykset. Kaavamerkinnat ovat
kaavaselostuksen liitteend. Asemakaavamaarayksiin on laadittu erityismaarayksia sisaltava
merkinta.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueelle nimetaan tarpeen mukaan uusia katuja, aukioita ja puistoja. Nimisto
paatetddn ehdotusvaiheessa. Nimiston valintaan osallistetaan kuntalaisia ja kunnanhallitus
paattda nimistosta.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamista ohjataan asemakaavamaarayksilla ja tontinluovutuksella. Asemakaavan tueksi
on laadittu havainnollistavaa aineistoa, havainnekartta (liite 2) ja nakymakuvia (selostus).

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteuttamisen aikataulu tarkentuu myéhemmin.
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