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1. Pohjois-Pohjanmaan museo/rakennettu kulttuuriymparist6 24.9.2025

11, lin rannikon ja saarten osayleiskaavan muutos Seljanperan alueella, kaavaehdotus / rakennettu kult-
tuuriymparisto

Oulun museo- ja tiedekeskukselta on pyydetty lausuntoa liittyen lin rannikon ja saarten osayleiskaavan muu-
tosehdotukseen Seljanperan alueella. Yleiskaavan muutosehdotus on nahtavilla 17.9.-21.10.2025 valisen
ajan. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualue sijaitsee lin kunnan pohjoisosassa, noin kolme kilometria Olhavan kylan eteldpuolella meren
rannalla. lin keskusta sijaitsee noin 12 kilometrin padssa suunnittelualueesta eteldan. Alueen keskiosassa on
sijainnut leirintdalue, jonka toiminta on paattynyt. Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoisen
merellisen asuinalueen rakentaminen. Kaavaehdotus toteuttaa lin kuntastrategiaa, jossa tavoitteena on mm.
kylien kehittdminen ja asuminen osana luontoa vahvistaminen. Kaava laaditaan lahtokohtaisesti padosin suo-
raan rakentamista ohjaavana yleiskaavana. Alueelle on laadittu rakennustapaohjeet tdydentamaan yleiskaa-
vaa.

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan vaihemaakuntakaavat 1.—3. seka voimaan maa-
ratty energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava. Vaihemaakuntakaavoissa alueelle on osoitettu viheryhteys-
tarve ja pohjavesialue. Alueella on voimassa lin rannikon ja saarten osayleiskaava, Laitakarin osa-alue (hyvak-
sytty 26.11.2007), jossa alueelle on osoitettu uusia asuin- ja lomarakennusten rakennuspaikkoja olemassa
olevien lisdksi, matkailupalvelujen alue (ent. leirintdalue) sekd maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla
osalla on sdilytettavid ymparistéarvoja (M ja MU/s). Suunnittelualueen eteldosaan ja osin kaava-alueen ulko-
puolelle sijoittuu luonnonsuojelualue. Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
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Aluetta sivuaa valtakunnallisesti arvokas tie, Pohjanmaan rantatie — Seljanperantie (RKY 2009), joka on yksi
parhaiten sailyneitd Pohjanmaan rantatien osuuksia lissa. Suunnittelualueella sijaitsee yksi maakunnallisesti
arvokas rakennetun kulttuuriympariston kohde, Ranta-Piukkula (MRKY 2015). Inventoituun kohteeseen kuu-
luvat 1800—1900-lukujen vaihteessa rakennettu asuinrakennus, navetta, puoji seka 1900-luvun puolivalin jal-
keen rakennettu asuinrakennus. Pihapiirin ulkopuolella on vanha aitta. Rakennushistoriallisesti ja historialli-
sesti merkittdva kohde on kaavassa saanut merkinnan “sk-1: maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen
kohde. Rakennusta ei saa purkaa ilman rakentamislain 55 §:n mukaista lupaa. Purkamisluvasta tulee pyytdd
museoviranomaisen lausunto. Rakennusten ulkoasua ei saa muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti
arvokas tai miljéén kannalta merkittdvd luonne muuttuu. Rakennuksia kunnostaessa tulee pyrkié rakennuk-
sen rakennusaika ja tyylipiirteet huomioon ottavaan suunnitteluun. Lisd- ja talousrakennusten sijoittelussa
tulee pyrkid pihapiirin muodostamiseen. Kohteita koskevista muutoksista on tarvittaessa pyydettévd museo-
viranomaisen (Museovirasto/maakuntamuseo) lausunto.”

Museon nakemyksen mukaan suojelustatuksen/sdilyttamisvelvoitteen tulisi olla vahvempi. limaisut "tulee
pyrkid” ja ”huomioon ottavaan” jattavat museon nakemyksen mukaan liikaa epavarmuutta maaraykseen. On
myoOs perusteltua kayttaa tarkempaa maaraysta julkisivujen materiaaleista, jotta mm. vanhat ikkunat saily-
vat. Kaavassa suojellun kohteen ollessa kyseessa muutostoista tulee aina pyytdad museoviranomaisen lau-
sunto (RkL 42§ ja 668). Alueellinen vastuumuseo vastaa alueellaan sijaitsevista valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaista kohteista, kun taas Museoviraston vastuulla ovat rakennusperintélailla ja kirkkolailla
suojellut kohteet. Museo suositteleekin maarayksen muutamista seuraavaan muotoon:

sk-1: maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde. Rakennusta ei saa purkaa ilman rakentamislain
55 §:n mukaista lupaa. Purkamisluvasta tulee pyytdaa museoviranomaisen lausunto. Rakennusten ulkoasua ei
saa muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoon kannalta merkittava luonne muut-
tuu. Rakennukset on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava niiden kulttuurihistorialliset ja raken-
nustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kadyttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaa-
leja. Lisa- ja talousrakennusten sijoittelussa tulee pyrkia pihapiirin muodostamiseen. Kohteita koskevista
muutoksista tulee pyytdad museoviranomaisen lausunto.

Oulun museo- ja tiedekeskuksella ei ole muuta huomautettavaa osayleiskaavan muutosehdotuksesta.

Vastine

= Tarkistetaan maakunnallisesti arvokkaan kulttuurihistoriallisen kohteen mddréystd lausunnossa
esille nostetulla tavalla. Jatetddn mddrdyksestd kuitenkin kohta “Lisd- ja talousrakennusten sijoitte-
lussa tulee pyrkid pihapiirin muodostamiseen.”, silld aiemmista tiedoista poiketen kohde ei edusta
pihapiirirakentamista. Asiaan liittyen on kdyty séhképostikeskustelua eri osapuolten (museo, kunta,
maanomistaja) kesken ja ratkaisu sopii eri osapuolille.
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2. Pohjois-Pohjanmaan museo/arkeologia 14.10.2025

lin kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan alueellisena vastuumuseona toimivalta Oulun museo- ja tiede-
keskukselta lausuntoa koskien lin rannikon ja saarten osayleiskaavan muutoksen ehdotusta Seljanperan alu-
eella. Tama museon lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoisen merellisen asuinalueen rakentami-
nen Seljanperan alueelle. Leirintdalueen toiminnan paattymisen myota on tarpeen tarkastella alueen tulevaa
kdyttoa. Samalla tehd&dan tarvittavat tarkistukset voimassa olevaan yleiskaavaan myos leirintaaluetta ympa-
roivien alueiden osalta. Yleiskaavalla tuetaan Olhavan alueen kehittamista. Kaavamuutoksen tavoitteena on
myo0s toteuttaa kuntastrategian elinvoimaisiin kyliin ja maaseutuun liittyvia tavoitteita.

Museo arvioi, ettd hankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintdon, joten museolla ei ole sen
osalta kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Vastine

= Merkitddn tiedoksi.

3. Olhavan seudun kehittamisyhdistys ry 20.10.2025

Olhavan Seudun Kehittamisyhdistys ry puoltaa osayleiskaavan muutosehdotuksen etenemista Seljanperan
alueella ja ndkee sen tukevan alueen kehitysta ja elinvoimaa.

Vastine

= Merkitddn tiedoksi.

4. llmatieteen laitos 20.10.2025

IImatieteen laitos kiittdd mahdollisuudesta lausua ja toteaa, ettei ole asiasta lausuttavaa.

Vastine

= Merkitddn tiedoksi.
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5. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 16.10.2025

ELY-keskus toteaa kaavaratkaisun muuttuneen kaavan valmisteluvaiheen jalkeen erityisesti uusien rakennus-
paikkojen osalta. Lisaksi mm. tulvauhkaa koskevaa tarkastelua on paivitetty saatujen lausuntojen ja limatie-
teenlaitoksen erillislausunnon pohjalta. Yksi tulvauhanalaiselle alueelle sijoittunut rakennuspaikka on siir-
retty korkeammalle paikalle siten, etta uusi rakennuspaikka ei kokonaisuudessaan ole tulvauhan alainen. ELY-
keskus toteaa, etta erityisesti osittain tulvauhan alaiselle alueelle sijoittuvien rakennuspaikkojen osalta tulee
rakentamislupavaiheessa varmistua siitd, ettd rakentamislupahakemuksen mukainen rakentaminen tayttaa
kaavassa osoitettavat tulvauhkaa koskevat maaraykset.

Uusia pientalovaltaisen asumisen kokonaisuuksia on osoitettu sekda merkinnalla pientalovaltainen asuinalue
ettd asumisen laajenemisalue. Merkint6jen erilaisuus korostaa selkeélla tavalla tavoiteltavaa rakentamisen
vaiheistusta. Myos merkintdjen selitteet kuvaavat vaiheistustavoitteen esimerkillisen selkedsti. ELY-keskus
kuitenkin huomauttaa, ettd asumisen laajenemisalueen osalta kdytetty merkinta ei ELY-keskuksen tulkinnan
mukaan vastaa aiempaa ympadristéministerion asetusta MRL:n mukaisissa kaavoissa kaytettavista merkin-
noista, tai nykyistd ymparistoministerion KATJA-asetusta (311/2024 ja muutos 393/2025) maakunta-, yleis-
ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta. Aluevarausmerkintdjen osalta asetus-
ten mukaisissa merkinndissa ei ole kaytetty yleisesti ohjeelliseen merkintdan viittaavaa katkoviivaa, vaan
aluevarausmerkintd on ELY-keskuksen tulkinnan mukaan osoitettava aina sitovana.

Rakentamisen vaiheistusta voidaan osoittaa esimerkiksi AP/res-merkinnalld. Rakennetun kulttuuriymparis-
ton arvojen osalta ELY-keskus katsoo, ettd kaavaehdotukseen on syyta tehda ennen hyvaksymiskasittelya
Oulun museo- ja tiedekeskuksen esittamat muutokset.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaehdotuksessa esitetyt uudet kaavaratkaisut ovat vdhentdneet jonkin verran
rantavyohykkeen tuntumassa olevan lahivirkistykseen tarkoitettua aluetta kaavaluonnokseen verrattuna eri-
tyisesti tilanteessa, jossa asumisen laajenemisalueet toteutuvat.

Kaavaselostuksessa s. 61 viitataan rauhoitettuja lajeja koskevaan luonnonsuojelulain ns. 82 §:n ns. yleis-
poikkeukseen. Tassa yhteydessa on jadnyt mainitsematta Isl 82 §:n 2 momentti, jonka mukaan yleispoikkeus
ei koske luonnonsuojelulain 78 §:ssa tarkoitettuja tiukasti suojeltuja lajeja eika lintulajeja. ELY-keskus painot-
taa, ettd tdman myota yleispoikkeus ei siten koske nuokkuesikon esiintymid, jotka ovat rauhoitettuja kaiken-
laiselta toiminnalta.
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Vesistoyksikkod

Kaavaehdotuksessa on osoitettu vapaa-ajan asuntojen tai saunojen rakennuspaikkoja tulvavaara-alueelle.
Kyseiset kiinteistot peittyvat mitoitustulvalla kokonaisuudessaan tulvaveden alle. Rakennuspaikalla ei saa olla
tulvan vaaraa, joten tulvan vaara on poistettava, jotta rakennuspaikka on rakentamiskelpoinen. Rakennus-
paikan korottaminen on hyvaksyttava tapa poistaa tulvan vaara. Kastuessaan vahingoittuvien rakenteiden
sijoittaminen vahintdan alimman rakentamiskorkeuden tasolle ei vielad itsessdadn poista tulvan vaaraa, vaan
kiinteistolta tulee l6ytya riittavan suuri 1/250a-tulvalla kuivaksi jadva alue. Kaavassa tulisi siis antaa maarays
rakennuspaikan maanpinnan korottamisesta, mikali uusi rakennuspaikka sijaitsee meritulva-alueella.

Vastine

= Tarkistetaan asumisen laajennusalue -merkintéd vastaamaan KATJA-asetuksen mukaista merkintd-
tapaa.

= Tdydennetddn kaavaselostusta tarvittavilta osin tulvauhan alle sijoittuvien rakennuspaikkojen raken-
nuslupakdsittelyyn liittyvien asioiden kuvauksella.

=  Huomioidaan museo- ja tiedekeskuksen esille nostamat muutoksen kaavaehdotuksen viimeistelyssd.
Museon kanssa on kdyty séhképostikeskustelua myds lausunnon saannin jélkeen.

= Tdydennetddn yleiskaavan vaikutusten arviointia virkistysalueiden mddrén vihenemiseen liittyen.

= Tdydennetddn kaavaselostuksen rauhoitettuja lajeja koskevaa kohtaa lausunnossa esitetyllé tavalla.

= Tdydennetddn yleiskaavaa mddrdykselld, jossa ohjataan tulva-alueelle sijoittuvien rakennuspaikko-
jen korottamiseen maisemavaikutukset huomioivalla tavalla. Tédydennetddn myés kaavaselostusta
asiaan liittyen.
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Huomioitavaa: muistutuksista on poistettu henkilotiedoiksi luokiteltavat tiedot.

1. Muistutus 1.10.2025

Uuden kaavan karttaluonnoksessa on kunnan maalta vedetty merenpuoleinen raja Olhavan osakaskunnan
omistamalle maalle viistoon ja samalla olemassa olevan rakennetun kiinteiston 139-402-9-50 alueen eteen
rannassa.

Tama raja tulee oikaista suoraan ja vastaamaan voimassa olevaa Rannikon ja saarten osayleiskaavaa (2002-
2007), jonka mukaan tdalla on asuttu tuosta ajankohdasta lahtien.

Olhavan osakaskunta, ELY ja lin kunta ovat antaneet kiinteistdjen 139-402-9-50 ja 139-402-9-49 omistajille
luvan kunnostaa ja pitda edustallaan olevaa ranta-aluetta siistind (ruoppaus, maiden l3jitys, raivausta).

Uuden kaavaprosessin aikana on luvattu jattaa suojapuustoa uuden ja vanhan asutuksen valiin. Jotta taataan
rauha alueella uusille ja vanhoille asukkaille, valtytaan turhilta riidoilta sekad kunnioitetaan jokaisen yksityi-
syytta, tulee raja oikaista suoraan ja paattymaan kunnan rajalle.

Kunnan olisi myos hyva miettia, olisiko fiksuinta myyda kunnalle hy6dyttémat suikaleet tonttien edesta kay-
paan hintaan ko. alueiden asukkaille.
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Vastine

= Tarkistetaan MU/s- ja VL-1-merkintéjen rajausta muistutuksessa esitetylld tavalla.
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2. Muistutus 9.10.2025

Kaavamuutoksessa on merkitty mahdollinen kulkuyhteys rantatontille 198:1 [henkil6tiedot poistettu] tilan
191:0 lapi.

[Henkil6tiedot poistettu] tilan 191:0 karjen lapi ei kulje autolla liikennditavaa tietd, vaan pelkdstdan vanha
kapea karrypolku. Tata karrypolkua pitkin ei ole koskaan kuljettu tilalle 191:0 eikd muillekaan rannassa ole-
ville tiloille. Karrypolun saattaminen autolla ajettavaan kuntoon edellyttaisi reitit leventamista, ts. puiden
kaatamista karrypolun reunoilta ja ajo-uran tasaamista soralla. Ndma toimenpiteet tuottaisivat minulle huo-
mattavaa haittaa.

Tilalla 198:1 ei ole rasiteoikeutta [henkilotiedot poistettu] tilan 191:0 lapi kulkemiseen.

Sen sijaan tilalla 198:1 on oikeus kulkea Tiilitielle tilojen 6:78 ja 6:23 pohjoisreunaa pitkin kulkevaa rasitetieta
pitkin.

Vaihtoehtoisen kulkuyhteyden osoittaminen tontille 198:1 [henkil6tiedot poistettu] maa-alueen lapi ei siten
ole tarpeen.

Vastine

=  Muutetaan tila 191:0 ldpi kulkeva yhteys merkinndksi olemassa oleva ajoura, ja poistetaan samalla
yhteydelti erkaneva uusi tieyhteys -merkintéd. Tdydennetdén yleiskaavaa pddsyteitd koskevalla kaa-
vamddrdykselld.

= Yleiskaavassa osoitetut tieyhteydet ovat ohjeellisia, ja ne tarkentuvat rakennuslupien kdsittelyn yh-
teydessd ja maanmittaustoimituksissa. Tarkkoja pddsyteiden sijainteja ei siten téltd osin pddtetd
yleiskaavan laadinnan yhteydessé, mutta kaavassa tulee kuitenkin varmistaa, ettd kaikille vakituisen
asumisen mahdollistaville rakennuspaikoille on turvallinen kulkuyhteys.

= Tdydennetddn kaavaselostusta seuraavalla kuvauksella kaavassa osoitettujen tiemerkintdjen merki-

tyksestd: Yleiskaavassa on osoitettu alueen olemassa oleva tieverkko ja ajourat. Uusia tieyhteyksié
on osoitettu kunnan omistamalle kiinteistélle. Tiemerkinndt ovat luonteeltaan ohjeellisia, ja niiden
lopulliset sijainnit voivat tarkentua yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessd. Kaikkia mahdol-
lisia uusille rakennuspaikoille johtavia pddsyteitd ei ole osoitettu kaavakartalla, vaan niiden tarkka
sijainti ja toteutustapa ratkaistaan rakennuslupavaiheessa ja maanmittaustoimituksissa. Yleiskaava-
ratkaisussa on huomioitu, ettd kaikille vakituisen asumisen mahdollistaville rakennuspaikoille on
mahdollista toteuttaa tulvavaara-alueen ulkopuolelle sijoittuva tieyhteys.
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3. Muistutus 13.10.2025

Olemme omistaneet loma- asunnon 35v. Seljanperan leirintdalueen rajanaapurina (9:50 Kultakumpu).

Muistutuksemme koskee tontiltamme katsottuna uuteen muutosehdotukseen piirrettya vasemmanpuo-
leista rajaa. Liitteena on kuvat voimassa olevasta rajasta ja nyt rajasta muutosehdotuksessa.

Raja on kdadnnetty [henkilotiedoksi luettava osuus poistettu] ruoppaamamme venevaylan nurkkaan. Olemme
saaneet Olhavan osakaskunnalta ja Ely keskukselta kirjalliset suostumukset venevalkaman ruoppaukseen ja
kaivumaiden lajitykseen molemmin puolin kaivantoa. Ljitysmaiden avulla olemme maisemoineet valkaman
reuna- alueet, jotka ovat mokkimme edessa, joihin pihapiirista ja ikkunoista on suora nakoyhteys. Veneval-
kaman ruoppaus on tehty yhteistydssa [henkilotiedot poistettu] kanssa. Valkama on yhteiskaytossa. Nyt vaa-
dimme, ettd kyseinen raja kulkisi voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti. Olemme toimineet vuosien
varrella ko. olevan osayleiskaavan mukaisesti ja pitaneet edessimme olevaa Olhavan osakaskunnan omista-
maa ranta-aluetta siistind ja viihtyisana. Viittaamme myos muistutuksessa siihen, etta olemme aikojen saa-
tossa kayttaneet [henkilotiedot poistettu] kanssa huomattavan summan edessimme olevan ranta-alueen
parantamiseen, omin kustannuksin.

Mielestdmme rajan siirtdminen voimassa olevan osayleiskaavan mukaiseksi ei aiheuta haittaa osayleiskaavan
muutosehdotukseen. Tdima toimenpide vain edesauttaisi valttamaan erimielisyydet mokkimme edessa ole-
van rantapalan kaytosta. Ymmarramme kylla, ettd Osakaskunnan alueet ovat maanomistajien kdytossa mutta
alueella on mielestamme vakiintunut kdytanto, ettd kunnioitamme ihmisten yksityisyyttd mokkimme edessa
olevien osakaskunnan omistamien ranta- alueiden suhteen. Tata voi olla mahdotonta uudisasukkailta vaatia.
Houkutus voi olla suuri, kun vieressa on valmis valkama ja uintipaikka. Myds suunnitteilla olevan pientaloalu-
een edessd oleva ranta-alue on ilman ruoppausta liilan matala jopa soutuveneen rantautumiseen. Pohja on
mutainen ja rehevoitynyt. Kelvollisen uimapaikan olemme kehitelleet ruoppaamalla altaaseen syvanteen.

Ndiden ajatusten myota, toivomme mydnteistd suhtautumista kunnalta esittdamaamme rajan siirtoon, jotta
seuraavatkin vuosikymmenet sujuisi sulassa sovussa Seljanperalla, seka uusien ettd vanhojen asukkaiden kes-
ken. Asian havainnollistamisen ja ymmartamisen vuoksi toivoisimme paikan padalla kdyntia kunnan toimesta.
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Vastine

= Tarkistetaan MU/s- ja VL-1-merkintéjen rajausta muistutuksessa esitetylld tavalla.

10
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4. Muistutus 18.10.2025

Kaavan muutosehdotuksessa on merkitty uusi tieyhteys omistamaltamme tilalta Toitto (139-402-6-74) mei-
dan Seljanpera-nimiselle palstalle (139-402-6-23), johon on merkitty uusi rakennuspaikka. Tama ei meille
huono ratkaisu eika kdy ndin. Toitontie menee Toiton tontin poikki ja kulkee aivan rakennusten vieresta. Tu-
levaisuudessa Seljanperdn palsta voidaan myyda perheen ulkopuolelle ja siind tapauksessa pihapiirin poikki
kulkeva liikenne olisi hairioksi. Toitontien olemme rakentaneet omia maita pitkin rantasaunalle Rantatoiton
tilalle (139-402-6-75), joten se on vain perheen kaytossa.

Ehdotamme yhteydeksi Seljanperan palstalle kulkua Leiritien kautta siten, etta yhteys kulkee samasta koh-
dasta kuin kulku Raitalaan, jonka yhteys rasittaa meidan Kulleroketo-tilaa, ja tie jatkuisi edelleen vastavuo-
roisesti rasittaen Raitala-tontin laitaa ja meidan Kullerorantaa. Tdma on mielestdmme paras ratkaisu yhtey-
delle, koska se on Iyhin (noin 70 m) eika kulje rakennusten lahelta eika riko pihapiireja. Muita perusteluita:
[henkilotiedot poistettu], jolta tilat ostimme antoi ilman korvausta maat Leiritien leventamisiin ja maksoi
isoja tiemaksuja, vaikka ei tietd koskaan tarvinnut. Samoin maksamme edelleen me, vaikka emme Leiritieta
kayta. Seljanperan palstalle kulku kompensoisi vahan edella mainittuja asioita. Seljanperan palstan mahdol-
lista tulevaisuuden rakentajaa ajatellen Leiritien yhteys on varmasti mieluisampi.

Vastine

=  Muistutuksen perusteella poistetaan uusi tieyhteys -merkintd yleiskaavasta.

= Yleiskaavassa osoitetut tieyhteydet ovat ohjeellisia, ja ne tarkentuvat rakennuslupien kdsittelyn yh-
teydessd ja maanmittaustoimituksissa. Tarkkoja pddsyteiden sijainteja ei siten téltd osin pddtetd
yleiskaavan laadinnan yhteydessé, mutta kaavassa tulee kuitenkin varmistaa, ettd kaikille vakituisen
asumisen mahdollistaville rakennuspaikoille on turvallinen kulkuyhteys.

= Tdydennetddn kaavaselostusta seuraavalla kuvauksella kaavassa osoitettujen tiemerkintdjen merki-

tyksestd: Yleiskaavassa on osoitettu alueen olemassa oleva tieverkko ja ajourat. Uusia tieyhteyksié
on osoitettu kunnan omistamalle kiinteistélle. Tiemerkinndt ovat luonteeltaan ohjeellisia, ja niiden
lopulliset sijainnit voivat tarkentua yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessd. Kaikkia mahdol-
lisia uusille rakennuspaikoille johtavia pddsyteitd ei ole osoitettu kaavakartalla, vaan niiden tarkka
sijainti ja toteutustapa ratkaistaan rakennuslupavaiheessa ja maanmittaustoimituksissa. Yleiskaava-
ratkaisussa on huomioitu, ettd kaikille vakituisen asumisen mahdollistaville rakennuspaikoille on
mahdollista toteuttaa tulvavaara-alueen ulkopuolelle sijoittuva tieyhteys.
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5. Muistutus 21.10.2025

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena on toteuttaa elinvoimaisia kylia. Seljanperan kylan kehittymisen kannalta
on suuri ristiriita asettaa tiukka rakentamiskielto maaritellylle tulva-alueelle, mika estaa kylakunnan kehitty-
misen ja monen suositun elinkeinon harjoittamisen seka ranta-alueiden kdyton vapaa-ajan asumiseen.

Sadassa vuodessa meri vetaytyy Olhavassa ldhes metrin verran nykyisesta rantaviivasta. Kaavan tulva-alue-
rajaus ei ota riittavasti huomioon tata luonnollista suojamekanismia. Vuoden 1982 Mauri-myrsky oli pahim-
pia Suomessa koskaan koettuja myrskyja, ja merivesi nousi esim. Kemissa +201 cm. Ehkad samansuuruinen se
oli Seljanperan Toitossa. Vesi nousi Toiton mannikkdon, johon meiddan moottoriveneemme ajautui puiden
valiin. Huomattava on, etta vesi ei noussut Ranta-Piukkulan rantapellolle! Jos edes tama poikkeuksellinen
myrsky ei nostanut tulvaa nyt rakennuskiellossa olevalle alueelle, tulva-alueen rajaus on ylimitoitettu.

IImastonmuutoksen vaikutuksia eivat parhaimmatkaan asiantuntijat voi tarkkaan tietda. Todennakoisim-
malla keskitason paastopolulla Peramerelld merenpinta laskisi 20 — 30 cm vuosisadan loppuun mennessa.
Pahimmassakin skenaariossa merenpinta nousisi Peramerelld vain 0 — 10 cm. Maankohoaminen kumoaa te-
hokkaasti merenpinnan nousun vaikutukset.

Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajille kohtuuttomia. Kun maa kohoaa jatkuvasti ja
merenpinta ei uhkaa nousta, on kohtuutonta estaa rakentaminen alueilla, jotka ovat olleet turvallisia vuosi-
satoja. Tulva-alueen liian laaja rajaus rajoittaa perusteettomasti maaomaisuuden kayttoa. Liian tiukat rajoi-
tukset estdvat alueen tulevaisuuden kehityksen. Maanomistajille aiheutuu merkittavaa taloudellista haittaa,
kun rakennusoikeus evataan perusteettomasti. Nykyisessa maailman tilanteessa voi ehkd enemman pelata
ydiniskua tai ydinlaskeumaa nykyisiltad sota-alueilta.

Tiukka rakentamiskielto on jarea ase, joka estaa Seljanperan kylakunnan kehittymista elinvoimaiseksi ja nuo-
ria perheitd houkuttelevaksi kylaksi. On mielekkdaampaa kokeilla vaihtoehtoisia toimintatapoja. Kaavassa voi-
taisiin sallia rakentaminen tietyin ehdoin (esim. alin suositeltava rakentamiskorkeus, tulvankestdvat materi-
aalit jne.) sen sijaan, ettd rakentaminen kielletdan kokonaan.

Vastine

o Yleiskaavassa on mididritelty vesivahingolle alttiiden rakennusosion alin taso sekd osoitettu tul-
vauhanalainen alue. Kaavassa osoitetut korkeudet perustuvat limatieteen laitoksen ja ELY-keskuksen
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lausuntoihin sekd Suomen ympdristékeskuksen (Syke) aineistoihin. Valtakunnallisissa alueidenkdyt-
tétavoitteissa (valtioneuvoston pddtés 14.12.2017) todetaan seuraavasti: “Varaudutaan sddn ddri-
ilmiihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.” Kaavoittavan viranomaisen (lin
kunta) téytyy huomioida asiaan liittyvdt valtakunnan tason tavoitteet, mddrdykset ja ohjeistus laa-
tiessaan yleiskaavaa.

o Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolle on pdivitetty viimeksi vuonna 2014
(Kahma, K., Pellikka, H., Leinonen, K., Leijala, U. ja Johansson, M. 2014: Pitkén aikaviilin tulvariskit ja
alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla. Illmatieteen laitos, Raportteja
2014:6.). Tdlléin laadittuun aineistoon voi tutustua osoitteessa: https://helda.helsinki.fi/han-
dle/10138/135226

e Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa. Pohjois-Pohjanmaan maa-

kuntakaavassa on annettu seuraava koko maakuntakaava-aluetta mddrdys: ”Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on otettava huomioon sddn déri-ilmididen vaikutukset ja viranomaisten selvi-
tysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvdt riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-
alueille, jollei voida osoittaa, ettd tulvariskit pystytddn hallitsemaan.” Myds yleiskaavan siséltévaati-
muksissa on (alueidenkdyttélaki 39 §) nostettu esille mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympdirist6n.

e Sddn ddri-ilmiét voimistuvat ilmastonmuutoksen myétd. MyGés téssd mielessé varautuminen aiempaa
yleisempiin ja suurempiin tulviin on perusteltua. On myds maanomistajien edun kannalta perusteltua,
ettd ranta-alueen tulvariskit on selvitetty yleiskaavoituksen yhteydessd.

o Yleiskaavan muutoksen yhteydessd ei ole kokonaan poistettu voimassa olevassa kaavassa osoitettuja
mahdolliselle tulva-alueille sijoittuvia rakennuspaikkoja. Paikkoja on kuitenkin mahdollisuuksien mu-
kaan siirretty saman kiinteistén sisdlld tulvauhan kannalta véhemmdn riskialttiille alueille. Yleiskaa-
vassa osoitetut rakennuspaikat kuvaavat likimddrdisid sijainteja. Tarkat sijainnit ja rakennusten to-
teutustavat ratkaistaan rakennuslupavaiheessa. Luvituksesssa huomioidaan myés yleiskaavamdd-
rdykset.

e Huolitulvakorkeuksien vaikutuksista kyldalueen kehittdmiseen on ymmdirrettévd. Tdydennetddn kaa-

vaselostusta tarkemmalla kuvauksella esitetyn alimman rakentamiskorkeuden vaikutuksista alueen

rakentamismahdollisuuksiin ja kyldalueen kehittdmiseen.
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