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1 Johdanto

1.1 Perus- jatunnistetiedot
Tama kaavaselostus koskee lin rannikon ja saarten osayleiskaavan muutosta Seljanperan alueella.
Yleiskaavan muutos on paatetty kaynnistad kunnanhallituksen péaéatoksella 23.4.2018. Yleiskaavan

muutoksen suunnittelualuetta on laajennettu kevaalla 2024.

1.2  Suunnittelualue
Yleiskaavan muutos laaditaan noin 33,5 hehtaarin suuruiselle alueelle lin kunnan pohjoisosaan, Olhavan
kylan eteldpuolelle. Suunnittelualue sijaitsee merenrannan valittémassa laheisyydessa. Etaisyys
suunnittelualueelta Olhavaan on noin 3 km ja lin keskustaan noin 12 km. Suunnittelualueen keskiosassa
on sijainnut leirintdalue, jonka toiminta on paattynyt. Suunnittelualueella sijaitsee jonkin verran asutusta ja
loma-asutusta, mutta suurelta osin alue on metsavaltaista.

Suunnittelualue on lin kunnan, yksityisten maanomistajien ja jakokunnan omistuksessa.
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Suunnittelualueen likiméérainen sijainti kartalla.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti ja rajaus kartalla.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti ja rajaus ortokuvassa.
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2 Lahtokohdat

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoisen merellisen asuinalueen
rakentaminen Seljanperan alueelle. Leirintdalueen toiminnan paattymisen myota on tarpeen tarkastella
alueen tulevaa kayttdd. Samalla tehddan tarvittavat tarkistukset voimassa olevaan yleiskaavaan myos
leirintdaluetta ympardivien alueiden osalta. Rajausta on tarkistettu kevaalla 2024. Kaava laaditaan paaosin
suoraan rakentamista ohjaavana yleiskaavana (alueidenkayttolaki eli AKL 72 §, 44 8). Leirintdalueen
kiinteistoa koskien oli aiemmin vireilla myds asemakaavan laatiminen, mutta kaavoitus pééatettiin talté osin
keskeyttaa.

Yleiskaavalla tuetaan Olhavan alueen kehittdmista. Kaavamuutoksen tavoitteena on myds toteuttaa
kuntastrategian elinvoimaisiin kyliin ja maaseutuun liittyvid tavoitteita. Kaavamuutoksen tavoitteet
taydentyvat ja tarkentuvat kaavaprosessin edetessa.

2.1 Yleiskaavan siséaltovaatimukset
Yleiskaavan sisaltdvaatimusten (alueidenkayttdlaki 39 8) mukaan:

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edella
saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
4

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

o

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6. kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7. ymparistdhaittojen vahentaminen;

8. rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sité edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025
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2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdlain (24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, etté
edistetddn niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kéytdn suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Viimeisimmaét alueidenkéayttttavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistt
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Tahan kaavamuutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesttkehityksen edellyttamélle
riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. Edistetaan palvelujen, tytpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestdryhmien kannalta. Edistetaan kavelyd, pyorailya ja
joukkoliikennetta sekéa viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, ty6paikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan &aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristé seka luonnonvarat

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesté seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

2.2.2 Maakuntakaava

Alueidenkayttélain 328:n 1. momentin mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa (ja asemakaavaa) seka ryhdyttdessad muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Kaava-alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on viime vuosina uudistettu
kolmessa vaiheessa teemoittain.

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025
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Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu 23.11.2015, ja se
on saanut lainvoiman 3.3.2017. Kaavassa kasiteltavida teemoja ovat kaupan palvelurakenne,
luonnonympaéristd, energiantuotanto ja -siirto, liikennejarjestelma ja logistiikka.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 ja se on saanut lainvoiman
2.2.2017. Siina kasiteltavid teemoja ovat maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet,
kulttuuriymparistét ja maisema-alueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset seka
puolustusvoimien alueet.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa kasiteltavia teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet,
mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja
Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset sekd Oulun seudun liikenne ja maankayttd. Vaihekaava
hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Kaavasta valitettiin, mutta hallinto-oikeus hylkasi valitukset
29.4.2020. Asian kasittely jatkui korkeimmassa hallinto-oikeudessa, kunnes 17.1.2022 KHO hylkési
valitukset ja kaava sai lainvoiman.

Pohjois-Pohjanmaan 4. vaihemaakuntakaavan, energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
paateemoina ovat energiantuotanto, varastointi ja siirto, viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden
tarkastelu, aluerakenne ja saavutettavuus, likennejarjestelma ja logistiikka-alueet seké energiamurroksen
vaikutukset maankayton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin kehittdminen. Maakuntavaltuusto
on hyvaksynyt kaavan kokouksessaan 27.5.2025. Kaava ei ole vield lainvoimainen siitd tehtyjen valitusten
vuoksi. Maakuntahallitus p&atti kuitenkin kokouksessaan 18.8.2025 maératé alueidenkayttdlain 201 &:n
nojalla Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Voimaan tullessaan vaihemaakuntakaava kumosi tai muutti Pohjois-Pohjanmaan
aiempien maakuntakaavojen kaavaratkaisuja.

- A -
Ote Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmékartasta. Suunnittelualueen sijainti ympyroity punaisella.

Vaihemaakuntakaavoissa suunnittelualueelle tai sen lahistolle on osoitettu merkinnat valtakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistd seka viheryhteystarve. Suunnittelualueen vieresséd kulkeva Pohjanmaan
rantatie on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriympéristoksi. Merkinnélle on osoitettu
seuraava suunnitteluméaarays:

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025 9/74
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Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistdd kulttuuriympariston valtakunnallisten ja
maakunnallisten arvojen sailymista.

Yksityiskohtaisemmassa  kaavoituksessa on  otettava  huomioon  rakennettujen
kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti
kiinnittdd huomiota RKY 2009 -inventoinnissa sekd& Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuuriymparistd 2015-selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

Viheryhteystarpeelle on annettu suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen
jatkuvuus ja kehittaminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja
kulttuuriymparistaihin.

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yksi uusi merkinta:
pohjavesialue. Poistuvia merkintdja ei ole. Pohjavesialueita koskevan suunnittelumaarayksen mukaan:

Suunnitelmissa ja toimenpiteissé alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etta
sen kayttdomahdollisuuksia, laatua tai riittavyyttd ei vaaranneta. Alueella tulee huolehtia
pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta. Pohjavesien
pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittavan
etadlle tarkeisté ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien syntyminen on
estettéva riittavin  vesiensuojelutoimenpitein. Vesiensuojeluviranomaisille on varattava
mahdollisuus lausunnon antamiseen maankaytdn muutoksia suunniteltaessa ja
toteutettaessa.

2.2.3 Yleiskaavat

Alueella voimassa olevia kaavoja on mahdollista tarkastella lin kunnan karttapalvelussa osoitteessa
https://kartat.sweco.fi/ii/.

lin rannikon ja saarten osayleiskaava, Laitakarin osa-alue (voimassa)

Alueella on voimassa lin rannikon ja saarten osayleiskaava, Laitakarin osa-alue (3), joka on hyvaksytty
26.11.2007.

Yleiskaavassa on osoitettu nykyisid ja uusia asuin- tai lomarakennusten rakennuspaikkoja. AKL 72 §
1.mom. perusteella rakennuslupaviranomainen voi myodntdd rakennusluvan (nyk. rakentamisluvan)
yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen.

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025 10/74
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Ote voimassa olevasta yleiskaavayhdistelmastd. Suunnittelualueen rajaus yleiskaavakartalla on esitetty suunnitelman kannessa.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia keskeisia aluevarauksia ja merkint6ja:
AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Maatilojen talouskeskus.

Loma-asuntoalue.

Matkailupalvelujen alue.

- Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ympéaristdarvoja tai ulkoilun ohjaamistarvetta.
/s alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Maatalousalue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
-1 luonnonsuojelulain mukainen luontotyyppi.

— Ympadristoarvoiltaan merkittava alue.
Alue pyritddn sdilyttamaan mabhdollisimman luonnonmukaisena. Rakentaminen ja
ympaéristénhoito on alueella sallittua niin, ettd luonnonympariston ominaispiirteet sailyvat.
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-m maisemaltaan arvokas
-e elaimistoltaan arvokas
-k kasvillisuudeltaan arvokas

Lisdksi suunnittelualueelle on merkitty muun muassa lahivenevalkama/rantautumispaikka. Kaavassa on
annettu myos yleismaarayksia. Yleismaaraykset koskevat alinta rakennuskorkeutta, rantavyohykkeita,
jatevesien kasittelya, poikkeuksia rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskeviin maarayksiin seka puuston ja
muun kasvillisuuden sailyttamista ja hoitoa.

Alueelle ja sen valittémaan laheisyyteen on myénnetty muutamia mydnteisia poikkeamispaatoksia uusille
ympaérivuotisille asunnoille, uusille loma-asunnoille, kayttotarkoituksen muutoksille sekd rakennusten
korjauksille tai laajennuksille (Suomen ymparistokeskuksen elinympériston tieto- ja analyysipalvelu Liiteri).

lin strateginen yleiskaava 2040

lin kunnan alueelle ollaan laatimassa strategista yleiskaavaa, jonka tavoitevuosi on 2040. Kunnanvaltuusto
hyvaksyi kaavan 19.5.2025. Paéatds on lainvoimainen. lin kunnanhallitus teki p&aéatoksen strategisen
yleiskaavan laatimisesta 11.3.2019. Kaava koskee koko kunnan aluetta. Strategisen yleiskaavan
paateemoja ovat muun muassa suojelu ja muut ymparistdarvot, asuminen, elinkeinot, liikenne seka
virkistys ja matkailu. Yleiskaavalla ei paadosin kumota kunnan alueella voimassa olevia yleiskaavoja.
Strateginen yleiskaava otetaan huomioon nykyisia yleiskaavoja péivitettdessa.

Suunnittelualue kuuluu kaavaehdotuksessa rannikon vapaa-ajan vyOhykkeeseen, johon on Kirjattu
seuraavat kehittdamisperiaatteet: Aluetta kehitetdédn Kkylien ja taajamien ulkopuolella ensisijaisesti
monipuolisena loma-asumisen vyohykkeenda. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistaa, etta
ranta-alueelle jaa riittdvasti rakentamiselta vapaata aluetta. Kaavamerkinndlle on annettu
suunnittelumaarays: Aluetta kehitetdan osayleiskaavoituksen ja tarvittaessa muun yksityiskohtaisemman
suunnittelun kautta. Alueen kehittdmisessa tulee huomioida maankohoamisrannikon erityispiirteet, rannan
suuntaisten ekologisten yhteyksien ja lajiston likkumismahdollisuuksien turvaaminen, merenrantaniittyjen
vyobhyke seka ymparistbarvojen sailyttaminen.

Suunnittelualueen edustalla merialue on kaavaehdotuksessa merkitty merkittavat vedenalaiset luontoarvot-
alueeksi, jolle on asetettu seuraavat kehittdmisperiaatteet: Merkinnalla osoitetaan Suomen ekologisesti
merkittavat vedenalaiset meriluontoalueet (EMMA-alueet, Suomen ymparistdkeskus 2020). Alueet ovat
merkittavid vedenalaisia luonnon arvoalueita, jotka muodostavat potentiaalisia ekosysteemipalvelujen
tuotantoalueita. Maankohoamisen myoéta elinymparistot ovat jatkuvassa muutoksessa. Maalla tapahtuvissa
toimissa tulee huomioida vaikutukset, kuten ravinnevalumat.

Strategisessa yleiskaavassa on annettu myds koko yleiskaava-aluetta koskevia kaavamaarayksia, joista
Seljanperan alueen yleiskaavan muutokseen liittyvat etenkin seuraavat:

» Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa maankayton suunnittelussa on edistettéava
ilmastonmuutoksen hillinnén ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.

= Luokiteltujen pohjavesialueiden hyva tila (laadullinen ja méaaréllinen) tulee sailyttaa.

= Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee huomioida riittava
meluntorjunta kulloinkin voimassa olevien lakien ja asetusten mukaisesti erityisesti paateiden,
rautatien, melua tuottavan teollisuuden, ampumaratojen ja muiden merkittdvaa melua aiheuttavien
kohteiden laheisyydessa. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee
huomioida myds riittdva tarinantorjunta erityisesti paaradan laheisyydessa.

» Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa maankayton suunnittelussa on otettava
huomioon arvokkaat rakennetut Kkulttuuriymparistét seka Kiinnitettava erityistd huomiota
rakennetun ympariston laatuun. Tarvittaessa tulee tehda tarkentavia selvityksia.

» Merenranta-alueiden maankaytdsséa suositeltava rakentamiskorkeus maaraytyy vedenkorkeuden
mukaan, jonka ylittymisen todennakdisyys vuonna 2100 on 1/250 (0,4 %), jokivarsien
maankaytdssa ja rakentamisessa tulee varautua kerran 100 vuodessa toistuvaan tulvaan.
Asemakaavoja ja yleiskaavoja laadittaessa tulvariskit tulee ottaa huomioon méaarittelemalla
alimmat sallitut rakentamiskorkeudet riittaviin selvityksiin perustuen.
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Taman yleiskaavan toteuttamisessa ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata
arvokkaiden luonnonympaéristdjen arvot ja ominaispiirteet. Merenrantavyfhykkeellda tulee
yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa ja  alueiden kaytéssd  ottaa huomioon
maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen vesistéjen
vedenlaadun turvaamiseen ja parantamiseen.

Lisdksi on maaritelty muun muassa seuraavia kehittamistavoitteita:

Keskustassa ja keskittymissa, kylissa seka korkeintaan viiden kilometrin etaisyydella toimivasta
koulusta suositaan vakituista asuinrakentamista.

Rantaviivaan perustuvaa ematilamitoitusta ei sovelleta kylien ranta-alueilla. Taajamien ja kylien
ulkopuolella enintddn puolet rantaviivasta voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tai
muussa tarkemmassa suunnittelussa osoittaa rakennusmaaksi.

Lomarakennusten muuttamista pysyviksi voidaan puoltaa kylissa, viiden kilometrin

etaisyydella toimivasta koulusta sijaitsevalla vydhykkeella seka alueilla, joilla on olemassa

olevaa pysyvaa asutusta ja jotka muilta olosuhteiltaan soveltuvat pysyvélle asumiselle
(huomioiden mm. saavutettavuus, vesihuollon jarjestamismahdollisuudet). Erityisesti kylien
kehittamisessa huomioidaan monipaikkaisuuden kehittamistarpeet asumisessa.

Ranta-alueesta on varattava riittdva osa yleiseen virkistykseen. Maisemallisesti ja
luonnonarvoiltaan merkittavat rannat on jatettava rakentamisen ulkopuolelle.

[
| ' .
..Iﬂ..... \

Ote strategisen yleiskaavasta 2040. Punaisella esitetty suunnittelualueen likimaérainen sijainti.
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2.2.4 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Suunnittelualueella tai sen valittamassa laheisyydessa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-
asemakaavaa. Lahimmat ranta-asemakaavoitetut alueet sijaitsevat Olhavaluodon rannoilla, lahimmillaan
noin 1,3 km paéassa suunnittelualueesta luoteeseen ja pohjoiseen.
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Lahimmat ranta-asemakaava-alueet ovat Luodonnokan rantakaava, Hiukeenniemen rantakaava ja Kyronleton rantakaava (lin kunnan
karttapalvelu). Suunnittelualue on osoitettu sinisella rajauksella.

2.2.5 Rakennusjarjestys
lin kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.4.2020 8 20 ja tullut voimaan 1.8.2020.

2.2.6 Pohjakartta
Osayleiskaavassa on kaytetty maanmittauslaitoksen peruskartta-aineistoa ja ortoilmakuvaa.

Seljanharjun aluetta on kartoitettu vuonna 2018 (GPS-mittaus). Tassa yhteydessa laadittu pohjakartta
kattaa suunnittelualueen keskiosan, muttei sen etela- ja luoteisosia.

2.2.7 lin kuntastrategia 2030

lin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt uuden kuntastrategian 30.5.2022 864. Kuntalain mukaan kunnan on
laadittava tai tarkistettava kuntastrategia vahintdén kerran valtuuston toimintakaudessa.

Strategiassa on nelja teemaa: kasvu, luonnonldheinen li, henkinen hyvinvointi ja systeeminen muutos.
Néaiden teemojen alla pdaméaéarind on mainittu muun muassa kylien ja keskustan asuinalueiden
kehittdminen sekd asumisen osana luontoa vahvistaminen ja nain luontoon liittyvien hyvinvointivaikutusten
vahvistaminen.
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3  Perusselvitykset
3.1 Yleistad

Yleiskaavatydsséa hyddynnetdan voimassa olevan yleiskaavan selostusaineistoa ja perusselvityksia, minka
lisdksi kaavaprosessin aikana on tehty tdydentéavia selvityksia.

3.2  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Perdmeren rannalla, Seljanlahden koillisosassa. Alue on isolta osin rakennettua
ympéristéd. Alue on yleisiimeeltddn vehred. Alueen eteldosassa on maalaismaista, pienten
hakkuuaukioiden ja peltolaikkujen savyttdm&d ymparistda, kun taas alueen pohjoisosa on varsin
puustoinen. Alueella on runsaasti vakituisen ja loma-asumisen pihapiireja.

S ars == N /4 - TR —

Alueella on seka puustoisia ettéd avoimia kohtia. Kuva entiseltd ~ Alueen luonteelle ominainen piirre on merenrannan laheisyys.
leirintaalueelta. Perameri vaikuttaa niin luonnon olosuhteisiin kuin maisemaan.

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025 15/74



(J
SWECO ﬁ

3.3  Luonnonymparisto

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitykset kevaan ja kesadn 2024 aikana. Selvityksissa tarkasteltiin
kasvillisuus- ja luontotyyppejd, viitasammakoita, pesimalinnustoa ja lepakoita. Lisaksi selvitysten
yhteydessa on tarkasteltu alueella levinneisyytensa puolesta mahdollisen direktiivilajiston elinympéristoja
ja esiintymispotentiaalia.

3.3.1 Kasvillisuus

Selvitysalueen kasvillisuutta ja luontotyyppeja kartoitettiin kesakuun lopulla (27.-28.6.2024), ajankohtana,
jolloin suurin osa putkilokasveista on kukintavaiheessa ja taten helposti maaritettavissa. Mahdollisten
huomionarvoisten kasvilajien osalta kerattiin mahdollisimman tarkka paikkatieto kirjaamalla kunkin yksilén
kasvupaikka maastossa gps-laitteelle.

Suunnittelualueen sijainti Perdmeren rannikolla vaikuttaa merkittavasti luonnonympariston olosuhteisiin.
Alue sijaitsee 65° leveyspiirin pohjoispuolella, subarktisella ilmastovydhykkeelld maankohoamisrannikolla.
Maankohoaminen on vaikuttanut ja vaikuttaa yha alueen kasvillisuuteen.

Suomen kasvimaantieteellisessa jaossa suunnittelualue kuuluu keskiboreaalisen vythykkeen Pohjanmaan
lohkoon. Kasvillisuudeltaan alue on eteldisten ja pohjoisten lajien vaihettumisvythykettd. Alueen
kasvillisuutta luonnehtii suuressa mittakaavassa alavat, padosin talouskaytdssa olevat kangasmetsat ja
puustoiset suoalueet, sekd maankohomaisrannikon matalat, suuren vedenkorkeuden vaihtelun
vaikutuspiirissé olevat rannat ja rantaniityt.

Valtaosa selvitysalueesta on kangasmetsdd, mutta etenkin eteldosissa esiintyy myds lehtoluontotyyppeja
seka erilaisia kulttuurivaikutteisia avoimia alueita. Alueen etelapuolella on noin 4,5 ha rantaniittya kasittava
luonnonsuojelualue, jonka pohjoisosat sijaitsevat kaava-alueella.

.Iehtomainen kangas (tvs)
.tuore kangas (tvs)
.kuivahko kangas (tvs)

kuiva kangas

Kasvupaikka 2021 (lahde: Luonnonvarakeskuksen paikkatietoaineisto).

Suunnittelualueen luonto on paapiirteissdan varsin voimakkaasti ihmisvaikutteista (alueella on varsin
tiheasti seka vakituista ettd vapaa-ajanasutusta, ja metséat ovat paaosin metsatalouden kaytéssé olevaa
talousmetsad), eikd luonnontilaisia luontotyyppeja juurikaan esiinny. Alueella on myds voimakkaasti
ihmisen muokkaamia avoimia ja niukkakasvustoisia, hiekkapohjaisia ranta-alueita. Ennen
suunnittelualueen laajentumista toteutetulla maastotarkistuksella 12.7.2018 todettiin, ettei Seljanperan
leirintdalueella ole erityisia luontoarvoja. Leirintdalueen kasvillisuus on kuivahkoa kangasta ja leirialueilla
kuivaa matalaa niittya.
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Suunnittelualueella on erityisesti tuoreita ja kuivahkoja kankaita. Metsat ovat pitkalti talousmetsaa.
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Avointa ihmisvaikutteista ranta-aluetta. Kasvillisuus laikuttaista ja padosin varsin yksipuolista.

Alueen pohjoisosan puusto on mantypainotteista, kun taas sen eteldosassa ja merenrannan laheisyydessa
puusto painottuu lehtipuihin, esimerkiksi koivuun.
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Mannyn tilavuus (m2/ha) alueella 2021 (lahde: Luonnonvarakeskuksen paikkatietoaineisto). Sininen ja vihrea véri osoittavat mannyn
olevan runsasta etenkin alueen pohjoisosassa.

Kuusen tilavuus alueella 2021 (Iahde: LUKE). Kuusta esiintyy koko suunnittelualueella.
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Alueelta tunnistettiin vuoden 2024 luontoselvitysten yhteydesséa seitseméatoista kasvillisuuskuviota. Kuviot 1-5 ovat voimakkaan
ihmisvaikutuksen kasvillisuuskuvioita, kuviot 6—13 metsia ja kuviot 14—17 rantoja.
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Suomen Lajitietokeskuksen laji.fi-jarjestelméan kirjatut uhanalaisten ja silméllapidettéavien kasvilajien havainnot kartalla (tulostettu
11.11.2024). Suunnittelualueen sisaltd jarjestelmaan on merkitty havaintoja ruijannuokkuesikosta, veripunakdmmekasta ja
suopunakdmmekasta.

Selvitysalueella ei vuoden 2024 luontoselvitysten yhteydessa havaittu uhanalaisia tai luontodirektiivin
litteessa Il mainittuja putkilokasvilajeja. Aikaisempien havaintojen perusteella (Laji.fi) vaarantunutta (VU)
direktiivilaji ruijannuokkuesikkoa on tavattu rantaniitylla selvitysalueen eteldapuolisella suojelualueella, mutta
myds hankerajauksen sisalla. On todennakoista, etta lajin kukinta oli paasaantdisesti jo ohi selvityskayntien
aikana, joten laji jai havaitsematta ja esiintyminen nain ollen todentamatta. Sen sijaan silmallapidettavaa
suopunakammekkaa 16ytyi selvityskaynneilla yhteensa 3 kukkivaa yksil6a kuviolta 14.

Luontotyyppikuvioiden osalta arvokkaiksi kohteiksi voidaan luokitella kuviot 8, 14 ja 17, muiden ollessa
ihmisvaikutuksen alaisia ja luonnontilaltaan muuttuneita.

Kuvio 8 on suhteellisen idkasta, luonnontilaista muistuttavaa méntyvaltaista tuoretta kangasmetséaa, jossa
lahopuun maara on suhteellisen suuri ja puusto eri-ikdista ja monikerroksellista. Ihmistoiminnan merkit ovat
kuviolla yleisesti ottaen vahaisia.

Kuvio 14 on saramerenrantaniittyd, joka on aarimmaisen uhanalainen luontotyyppi (CR). Kuvion eteldosat
ovat luonnonsuojelualuetta, jonka kasvillisuus yhtenevaa muun kuvion kanssa. Kuvio on kuitenkin jossain
maarin ihmisvaikutteinen, ja merkkeja lievastda maanmuokkauksesta ja maaperéan hdirinnastad on
havaittavissa. Siitd huolimatta kuviolla on varsin monimuotoinen ja edustava merenrantaniittyjen
kasvillisuus, ja kuviolla esiintyvat suopunakdmmekka (NT) seka todennakoisesti myds ruijannuokkuesikko
(VU). Kuviota uhkaa jarviruo’on kasvustojen laajeneminen ja sen myéta lajiston yksipuolistuminen.
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Kuvion 17 avoimen veden alue voidaan kasittdd arvokkaana kohteena osana kuviota 14, kasvillisuuden
ollessa edustavaa ja vahaisen ihmistoiminnan vaikutuspiirissa.

Kuvio 8 on méantyvaltaista tuoretta kangasmetsaa. Kuvio 14 on saramerenrantaniittya.

Selvitysalueella havaituista luontotyypeista varttuneet kuivahkot kankaat (VU) nuoret lehtomaiset kankaat
(VU) ja kosteat runsasravinteiset (suurruoho)lehdot (VU) on luokiteltu valtakunnallisesti uhanalaisiksi;
luokitus kuitenkin koskee luonnontilaisia luontotyyppejd, ja selvitysalueen em. luontotyyppikuviot ovat
vahintddn jossain maarin ihmisvaikutteisia ja luonnontilaltaan muuttuneita, joten niitd ei ole
totuudenmukaista méaaritella huomionarvoisiksi tai arvokkaiksi kohteiksi.

Suomen metsista on laadittu valtakunnallinen kartta-aineisto (monimuotoisuudelle tarkeat metséalueet,
Zonation, Suomen ymparistokeskus), joka antaa kattavan kuvan metsien luontoarvojen jakaantumisesta.
Tassa valtakunnallisessa aineistossa suunnittelualueen eteldosa on merkitty monimuotoisuudelle tarkeana
alueena, kun taas pohjoisen suunnalla arvoja on vahemman.
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SYKE Zonation. Monimuotoisuudelle tarke&t metséalueet 2018 (lAhde: Suomen ymparistokeskus). Mitd suurempi numeerinen arvo
rasterissa on, sita korkeampi on alueen prioriteetti metsien monimuotoisuuden nékodkulmasta.
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Kuvia suunnittelualueelta.

3.3.2 Elaimisto

Huomionarvoisista nisdkaslajeista selvityksissa kiinnitettiin huomioita saukon ja liito-oravan mahdollisiin
elinymparistoihin. Selvitysalueen rajojen sisapuolella ei ollut saukolle erityisen tarkeité talviaikaankin sulana
pysyvia virtavesipaikkoja, vaikka osa ranta-alueista saattaa muuten soveltuakin saukon laajahkoon
elinymparistdon. Liito-oravan levinneisyys puolestaan rajoittuu rannikolla noin Pyh&joen korkeudelle, joten
tarkempaa liito-oravakartoitusta ei ollut tarkoituksenmukaista toteuttaa.

Kaava-alueelta tehtiin erillisselvitykset vitasammakoiden, pesimélinnuston ja lepakoiden esiintymisté.
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Viitasammakko

Maastoty6t toteutettiin  toukokuussa, kun
meri oli vapautunut jaistd ja vedet olivat
paasseet lampenemaan hieman.
Myohaisen kevaadn ja selvitysalueen
sijainnin  vuoksi ajankohta jai melko
myohaiseksi kartoitusten kannalta.
Viitasammakkokartoitukset tehtiin kahtena
maastokayntind 20.5 ja 24.5.2024. Alueen
sijainti meren rannalla vaikutti myos siihen,
ettd jokainen sopiva ajankohta jaiden
lahdon jalkeen osoittautuikin paikan paalla
hyvin tuuliseksi, joten viitasammakoiden
havainnointi  kuuntelemalla ei  ollut
mahdollista, vaan  kartoitus  tehtiin
kiertamalla karttatarkastelun perusteella
sopivalta  vaikuttavat  vesialueet ja
tarkkailtiin niilla merkkeja viitasammakoista
tai muista sammakkoelaimista.

Alueelta ei tehty havaintoja
vitasammakoista tai niiden kudusta.
Karttatarkastelun perusteella valitut ojat,
vesipaikat ja kosteikot osoittautuivat jo  Sahkélinjan alla olevat kosteikot olivat liian kuivia ja matalakasvisia
kartoitusajankohtana hyvin véhavetisiksi, viitasammakonIisééptym_i_salueek_si. Osa ojista oli kokonaan__vedettémiajo
joten ne eivét olleet sopivia vitasammakon ~ [Oukokuussa,  eiatka siis - soveluneet  vittasammakon
C s . . . . lisd&ntymisymparistoksi.

lisdantymiselle kuivumisen vuoksi. Alue on

suurimmaksi osaksi viitasammakolle varsin

epasopivaa elinymparistoa.

Pesimalinnusto

Pesimalinnuston kartoituslaskentaa tehtiin kesékuun alkupuolella kolmena péaivana, 8.6., 9.6. ja 16.6.2024.
Laskentakerrat ajoitettiin varhaisiin aamuihin. S&&a oli kaikkina kartoituspéivind linnustokartoitukselle
suotuisa.

Selvitysalueella havaittiin 49 lintulajia, joista kaikki eivat kuitenkaan ole alueella pesivia. Pesimalinnusto
koostui metsaalueella paaosin tavanomaisista ja runsaslukuisista varpuslinnuista, runsaslukuisimpia
pesimalajeja olivat metsalajeista peippo, pajulintu ja rékattirastas. Ranta-alueilla runsaslukuisimpia olivat
merihanhi, sinisorsa ja rantasipi.

Erittdin uhanalaisista lajeista (EN) kaava-alueella havaittiin tukkasotka, raystaspaasky, hémdétiainen ja
viherpeippo. Vaarantuneista lajeista (VU) havaittin  haapana, naurulokki ja haarapaasky.
Silméallapidettavista lajeista (NT) havaittiin isokoskelo, punajalkaviklo, isokuovi, vastarakki, harakka ja
punavarpunen. Naistd linnuista pesiviksi tai todennékoisesti pesiviksi tulkittin haapana, haarapéasky,
isokoskelo, punajalkaviklo, isokuovi, vastarakki ja punavarpunen. Liséksi tukkasotkalla, hdmdétiaisella ja
viherpeipolla pesinta voisi olla ymparistén puolesta mahdollinen, vaikka naisté ei tehty erityisesti pesintdan
viittaavia havaintoja.
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Uhanalaisten lintulajien havaintopaikat.

Lepakko

Lepakkoselvitys toteutettiin aktiivikartoituksena ydaikaan kuuntelemalla lepakoita puhelimeen liitettavalla
ultradanidetektorilla  23.-24.6.2024, 23.-24.7.2024 ja 16.8.-17.8.2024. S&dolot olivat kaikilla
kartoituskerroilla tyohdén hyvin sopivat, ainoastaan elokuun kartoituskerralla tuulisuus voimistui yén
edetessa.

Yhdellakaan kartoituskerroista ei tehty havaintoja lepakoista. Potentiaalisia paivalepopaikkoja, kuten
vanhoja rakennuksia alueelta 8ytyi jonkin verran ja tieurat soveltuisivat pohjanlepakon saalistusreiteiksi,
mutta muita sopivan avonaisia saalistusalueita oli heikosti. Koska lepakkohavaintoja ei tehty ollenkaan
kolmesta kartoituskerrasta huolimatta, alueelle ei voitu rajata lepakoille tarkeita alueita, joita tulisi huomioida
maankayton suunnittelussa.

3.3.3 Luonnonsuojelu

Alueella tai sen vdlittbmassa laheisyydessa ei sijaitse Natura-alueita, valtion omistamia
luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelma-alueita. Alueella ja sen ldhiympéristdssd on kuitenkin
yksityismaiden suojelualueita ja perinnebiotooppeja (paivitysinventointi valmistunut 2023), jotka sijaitsevat
paikoin keskenaan samaoilla alueilla. Alueen eteldlaidalla, osin sen siséllg, sijaitsee Toiton merenrantaniitty,
joka on seka luonnonsuojelualue (LTA238511) etta paikallisesti arvokas perinnebiotooppi. Alue on suojeltu
ELY-keskuksen paatoksella. Perinnebiotoopin kohdekuvauksessa alueesta kerrotaan, etta se on jonkin
verran umpeenkasvanut hoidosta huolimatta ja ettei alueen pinta-ala riitd maakunnalliseen arvoluokkaan.
Suunnittelualueesta noin 150 m eteldan on liséksi paikallisesti arvokas perinnebiotooppi Muhokarin
merenrantaniitty.
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Yksityismaiden luonnonsuojelualueet (harmaa tayttd) ja perinnebiotoopit (vihred vaakaviivoitus) seka suunnittelualueen sijainti
(punainen rajaus) kartalla. (Lahteet: Suomen ymparistokeskuksen paikkatietorajapinta Protected Sites ja Metsahallituksen
perinnebiotooppialueiden luokitteluaineisto).

Lahimmat Natura-alueet ja suojeluohjelma-alueet sekd maakuntakaavassa osoitetut luonnonsuojelualueet
sijaitsevat lahimmillaan noin 3 km pédssa hankealueesta luoteeseen, missa sijaitsevat lukuisista pienista
alueista koostuvat Perameren saaret (SAC/SPA). Mantereen puolella [ahimmat Natura-alueet sijaitsevat
noin 7 km paassa Pohjois-lissa (lijoen suisto SAC ja Hiastinlahti SAC/SPA) seka noin 14 km paassa idan

suunnalla Kusisuo (SAC/SPA). Suojeluohjelma-alueet ja  maakuntakaavassa  osoitetut

luonnonsuojelualueet sijaitsevat osin samoilla alueilla Natura-alueiden kanssa.
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Keskikyla
Natura-alueiden sijainti (harmaa tayttd) suhteessa suunnittelualueeseen (punainen rajaus). (Lahde Suomen ymparistokeskuksen
paikkatietorajapinta Protected Sites).
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Vuonna 2018 tehdyn luontoselvityksen yhteydessa uimarannan pohjoispuoleiselta kapealta kivikkoiselta
rantaniityltd havaittiin veripunakammekkaa. Veripunakdmmekka (Dactylorhiza incarnata subsp. cruenta)
on luonnonsuojelulain mukaan rauhoitettu koko maassa. Uhanalaisuudeltaan se on vaarantunut (VU)
(Rassi ym. 2010). Lisaksi alueen eteldpuoliselta ja osin kaava-alueellekin ulottuvalta suojellulta rantaniitylta

on havaittu vaarantunutta direktiivilaji ruijannuokkuesikkoa. Vuonna 2024 tehdyn luontoselvityksen
yhteydessa havaittiin myos yksittaisia kukkivia silmallapidettavia suopunakammekaita.
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Veripunakdmmekén esiintyminen (ruskea piste) suunnittelualueella vuonna 2018.

3.3.4 Pinta- ja pohjavedet
Suunnittelualue

rajautuu lannen ja

lounaan suunnalla Perdmereen kuuluvaan

Suunnittelualueen edustan rannikkoveden ekologinen tila on tyydyttava (tilanne tarkistettu 19.9.2024

Seljanlahteen.
vesi.fi-karttapalvelusta). Seljanlahti on matala lahti, syvimmilladn noin 2 m luokkaa. Alueella ei ole muita
vesistoja. Alueen eteldosassa on muutamia ojia.
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Merikartan syvyyskayrat ja -pisteet (Traficom).

Suunnittelualue sijaitsee ldhes kokonaan pohjavesialueella Seljanharju (FI11139010), joka kuuluu
luokkaan 2 (muu vedenhankintakéyttoon soveltuva pohjavesialue). Pohjavesialueen varsinainen
muodostumisalue ulottuu suunnittelualueen pohjoisosaan, kun taas eteldosa jaa muodostumisalueen
ulkopuolelle. Pohjavesialue kuuluu Oulujoen-lijoen vesienhoitoalueeseen. Vesi.fi-karttapalvelun mukaan
pohjavesialueen méaarallinen ja kemiallinen tila on hyva (tilanne tarkistettu 19.9.2024).

Lahdenpera

\

Praueri i

\
S I .. .l\ - “

eljanpera

Selkéletto RS ‘l
|
Seljanianti "
Tukkikari )

Seljanharjun pohjavesialue (sininen rajaus) ja pohjavesialueen varsinainen muodostumisalue (vihred rajaus) suhteessa
suunnittelualueeseen (punainen pistekatkoviiva).
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lin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma

lihin ollaan laatimassa pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaa. Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman
tarkoitus on pyrkid suojelemaan 1- ja 2- seka E-luokkaan kuuluvat pohjavesialueet ehkaisemalla
pohjaveden laadun heikkenemista ja pohjavesipintojen liiallista laskua. Suojelun ensisijaisena tavoitteena
on kaikkien uusien riskien vélttdminen ja olemassa olevien riskien minimointi.

Suunnitelmassa todetaan Seljanharjun pohjavesialueesta seuraavasti:

Seljanharju (11139010) on 2-luokan muuhun vedenhankintakdyttdon soveltuva pohjavesialue. Alue
rajautuu ymparoiviin suo- ja metsaalueisiin, ja lannessa Perdmereen. Topografialtaan alue loivenee kohti
lanttd. Pohjavesialue on lajittunutta ainesta, heikosti lajittunutta ainesta sekd moreenia sisaltava
muodostuma, joka genetiikaltaan on todennédkoéisesti saumaharju. Lajittunut aines on hiekkaa ja soraista
hiekkaa. Lisaksi esiintyy hietaista hiekkaa ja kivista hiekkamoreenia. Moreenikerrokset sijaitsevat
muodostuman pinnalla ja paikoin valikerroksina. Moreeniaines pienentdd pohjaveden imeytymista
pohjavedeksi. Paikoin maanpinnalle ulottuva kallio pienentdd muodostuman hydraulista yhtenaisyytta ja
nain ollen vaikeuttaa muodostuvien pohjavesien kayttdonottoa. Alueella ei ole vedenottoa.

Suunnitelmassa on annettu kaavoitukseen liittyen muun muassa seuraava toimenpidesuositus:

Pohjaveden suojelemiseksi tulisi kaavoitettaessa antaa kaavamaarayksia. Kaavoituksella tulisi valttaa
riskikohteiden  sijoittuminen pohjavesialueille. Kaavoituksessa  tulee  jattdd  pohjaveden
muodostumisalueelle mahdollisimman paljon rakentamatonta aluetta.

Suunnitelmassa on tuotu esille my6s lin kunnan ymparistonsuojelumaéaraykset. Pohjavesiin liittyvia
ymparistonsuojelumaarayksia lin kunnan alueella (jatevesien osalta):

» Pohjavesialueella jatevesien maahan imeyttaminen on kielletty.

= Pohjavesialueella kaikki kiinteist6illa muodostuvat jatevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen

= viemdriin. Muuten jatevedet johdettava tiivissa putkessa kasiteltaviksi pohjavesialueen
ulkopuolelle tai kerattava tiiviiseen tehdasvalmisteiseen jateveden umpisailiodn, joka on varustettu
tayttymishalyttimella.

= Pohjavesialueella, varsinaisen muodostumisalueen ulkopuolella, vesijohtoon liittymattéman,
varusteiltaan vahdisen vapaa-ajanasunnon tai vastaavan muut kuin vesikaymalén jatevedet
voidaan johtaa yksiosaisen saostuskaivon kautta maasuodatinkaivoon tai vastaavaan ja edelleen
avo-ojaan.

3.3.5 Tulva-alueet

Alue sijaitsee Perameren rannikolla, Seljanlahden pohjukan lahella. Maanpinnan muodot ovat seka
merenlahdella ettd suunnittelualueella p&éosin loivia. Merenpinnan korkeuden vaihtelu aiheuttaa
rantaviivan liiketta sekd meren etta sisamaan suuntaan. Rannan valitén lahiympéaristd on tulvaherkkaa
aluetta. Etenkin aivan alueen etelaosassa tulvavesi voi edeta satoja metreja sisdmaahan pain. Lisaksi tulee
huomioida aaltoiluvara, joka taytyy arvioida paikkakohtaisesti.
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Kerran 250 vuodessa toistuvan tulvan raja (SYKE meritulva 1/250a), johon on lisétty 20 cm.

Yleiskaavaan liittyen pyydettiin limatieteen laitokselta meritulvan huomiointia koskeva lausunto
kaavaehdotusvaiheessa. Lausunto saatiin 20.5.2025. Seuraavassa on esitetty tiivistelma lausunnosta:

Meriveden korkeuden osalta suositus alimmaksi rakentamiskorkeudeksi ilman aaltoiluvaraa, kapeiden
lahtien tai jaiden vaikutusta on Kemissa +2,60 m ja Oulussa +2,50 m N2000- korkeusjarjestelméssa.
Lineaarisesti interpoloimalla Kemin ja Oulun suosituksista saadaan alimmaksi suositelluksi
rakentamiskorkeudeksi +2,54 m lin Seljanperdn asemakaava-alueella. Annetuissa suosituksissa on
mukana mm. maankohoamisen seka valtamerien pinnan nousun vaikutus meriveden korkeuteen.
Merivesitulvan osalta rakentamiskorkeus +2,54 m N2000 jarjestelméassa olisi siis riittdva aallokolta tai jaiden
tyontymiselta suojatussa paikassa. Seljanperédn asemakaava-alue ei sijaitse kapean ja matalan lahden
pohjukassa, joten vedenkorkeuden kallistusvaraa ei ole tarpeen huomioida.

Rannikolla aaltoiluvaran tarpeeseen ja suuruuteen vaikuttaa se, kuinka hyvin matalikot ja saaret alueen
edustalla vaimentavat avomerelta tulevaa aallokkoa. Myo6s alueella paikallisesti kasvanut aallokko on
huomioitava. Se, miten korkealle aallokon vaikutus lopulta ulottuu, rijppuu rannan rakenteiden korkeuksista,
jyrkkyyksista ja rakennusmateriaaleista seka veden syvyydesta.

Kyseessa olevan lin Seljanperan alueen edusta on varsin hyvin suojassa Perameren avomeren aallokolta
ja on epatodennakoistd, ettda ulkomeren aallokkoa paasisi alueelle merkittavassa maarin. Aallokko on
paikallista, ulkomeren aallokkoa pienempaa ja lyhyempada. Tuulen nopeudella 25 m/s kaavoitettavan
alueen edustalla merkitseva aallonkorkeus on noin 0,5-0,6 m ja hallitseva periodi 2-2.5 s.

Luonnoksessa olevat uudet alueet ovat hyvin suojassa aallokolta. Kaavoitusalueen pohjois- ja eteldosissa
on loma- ja pientaloalueita, joille on suunniteltu uusia rakennuksia ja jotka sijaitsevat tulvivalla alueella
(annetussa materiaalissa méaariteltynd 1/100 vuosi tulvalle + 0,3 m). Néaiden kohdalla aaltoiluvaraan
vaikuttaa se, miten alueen maasto vaimentaa aallokon: puusto ja muu kasvillisuus ovat tehokkaita
vaimentajia. Jos vaimentavia tekijoita ei ole, esimerkiksi puolen metrin syvyisessd vedessé olevaan
pystysuoraan rakenteeseen aallokon nousukorkeus voi ylittdd metrin yll& olevan aallokon tapauksessa.
Siledn rannan Kkaltevuudeksi on laskelmassa oletettu 1:30. Naméa karkeahkot laskelmat antavat
suurusluokan aallokon paastessa esteettdmasti rakennuksen vierelle. Ainakin merelle avoimilla alueilla
rakennuskorkeutta voi olla syyta tarvittaessa tarkastella erikseen. Muille, tulvivan alueen l&heisille, kuivalle
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maalle jaaville rakennuksille aaltoiluvara jaénee 0,1-0,2 metriin. Suositeltu alin rakentamiskorkeus (Kahma
ym, 2014) alueella on +2,54 m. 0,2 metrin aaltoiluvaran kanssa tama on hieman korkeampi kuin suunniteltu
+2,68 m.

Lausunnon perusteella alueen alin rakentamiskorkeus on + 2,74 m (N2000). Seuraavassa kuvassa on
esitetty esimerkki rakentamiskorkeuden maarittamisesta (Tulviin varautuminen rakentamisessa -opas).

Kapillaarikatko

| WAVAVAVAVAV I VAVAVY, |
Alin rakentamiskorkeus

Tulvakorkeus

Jatevesiputki

Vesistén ominaispiirteisti
ja aaltoiluvarasta johtuva Kapillaarisen nousun
lisikorkeus katkaiseva kerros

Alin rakentamiskorkeus sokkeliperustukselle ja tuulettuvalle alapohjalle. Maanpinta ja etdisyys vesirajasta ovat maardavampia kuin
kapillaarikatkon sijainti rakenteessa.

3.3.6 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen pohjoisosan Seljanharju on jaatikkéjokimuodostuma, jonka pinta- ja pohjamaalaji on
soraa. Harjun ymparistéssa on rantamuodostumia. Suunnittelualueen keskiosassa pinta- ja pohjamaalaji
on karkeaa hietaa, ja eteldosassa hiekkamoreenia. Alueen kalliopera on tonaliittista gneissia. Aivan rannan
tuntumassa sijaitseva Toitto on drumliini/drumlinoidi.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita kallioalueita, kivikoita, moreenimuodostumia
eika tuuli- ja rantakerrostumia (lahde: Geologiset muodostumat, SYKE). Lahimmat arvokkaat tuuli- ja
rantakerrostumat sijaitsevat noin 16 km paassa suunnittelualueesta kaakkoon/etelaan.
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Suunnittelualueella esiintyvat pinta- ja pohjamaalajit (lahde: Maankamara, GTK). Suunnittelualueen sijainti on merkitty sinisella
rajauksella.

Toitto tyontyy loivamuotoisena niemena merenlahdelle.

Kunnan omistamalle kiinteistolle laadittiin maaperatutkimus toukokuussa 2025 (Geobotnia). Tutkimuksessa
toteutettiin kairaukset kuudessa pisteessa. Kairauksissa tiivis maakerros, kallio, kivi tai kallio tuli vastaan
korkeimmillaan noin 1,8 metrin syvyydessa, mutta padosin vasta syvemmalla.
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Interpoloinnin avulla laadittu suuntaa antava kartta, joka kuvaa kuinka syvalla tiivis maakerros, kallio, kivi tai kallio sijaitsee.

3.3.7 Happamat sulfaattimaat

Happamilla sulfaattimailla tarkoitetaan maaperassa luonnollisesti esiintyvia rikkipitoisia sedimentteja (sulfi-
disedimenttejd), joista vapautuu hapettumisen seurauksena happamuutta ja metalleja maaperaéan seka
vesistdihin. Happamat sulfaattimaat ovat savea, hiesua tai hienoa hietaa ja tyypillisesti my6s liejupitoisia.
Happamia sulfaattimaita esiintyy etenkin muinaisen Litorina-meren korkeimman rannan alapuolisilla
alueilla, jotka ovat nousseet kuivalle maalle maankohoamisen seurauksena (lin pohjavesien
suojelusuunnitelmaluonnos).

GTK:n Happamat sulfaattimaat -karttapalvelun mukaan happamien sulfaattimaiden
esiintymistodennékoisyys yleiskaavan suunnittelualueella on pieni tai hyvin pieni.

3.4 Maisema

Suunnittelualue sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnassa Pohjois-Pohjanmaan jokiseudulla ja
rannikolla:

Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon maisemaa rytmittavat kohtisuoraan kohti merta
laskevat virrat ja jokilaaksoissa sijaitsevat, yleensa kapeat viljellyn maan vyohykkeet. Maasto
on Pohjois-Pohjanmaan laajalla alangolla ehk&a tasaisempaa kuin missddn muualla
maassamme. Yhtd tasankomaista maastoa on korkeintaan vain Etela-Pohjanmaalla ja
Kokemaenjokilaaksossa.
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Mannerjaatikon kerrostamien moreenialueiden ohella laajoilla alueilla on syvaan veteen
kasautuneita tasaisia savikkoalueita tai sora- ja hietikkoalueita. Jalkimmaisille ovat
tunnusomaisia myds muinaiset laajat rantavallikentat, jotka jatkuvat vield sisamaahan pain,
Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden ja Oulujarven seuduille saakka. Harjut ja
hiekkamuodostumat ovat tasoittuneet aallokon vaikutuksesta ja peittyneet rantakerrostumiin.

[..]

Rannikko on avointa ja siind ndkyvat maankohoamisen my6td muodostuneet
kasvillisuusvyohykkeet. Tyypillisia ovat erilaiset laidunnetut rantaniityt. Rannikon kasvillisuus
on muutenkin omaleimaista ja lajistossa on naihin olosuhteisiin sopeutuneita endeemisia el
kotoperéisia kasvilajeja. [...] (Ymparistoministerio, Maisemanhoito: Maisema-aluetyéryhman
mietintd 1)

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on maisemamaakunnalle tyypilliseen tapaan varsin loivapiirteista ja
alueella seka sen lahiymparistéssa on nahtavissa jaatikkojoki- ja rantamuodostumia. Alueen koillisosassa
sijaitsee matala Seljanharju ja eteldosassa drumliini. Alue on korkotasoltaan kauttaaltaan lahella
merenpintaa: suunnittelualueen korkeimmat kohdat yltavat Seljanharjulla noin 11 metriin merenpinnan
ylapuolelle. Alueen lahistolla on myds maisemamaakunnalle tyypillisesti merenrantaniittyja, jotka on
tunnistettu perinnebiotooppeina paikallisesti arvokkaiksi.

7 de | / ¥

FOKK
Rinnevarjoste taustakartan paalla. Suunnittelualueen rajaus on merkitty sinisella rajauksella.

3.4.1 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen l&hiympéristossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita. Lahimmat maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sijaitsevat lin kirkonkylalla
[Ahimmillaan noin 5,5 km etéisyydelld suunnittelualueesta eteldén, ja valtakunnallisesti arvokkaat Simon
kunnassa noin 21 km etéisyydella alueesta luoteeseen.
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Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (sininen rajaus ja vinoviivoitus) ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (vihrea
rajaus ja vinoviivoitus) suhteessa suunnittelualueen sijaintiin (punainen katkoviiva). (Lahteet: Arvokkaat maisema-alueet, SYKE, ja

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, Pohjois-Pohjanmaan liitto).
Suunnittelualueen eteldosa on yhdessa Seljanlahden edustan saariryhnmén kanssa osoitettu voimassa
olevassa yleiskaavassa ympdristbarvoiltaan merkittavéaksi alueeksi (my-mek). Alueella on tunnistettu
olevan maisemallisia, eldimistéllisia ja kasvillisuuteen liittyvia arvoja. Kaavamerkintdan liittyvd maarays
koskee erityisesti luonnonympéaristdn ominaispiirteiden sailyttamista.
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Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

3.5

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee noin 12 km etaisyydella lin keskustaajamasta ja noin 18 km etéisyydella lin

Kuivaniemesta.

Suunnittelualueella on seka asuin- ettéa lomarakennuksia. Asuinrakennukset keskittyvét alueen eteldosaan,
ja pohjoisosa on painottunut lomarakentamiseen. Alue on luokiteltu kylaksi vuoden 2022 YKR-aineistossa.
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Niskaperkkaus

Suunnittelualueen (punainen pistekatkoviiva) ja sen lahiympariston asuinrakennukset (sininen nelid) ja lomarakennukset (vihrea nelid)
seka YKR-aineistossa osoitettu kyla (vaaleanvihrea tayttovari). (Lahteet: Maastotietokanta, MML ja Liiteri: kylat ja pienkylat, Syke).
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Suunnittelualueen rakennuskantaa.

Alueen keskiosassa sijainneen leirintédalueen rakennukset on lahes kokonaisuudessaan purettu tai siirretty.
AN - ' T A g

Entisen leirintdalueen rakennuksista muutamat ovat sailyneet, esimerkiksi toimisto-kahvilarakennus (vasemmalla) ja tanssilava
(oikealla).

Voimassa olevassa yleiskaavassa alueelle ei ole osoitettu suoraan omarantaisia rakennuspaikkoja.
Rakennuspaikkojen ja rannan valissa on kaistale maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla rakentaminen
on kielletty.

3.5.1 Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueella sijaitsee yksi maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympériston kohde, Ranta-
Piukkula. Kohteella on tunnistettu olevan rakennushistoriallisia arvoja ja historiallista todistusarvoa.

Ranta-Piukkulan pihapiiriin - kuuluu kookas 1800-1900-lukujen vaihteessa rakennettu
asuinrakennus, navetta ja puoji sekd uudempi, 1900-luvun puolivalin jalkeen rakennettu
asuinrakennus. Pihapiirin ulkopuolella on vanha aitta. Vanhassa asuinrakennuksessa on
koristeellinen kuisti, jossa on nurkastaan aumaksi viistetty katto ja moniruutiset ikkunat. Kohde
on esimerkki talonpoikaisesta rakentamisperinteesta Olhavan seudulla. (Pohjois-Pohjanmaan
liitto, Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015).
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Ranta-Piukkulan asuinrakennus ja naapurikiinteistolla sijaitsevia rakennuksia.

Ranta-Piukkulan rakennuksia.

Yleiskaavan valmistelun yhteydessa on kayty sahkodpostikeskustelua kiinteiston omistajan kanssa
rakennusten nykytilaan liittyen.

Aluetta sivuaa liséksi valtakunnallisesti arvokas tie, Pohjanmaan rantatie — Seljanperantie (RKY 2009).
Myds Pohjanmaan rantatien toinen hyvin sailynyt osuus, Kantolantie, sijaitsee suunnittelualueen lahistolla,
[ahimmillaan noin kilometrin padssa alueesta etelaan.

Pohjanmaan rantatie on yksi Suomen tarkeistéa historiallisista tielinjoista. Ratsupolusta
1600-luvulla kehittynyt maantie on kulkenut Turusta Tukholmaan Pohjanlahden ympari.
Rantatie on ollut Pohjanmaan tarkein tie ja Lapin laanin alueella pitkdan ainoa maantie.

Vanhan linjauksen mukainen maantie on ollut monin paikoin kaytéssa aina 1950-luvulle.
Parhaiten silyneilla tieosuuksilla vanhan tien maastonmy®6tainen olemus ja linjaus ovat tien
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parantamisesta huolimatta sailyneet tai nahtavissa. Tiet ovat kapeita ja vaihdellen hiekka- ja
sorapintaisesta paallystettyihin.

Pohjanmaan rantatien parhaimmin sailyneet osuudet lissa ovat Rainanperantie - Ojakylantie,
Hiivalantie - Kantolantie, Seljnperantie, Huttulantie — Vanhatie ja Onkalonperantie.
(Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY).

Muut valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét sijaitsevat noin
kahden kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta tai sitd kauempana.

I \
Papinkarinniemi Pohjanmaan rantatie - Seljé\nperéntie (RKY 2009)
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Valtakunnallisesti arvokkaat (violetti viivamerkintd) ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristdt (musta piste)

suhteessa suunnittelualueeseen (punainen pistekatkoviiva). (Léhteet: Museoviraston rajapinta suojelluista kohteista ja Pohjois-
Pohjanmaan liitto).

3.5.2 Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa paikallisesti arvokkaita alueita tai kohteita.

3.6  Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita. Tilanne on tarkistettu
Museoviraston muinaisjaanndosrekisterista 13.11.2025.

Alueelle ei ole kaavaprosessin yhteydessa tehty arkeologista selvitystd. Pohjois-Pohjanmaan museolta
kysytyn nédkemyksen mukaan selvitysté ei tarvita. Museon asiantuntijan mukaan historiallisen ajan asutus

on syntynyt alueelle vasta 1800-luvun alkupuolella ja muinaisjadannésten esiintymista ajatellen alue on
maastollisesti epéatyypillista.

3.7 Liikenne ja melualueet

Suunnittelualueella ei ole lapikulkuliikennettd. Liikennemaérat ovat hyvin pienia, koostuen alueen
asukkaiden liikkumisesta seka huoltoliikenteesta. Alueen liikennéinti tukeutuu valtatiehen nelja (Kemintie)
seka suunnittelualueen itapuolitse kulkevaan Seljanperantiehen. Valtatiella 4 vuorokausittainen
likennemaara on noin 8000 ajoneuvon luokkaa (raskaan liikenteen osuus 1108 ajoneuvoalvrk), kun taas
Seljanperantien likennemaéard jaa noin 100 ajoneuvoon vuorokaudessa (raskaan liikenteen osuus 2

ajoneuvoa/vrk). Valtatien 4 nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 100 km/h ja Seljanperantien 80
km/h.
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Suunnittelualuetta syottavien teiden keskimadraiset vuorokausilikennemaérat ja nopeusrajoitukset (lahde: Vaylaviraston Digiroad-
aineiston vaylatiedot, haettu 24.9.2024).

Suunnittelualueelle kohdistuvaa melutasoa on tarkasteltu Vaylaviraston meluaineistosta (tuorein aineisto
oli kirjoitushetkelld vuodelta 2022). Aineisto on koostettu Vaylaviraston teettamista selvityksista seka
selvitysvelvollisten kuntien teettdamista aineistoista. Aineistojen perusteella paivasaikaan valtatien nelja 45—
50 dB:n melualue ulottuu suunnittelualueen itdiseen ja eteldiseen osaan, ja 50-55 dB:n alue alueen
koilliskulmaan. Ydélla vastaavat melualueet ovat hieman tata suppeampia.

Myo6s Seljanperéantien liikenne aiheuttaa jonkin verran melua, mutta liikenneméaérat ovat kyseisella tiella
merkittavasti vahaisemmat kuin valtatiella. Liikenteen aiheuttama hairid on hetkellistd. Vuoden 2022
aineiston mukaan tiella kulkee keskimaarin 97 ajoneuvoa vuorokaudessa, eli noin 4 ajoneuvoa tunnissa.
On todennakoéista, ettd Seljanperantien liikkenndinti ja siten my®s sen aiheuttama hairid keskittyy
paivaaikaan.
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Melun ekvivalenttitaso (péivd) maantiet ja kadut 2022 (Vaylaviraston Digiroad-aineisto).
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Melun ekvivalenttitaso (y0) maantiet ja kadut 2022 (Vaylaviraston Digiroad-aineisto).

Suunnittelualueen itédpuolelta, l&himmillaan reilun 1,5 km etdisyydeltd, kulkee rautatie. Vaylaviraston
aineistossa ei ole saatavilla kyseisen rautatieosuuden melutasoa, mutta rautatien vilkkkaampien osuuksien
(kuten Helsinki-Tampere-valin ja Oulun seudun) meluvydhykkeité tarkastelemalla voidaan arvioida, ettd 40
dB:n melualue ulottuu alle kilometrin paahéan rautatiesta — paivaliikkenteen osalta tyypillisesti noin 700-800
metrin etaisyydelle ja yoliikenteen osalta noin 800—-900 metrin etaisyydelle niilla radan osuuksilla, joilla
likkuu runsaasti junia, nopeudet ovat suuria ja ympéaristd on avointa.
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Valtioneuvosto on tehnyt paatéksen melutason ohjearvoista 993/1992;

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Asumiseen kaytettavat alueet 55 dB 50 dB*
Virkistysalueet taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa 55 dB 50 dB*
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB*
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -
Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja leirintdalueet 45 dB 40 dB
Virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB
Ohjearvot sisalla Paivalla Yolla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

* Uusilla alueilla ybajan ohjearvo 45 dB

Suunnittelualueella sijaitsee sekd vakituista ettéd loma-asumista. Loma-asumisen alueisiin sovellettavat
melutason ohjearvot ulkotiloissa ovat tiukemmat kuin vakituisen asumisen ohjearvot. Suunnittelualueen
loma-asuminen keskittyy erityisesti alueen lansiosaan, missa liikenteen aiheuttama melu on vahaisempaa.
Vaylaviraston tieliikenteen meluaineistoon verrattaessa melutason ohjearvo ylittyy juuri ja juuri yhden
suunnittelualueen loma-asunnoksi rekisterdidyn kohteen osalla. Muilla loma-asunnoilla tai vakituisen
asumisen alueilla ohjearvot eivat ylity paiva- eikd ydomelun osalta. Suunnittelualue sijaitsee niin etaalla
rautatiestd, ettei sinne todennakoisesti kantaudu junien aiheuttamaa raja-arvot ylittdvaa melua.

3.8 Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualue on vesijohtoverkoston piirissé. Alueella ei ole viemarointia. Alueella kulkee myds paikallista
sahkdnsiirtoverkostoa.

3.9 Maanomistus

Maanomistus on paaosin yksityista. Alueella on jonkin verran vesijattdd, jota ei ole lunastettu kiinteistdihin.
Entisen leirintdalueen kiinteistd on kunnan omistuksissa. Ranta-alueen maanomistus on suurelta osin
jakokunnalla.

3.10 Voimassa olevan kaavan mitoitusperiaatteet

Voimassa olevassa kaavassa (lin rannikon ja saarten osayleiskaava) rakennuspaikkojen mitoituksen
lahtdkohtana on ollut nykytila eli uusien rakennuspaikkojen lukuméaara maaraytyy tilan nykyisen rantaviivan
mukaan. Vahimmaismaara rantaviivaa yhden rakennuspaikan saamiseksi on 40 m edellyttéen, etta alueella
ei ole rakentamisen rajoituksia (mm. rakennuspaikan korkeusasema on oltava vahintaan +1,8). Kullekin
tilalle on laskettu kaavan laadinnan aikainen rantaviivan mukainen teoreettinen rakennusoikeus, josta on
vahennetty olemassa olevat rakennuspaikat. Ranta-alueena on voimassa olevassa kaavassa pidetty noin
200 m leveaa vyohyketta, mika oli samalla kaava-alueen leveys.

3.11 Vaesto, rakentamispaine

Alueella on seka pysyvaa etté loma-asutusta. Voimassa olevassa yleiskaavassa on muutamia yksittaisia
rakennuspaikkoja, jotka eivét ole viela toteutuneet.
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Olhavan postinumeroalueen vaesténkehitys on ollut viime vuosina laskevaa. Vuonna 2012 asukkaita oli
407 ja vuonna 2023 asukkaita oli 307 (lahde: Tilastokeskuksen Paavo-palvelu). Postinumeroalue kattaa
huomattavasti kaavamuutoksen suunnittelualuetta laajemman alueen. Kaavamuutoksella vastataan
osaltaan tavoitteeseen saada alueelle uusia asukkaita ja loma-asukkaita. lin merenrannikko on suosittua
vapaa-ajanviettoaluetta. lissd on myds vakituisen asumisen osalta kysyntdd meren ja muiden vesistéjen
laheisyydessa sijaitseville rakennuspaikoille.

3.12 Elinkeinot ja palvelut

Alue tukeutuu Olhavan, lin keskustaajaman ja Kuivaniemen taajaman palveluihin. Etaisyys Olhavan kylalle
on noin 3 km, lin keskustaajamaan noin 12 km ja Kuivaniemelle noin 18 km.

3.13 Virkistys

Suunnittelualueella ei ole virallisia virkistysalueita, mutta aluetta kaytetdan erilaisiin virkistystoimintoihin.
Alueella sijaitsee uimapaikka, joka ei ole virallinen uimaranta, eik& siella siten ole esimerkiksi valvontaa.
Rannalla on nuotiopaikka.

Seljanperalla sijaitseva uimapaikka on luonnonranta.
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Meren jaalla harrastetaan talvisin omaehtoista virkistaytymista. Jaalle johtaa mm. latu ja moottorikelkan jalkia.

Suunnittelualue sijaitsee lahella mm. Olhavan virkistyspalveluita. Olhavan yleisurheilukentté sijaitsee noin
2 km etaisyydella ja Olhavan koulun yhteydessa olevat salit, kentat ja kaukalot noin 3 km paéssa
suunnittelualueesta. Suunnittelualueen laheisyydessa on luonnonymparistda lahiulkoiluun. Myés meren
laheisyys mahdollistaa vesialueilla virkistaytymisen.
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3.14 Ymparistdon hairiotekijat

3.14.1 Melu ja tarina

Melua ja térind& aiheuttavat 1&ahinn&a suunnittelualueen ohittava valtatie ja rautatie. Naiden meluvaikutuksia
on kasitelty tarkemmin kappaleessa 3.7.

Alueen ymparistdssa ei ole muuta toimintaa, joka aiheuttaisi merkittdvaa melua, tarinda tai polyamista.
Alueella harjoitettava maatalous on véahaista ja sen vaikutukset vdliaikaisia, tiettyihin vuodenaikoihin
sidottuja.

3.14.2 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Suunnittelualueella tai sen [&hiympéaristéssé ei ole tiedossa Suomen ymparistokeskuksen maaperan tilan
tietojarjestelméaan (MATTI) kirjattuja alueita, joilla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta olisi
saattanut paasta maaperdan haitallisia aineita. Alueella nykyiselladn harjoitettava toiminta ei aiheuta
maaperan pilaantumisriskia.
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4 Tavoitteet

4.1 Yleiset tavoitteet

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoisen merellisen asuinalueen
rakentaminen Seljanperdn alueelle. Leirintdalueen toiminnan péattymisen myodta on tarpeen tarkastella
alueen tulevaa kayttbd. Samalla tehdaan tarvittavat tarkistukset voimassa olevaan yleiskaavaan myos
leirintédaluetta ympardivien alueiden osalta. Kaava laaditaan l&htokohtaisesti pd&osin suoraan rakentamista
ohjaavana yleiskaavana (alueidenkayttolaki 72 §, 44 §).

Yleiskaavalla tuetaan Olhavan alueen kehittdmista. Kaavamuutoksen tavoitteena on myds toteuttaa
kuntastrategian elinvoimaisiin kyliin ja maaseutuun liittyvia tavoitteita.

Tavoitteena on myo6s laatia yleiskaava siten, ettéd uusi rakentaminen toteutetaan alueen luonteeseen
soveltuvalla tavalla ja alueen maiseman, luonnon ja kulttuuriympariston ominaispiirteet turvataan. Muun
muassa maankohoamisrannikon erityispiirteiden huomiointi ja turvaaminen on keskeinen tavoite.

4.2 Mitoitustavoitteet

Yleiskaavalla tarkastellaan mahdollisuutta leirintdalueen ja rakentamatta jaéneiden rakennuspaikkojen
hyddyntamistd pienimuotoiseen asuin- ja lomarakentamiseen. Suunnittelualueelle on tavoitteena osoittaa
alueelle soveltuva maara uusia rakennuspaikkoja.

4.3  Asukkaiden ja o O | ek

maanomistajien *“n'mg st

tavoitteet W e o
Kaavan valmisteluvaiheen aikana 4 ] e
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vastauksissa painottui erityisesti asutus ja /

R,
. Veatp-lat Mag 'V~
rakentaminen. Prate,

L—

TyOpajatyoskentelyn tuloksia.
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Alueen tulevaisuus

Miten naet vanhan leirintéalueen tulevan kayton? Mita alueella voisi sijaita asutuksen lisdksi, miten merenrantaa voisi hyddyntaa?

Koonti tydpajatilaisuudessa saatuihin vastauksiin kysymyksisté: Miten néet vanhan leirintdalueen kayton? Mita alueella voisi sijaita

Palvelut ja tapahtumat
= Uimapaikka, pukukopit = Uimakoulu
= Venevalkama/-satama = Tanssilava
= Tulistelupaikka = Venevaja
= Kioski tai pieni kauppa = Kalankasittelyhalli
= Yleisessa kaytossdoleva = Kuntopolku
rantasauna ja terassi = Pyoratie ‘ Iy

Asutus

/ﬁ\ = Ympérivuotista asumista, erityisesti omakotitaloja
= Etatyokyla, jossa latausmahdollisuus sahkdautolle
= Alykkaat rakennukset, aurinkopaneelit
= Modernia maalla asumista
= Huvila-alue tai siirtolapuutarha
= Kylayhteisd, yhteisollisyys
= Lapsiperheet etusijalla

asutuksen liséksi, miten merenrantaa voisi hyddyntaa?

Alueen tulevaisuus

Mikali olet maanomistaja, onko sinulla toiveita omistamasi maa-alueen suhteen?

Koonti tyOpajatilaisuudessa saatuihin vastauksiin kysymyksesta: mikali olet maanomistaja, onko sinulla toiveita omistamasi maa-

alueen suhteen?

Asutus ja rakentaminen

Omakotitaloja

Loma-asutusta

Alyekotaloja

Alueen houkuttelevuus

Lisaa rakennusoikeutta

Huomioitava lapsiperheiden olosuhteet

Eiliian isoja tai pienia aluekokonaisuuksia

Vastaajat ovat halukkaita lunastamaan maa-alueita kunnalta
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Alueen tunnelma

= Metsdisyys = Valjyytta ja tiiviimpaa

= Merellisyys ja rakennettua ymparistoa
merindkymat = Perinneympéristdjen

= Omaleimaisuus sailyttdminen

Rakennettu ymparisto

= Paikoituksen keskittaminen, autottomia ympéristéja

= Kapeahkoja kujia

= Bulevardi merinakymalla

= Rakentamistapaohje tarpeen yhtendisen ilmeen
saavuttamiseksi

Luonto

= Olevan puuston séilyttaminen

= Marjastus- ja metsastysalueiden sailyttaminen
= Herkan alueen huomioiminen, kulutuskestavyys

SWECO ﬁ
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5 Suunnittelun vaiheet

5.1  Suunnittelun tarve

Leirintdalueen toiminta on paattynyt ja alueen tulevaa kéaytt6a on otollista tarkastella tdssa yhteydessa.
Samalla tarkastellaan voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettujen, mutta rakentumatta jaéneiden,
rakennuspaikkojen tilanne ja tehddan muut paivitykset voimassa olevaan yleiskaavaan.

5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti, mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e lin kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

lin Energia Oy

lin Vesiliikelaitos

Alueen ja lahiymparistén maaomistajat, asukkaat, loma-asukkaat, yhdistykset ja yhteis6t kuten:
o Olhavan seudun kehittamisyhdistys ry

lin ymparistdyhdistys ry

Olhavan jakokunta

Metsastysseurat

o O O

Kaavoitukseen liittyen jarjestettiin kaikille avoimet tytpajatilaisuudet 29.5.2024 sekd 3.12.2025. Lisaksi
alueen maanomistajille jarjestettiin erillinen keskustelutilaisuus 15.5.2025.

5.3  Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta  pyydetaan lausunnot  kaavan  valmisteluaineistosta  sekd  -ehdotuksesta.
Valmisteluvaiheessa on jarjestetty viranomaisneuvottelu (alueidenkayttolaki eli AKL 66 8§, maankaytto- ja
rakennusasetus eli MRA 26 §). Tarvittaessa jarjestetddn kaavaan liittyvid tydneuvotteluja.

5.4  Vireilletulo

Yleiskaavan muutos on paatetty kaynnistdda kunnanhallituksen paatoksella 23.4.2018. Yleiskaavan
muutoksen suunnittelualuetta on laajennettu kevaalla 2024. Laajennuksen jalkeen paivitetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli julkisesti néhtavilla 27.5.2024-26.6.2024 vélisen ajan.

Yleiskaavaan ja alueen kehittamiseen liittyen pidettiin esittely- ja tydpajatilaisuus Olhavan koululla
29.5.2024.

5.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen
Yleiskaavan muutoksen valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavilla 26.11.2024 - 9.1.2025 valisen ajan.

N&ahtavilla olon yhteydessé pidettiin avoin esittely- ja tydpajatilaisuus Olhavan koululla 3.12.2024.

Yleiskaavasta saatiin kolme lausuntoa ja kaksi mielipidettd. Lausunnon antoivat Pohjois-Pohjanmaan
museo (arkeologinen kulttuuriperintd), lin ymparistéyhdistys ry seké Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.
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Saadun palautteen ja prosessin aikana tarkentuneiden tavoitteiden pohjalta kaavaan tehtiin seuraavat
keskeiset muutokset ja tdydennykset:

« Tarkistettiin kaavaa kunnan kiinteiston ratkaisujen osalta (kuvattu tarkemmin edempana)

« Taydennettiin kaavan vaikutusten arviointia muun muassa luonto- ja ilmastovaikutusten osalta

« Yhdistettiin luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet yhdeksi kokonaisuudeksi

« Poistettiin ja lisattiin yksittaisia rakennuspaikkoja saadun palautteen ja laadittujen tarkastelujen
pohjalta

« Siirrettiin yhta rakennuspaikkaa siten ettd paikka ei enaa sijaitse tulvavaara-alueella

o Tarkennettiin meritulva-alueen rajaa

« Tehtiin pienia tarkistuksia tiemerkintdihin

o Lisattiin pysakdintialue kohdemerkinnalla kunnan omistaman kiinteistdn keskiosaan

« Jaettiin maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (M) kaavamerkinta kahdeksi merkinnaksi (M ja M-1)

« Tehtiin tarkennuksia kaavamaarayksiin

« Tehtiin tAydennyksia kaavaselostukseen

Valmisteluvaiheen jalkeen myds yleiskaavan pohjakartta vaihdettiin uudempaan versioon.
Saatu palaute ja laaditut vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteena.

Nahtavilldolon jalkeen pyydettin myds erillinen lausunto limatieteen laitokselta meritulva-alueisiin ja
alimpiin rakentamiskorkeuksiin liittyen.

5.5.1 Valmisteluvaiheen ty6paja

Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa jarjestettiin tydpajatilaisuus (3.12.2025), jossa kasiteltiin
erityisesti kaavaluonnosta ja pohdittiin, miten kaavaratkaisua voitaisiin edelleen kehittda. Keskeisia tuloksia
on esitetty alla.

L)
Yleiset kommentit ja ajatukset kaavaluonnoksesta tai muusta SWECO ﬁ

kaava-aineistosta? Mita hyvaa/huonoa luonnoksessa on?

= Useat vastaajat mainitsivat, etta kaavan edistaminen on = Ranta-alueen kehittamista yhteiseen kayttdon seka
hyvé asia. puollettiin etta vastustettiin. Osa toivoo ranta-alueelta
= Rakentamisen maara jakoi mielipiteita: sitd pidettiin niin yhteisdllisia piirteitd ja yhteiskayttda, osa esimerkiksi

sopivana, liiallisena kuin liian vahaisena. puustoista nakdsuojaa.

= Luontokaistaleiden sailyttaminen rakennettavien alueiden
vélissa koettiin yleisesti positiivisena asiana.

= Rakennuskustannusten nouseminen nostettiin esiin osassa
vastauksista.

= QOlhavan vetovoima on laskenut mm. koulun lakkauttamisen
my6ta. Toisaalta kommentoitiin sitd, etta uusien
asukkaiden saaminen voisi synnyttdd uudelleen tarpeen
koululle ja muille palveluille ja luoda Olhavaan positiivisen
kierteen.

= Alueelle suuntautuvia liilkenneyhteyksia pidettiin hyvina,
mutta niiden kehittdmisté edelleen tarpeellisena.

= Alueelle on muodostettavissa houkuttelevaa ymparistoa.

Koonti tydpajatilaisuudessa saatuihin vastauksiin kysymyksista: yleiset kommentit ja ajatukset kaavaluonnoksesta tai muusta kaava-
aineistosta? Mita hyvaé/huonoa luonnoksessa on?
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Miten kehittaisit kaavaa? Miksi? SWECO ﬁ

= Alueen omaleimaisimpia puita toivottiin suojeltavan. = Yhteiskayttdisid rakennuksia (esim. venevaja, maakellari)
= Rakentamisen maaraa pidettiin naissakin vastauksissa niin jaalueita (.r.aslm. puutarhapalstat) seka puollettiin etta
sopivana, liiallisena kuin liian vahaisena. Myds alueen vastustettiin.
tiiviydesta ja valjyydestd annettiin vastakkaisia mielipiteita. = Yhteisdllisyytta vahvistavia asioita toivottiin useassa
vastauksessa.

= Vastaajat ennakoivat, ettad vain rantatontit menevat
kaupaksi. Rannasta kauempana sijaitsevia tontteja koskien = Rakentamistapaohje nahtiin tarpeellisena ohjauskeinona.
esitettiin useita erilaisia, osin vastakkaisia ehdotuksia: .
tontteja toivottiin tyypillisesti joko vahennettavan tai
suurennettavan, tai korkeinta sallittua kerroskorkeutta
korotettavan, mika mahdollistaisi paremmat nakymat
taaemmista taloista.

= Alueelle toivottiin vuokra-asuntoja, mita perusteltiin mm.
Olhavan heikentyneelld arvolla lainaa mydntavien pankkien
silmissa.

Osa teista on yksityisia, eika niille haluta ylimaaréista
liilkennetta. Liikenne esitettiin ohjattavan kunnan
kiinteistoa pitkin.

= Mahdollisuutta lampdlaitokseen tai kunnalliseen viemariin?

Koonti tydpajatilaisuudessa saatuihin vastauksiin kysymyksista: Miten kehittaisit kaavaa? Miksi?

5.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Yleiskaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtévilla 8.9 - 9.10.2025 valisen ajan. Aineistosta pyydettiin myos
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa ja viisi muistutusta. Lausunnon antoivat
Pohjois-Pohjanmaan museo (kaksi lausuntoa: rakennettu kulttuuriympdristdé ja arkeologinen
kulttuuriperintd), Olhavan seudun kehittdmisyhdistys, limatieteen laitos sek& Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus. Muistutuksia esitti viisi yksityishenkil6&.

Saatu palaute ei aiheuttanut tarvetta tehda oleellisia muutoksia yleiskaavaan. Aineistoon tehtiin seuraavat
tarkistukset ja lisdykset:

= Tehtiin tarkistuksia tieyhteysmerkint6ihin ja lisattiin paésyteitd koskeva kaavamaarays.

= Taydennettiin kaava-aineistoon paasyteita koskeva kaavamaarays.

= Tarkistettin maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistokohteen maaraystd Pohjois-
Pohjanmaan museolta saadun lausunnon pohjalta.

= Tarkistettin kaavamaardyksida ja -selostusta siten, ettd tarve tulvauhan alle sijoittuvien
rakennuspaikkojen korottamiseen on tuotu selkedmmin esille.

= Tehtiin tarkistuksia kaavaselostukseen muun muassa vaikutusten arvioinnin osalta.

6  Yleiskaava ja sen perustelut

6.1 Vaihtoehtojen tarkastelu

Seljanperan alueen suunnittelu alkoi alun perin pelkéan leirintdalueen yleis- ja asemakaavan laatimisena.
Asemakaavoitus on sittemmin keskeytetty ja yleiskaava-alue laajentunut. Tamén takia alueelle on tehty eri
laajuisia vaihtoehtotarkasteluja, jotka ovat myds tarkkuustasoltaan erilaisia. Lisdksi alueelle asetetut
tavoitteet ovat tarkentuneet ajan kuluessa. Ensin esitelladn suunnitteluprosessin alkuvaiheessa tehtyja

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025

49/74



(J
SWECO ﬁ

asemakaavatasoisia tarkasteluja ja sen jalkeen mydhemmin tehtyja yleispiirteisempia yleiskaavatasoisia
tarkasteluja.

Kunnan omistaman leirintdalueen kiinteiston rakennetta koskien on laadittu pihapiiritasoisia
vaihtoehtotarkasteluja. Osa tarkasteluista on laadittu aiemmin vireilla olleen asemakaavoituksen
yhteydessa. Tarkastelualue on kattanut ainoastaan leirintdalueen. Naissd asemakaavatasoisissa
tarkasteluissa on esimerkiksi tutkittu asuin- ja talousrakennusten sijoittumista seka pihojen ja nakymien
muodostumista. Yleiskaavassa ei osoiteta rakennusten tarkkaa sijoittumista. Asemakaavaa varten
tehdyista vaihtoehdoista on kuitenkin voitu hyddyntaa asuttujen ja virkistysalueiden keskindisen sijainnin
seka uusien tieyhteyksien tarkasteluja.

6.1.1 Asemakaavatasoiset vaihtoehtotarkastelut ennen valmisteluvaihetta
Seuraavaksi esitellaén lyhyesti viisi alueelle tehtyd asemakaavatasoista vaihtoehtotarkastelua.

Sekd vaihtoehdossa 1 ettd 2 leirintdalueelle muodostuvat itd-lansi- ja kaakko-luodesuuntaiset
asuinpihapiirikokonaisuudet, joiden valissd oleva puusto on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Vaihtoehdossa 2 seka tontit ettéd asuinrakennukset ovat laajempia kuin vaihtoehdossa 1. Kummassakin
vaihtoehdossa pihat suuntautuvat joko lanteen, kohti merta, tai lounaaseen. Kummassakin vaihtoehdossa
uusia teitd muodostuu kaksi: leirintdalueen eteldlaitaa ja alueen lapi kulkevat pistotiet, joiden paatteessa
on tilavaraukset kaantopaikoille. Tielinjaukset eivat hyédynnd alueelle jo muodostuneita ajovaylia tai
polkuja. Kummassakin vaihtoehdossa vanhan leirintdkeskuksen alueet hyddynnetddn rakennettavina
alueina.

Vaihtoehdot 1 ja 2.

Vaihtoehdossa 3 kaikki asuinrakennukset ovat
samassa yhtendisesséa koillis-lounassuuntaisessa
kokonaisuudessa. Kaikkien rakennusten paadyt
suuntautuvat kohti merta. Asuin- ja
piharakennukset ovat myds keskenéan yhta suuria.
Pihat avautuvat eteldén ja pieneltd osin lanteen.
Alueelle saapuu tie, joka haarautuu kahdeksi
pistotieksi. Tien alkuosa mukailee olemassa olevaa
leirintdalueen ajovaylad. Muilta osin tielinjaukset
kulkevat leirintdalueen avoimilla alueilla ja
puustoisessa maastossa. Muilta osin alue on
sdilytetty rakentamattomana ja esimerkiksi koillis-
ja pohjoisosiin jaa puustoa.

Vaihtoehdoissa 4 ja 6b muodostuu kaksi koillis-
lounaissuuntaista asuttua sakaraa, joiden valiin jaa

Vaihtoehto 3.
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osin puustoinen ja loppuneen leiritoiminnan vuoksi osin avoin alue. Vaihtoehdossa 4 pihapiirit muodostuvat
keskendédn samanlaisista, mutta eri tavoin sijoitelluista asuin- ja piharakennuksista. Pihat aukeavat
padasiassa etelan suuntaan, mutta osin myods lanteen kohti merta. Tassékin vaihtoehdossa alueelle
saavutaan yhta tietd pitkin, joka haarautuu kahdeksi pistotieksi. Vaihtoehdossa 6b asuin- ja
piharakennusten muodossa ja koossa sekd pihojen aukeamissuunnissa on runsaammin variaatiota.
Alueen itdosassa on kaksi suurempaa tonttia. Alueelle johtaa tie, josta lahtee kaksi haaraa.

1IN KUNTA

smeemmnzoona  VEBD

Vaihtoehdot 4 ja 6b.

Havainnekuva vaihtoehdosta 6b.

6.1.2 Yleiskaavatasoiset vaihtoehtotarkastelut ennen valmisteluvaihetta

Myds yleiskaavatasoisten vaihtoehtojen laatimisessa keskityttiin erityisesti entisen leirintdalueen
ymparistoon, mutta tarkastelualue oli idan ja l&nnen suunnalla laajempi. Osayleiskaavaluonnoksen
laatimisen pohjaksi valittiin vaihtoehto 1, johon yhdistettiin asuinalueiden osalta piirteita vaihtoehdosta 5.
Vaihtoehdon néhtiin vastaavan parhaiten kaavoitukselle alkuvaiheessa ja prosessin aikana asetettuihin
tavoitteisiin.

Vaihtoehdossa 1 asuinrakentamiselle osoitettavat alueet muodostavat nelja kokonaisuutta, jotka
painottuvat etenkin tarkasteltavan alueen pohjois- ja itédosiin. Asuinalueiden véleihin, meren puolelle ja
eteldn suuntaan on varattu virkistysalueita. Aluetta syo6ttdd kaksi uutta tietd, joista toinen on esitetty
lapiajettavana.
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Vaihtoehdot 2 ja 3 ovat keskendan hyvin samankaltaiset: kummassakin rakennettavat alueet muodostavat
yhtendiset lahes pohjoisetelasuuntaiset tarkasti rajautuvat rakennetut alueet. Aluekokonaisuuksien valissa
ja meren rannalla on tilaa virkistystoiminnoille. Vaihtoehdossa 2 rakennettavia alueita on enemman kuin
vaihtoehdossa 3. Kummassakin vaihtoehdossa on kaksi pistotieta.

Vaihtoehto 1.

Vaihtoehdot 2 ja 3.

Vaihtoehdossa 4 rakennettavat alueet muodostavat kahden tai kolmen tontin kokoisia pienia
kokonaisuuksia. Kunkin tonttiparin tai -kolmikon véalissa on virkistysaluetta. Aluetta syottaa kaksi pistotieta.

Vaihtoehdossa 5 asuinalueet muodostuvat niin ikéd&n kahden tai kolmen tontin kokonaisuuksista, mutta
tontit ovat pienempia kuin vaihtoehdossa 4 ja niitd on lukumaarallisesti enemman. Myds vaihtoehdossa 5
virkistysalueet sijoittuvat rakennettavien alueiden valille kapeahkoiksi viherymparistoiksi. Aluetta syottaa
kaksi tietd, joista toinen on lapiajettava.
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Vaihtoehdot 4 ja 5.

6.1.3 Valmisteluvaiheen yleiskaavaratkaisu
Valmisteluvaiheen kaavaratkaisu pohjautui edella esitettyihin vaihtoehtoihin 1 ja 5.
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Nahtavilla ollut osayleiskaavaluonnos 12.11.2024.

Kaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu uusia pientalovaltaisia asuinpaikkoja ja muutamia loma-asuntoja
tai saunoja. Valtaosa uusista asuinpaikoista sijoittuu entiselle leirintdalueelle, mutta osa asuinpaikoista
osoitetaan olevan rakennuskannan yhteyteen. Uusia kulkuyhteyksid osoitetaan tarpeen mukaan.

Rakentamisen sijoittelua ohjaa olemassa oleva rakentaminen, meritulva-alue ja suojeltavat
luonnonympaéristot.
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6.1.4 Valmisteluvaiheesta ehdotusvaiheeseen

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja 3.12.2024 tydpajatilaisuuden perusteella entisen leirintdalueen
osalle laadittiin viela valmisteluvaiheen jalkeen muutamia vaihtoehtoja, jotka toimivat ehdotusvaiheen
kaavaratkaisun pohjana. Vaihtoehtojen laadinnassa huomioitiin erityisesti seuraavat seikat:

= Mahdollisimman monelta rakennuspaikalta mahdollista saada merinakdala
= Paikan p&alla tunnistetut maisemallisesti tarkeét puut

= Kujamaisten, luontevasti kaartuilevien reittien mahdollistaminen

= Rakennuspaikkojen lisdéaminen rantavythykkeen ulkopuolelle

= Rakentamisen vaiheistamisen huomiointi

Vaihtoehto 1. Maisemallisesti tarkeat puut on ympyrdity oranssilla merkinnalla.

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025 54/74



Vaihtoehto 2. Maisemallisesti térkeat puut on ympyrdity oranssilla merkinnall.

Kaavaehdotusvaiheen kaavaratkaisu muodostettiin laadittujen tarkastelujen pohjalta. Kaavaratkaisussa
huomioitiin vielda myds mahdollisuus rakentamisen vaiheistamiseen, joten mantereen puoleinen
rakentamisalue osoitettiin reservialueeksi.

Ehdotusvaiheessa perusratkaisun tarkentumisen jalkeen kunnan omistaman Kkiinteistdlle laadittiin
rakennuspaikkojen rajoja ja kokoja kuvaava tonttikartta. Yleiskaavassa esitettyja aluerajauksia ja
rakennuspaikkoja viimeisteltiin viela vastaamaan laadittua tonttikarttaa.
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Kunnan omistamalle kiinteistdlle laadittu tonttikartta.
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6.2 Kaavaratkaisun kuvaus

Yleiskaavaratkaisu on esitetty kaavakartalla. Seuraavassa kuvassa on kaavakartasta karsittu versio, jolla
on osoitettu asuinalueet ja virkistys- sekd maa- ja metsatalousalueet, uudet kulkuyhteydet, sailytettavat
yksittaispuut, alueella nykyisin sijaitseva rakennuskanta ja suunnitellut uudet rakennuspaikat.

v ' Entiselle leirintaalueelle sijoitetaan Virkistysalueet ovat yleisessa
pientalovaltaista asumista kaytossa I
L d
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{ Kavelyreittien tarpeet huomioidaan

Lahivirkistysalueella voi olla esim.
ulkoilupolkuja, nuotiopaikka,
rantasauna, kioski, hiintomaja

Maisemallisesti tarkeat yksittaispuut
|| osoitetaan suojeltavina puina

Uimapaikka ja rantautumispaikka

Kaavalla osoitetaan rakentamisen
i vaiheistus: ensin rakennetaan rantaa
lahinna sijaitsevat (tayttovarilla
osoitetut) rakennuspaikat ja lopuksi
taaemmat (reunaviivalla osoitetut)
rakennuspaikat

Virkistysalueiden paikoitus sailyy
nykyisella paikallaan

Kaavassa on huomioitu perinne- (s
biotooppi (Toiton merenrantaniitty), N,
joka sijaitsee osin luonnonsuojelu-
alueella ja osin sen ulkopuolella

Luonnonsuojelualue

Yleiskaavassa osoitetut olevat, osin
taydentyvat, ja uudet alueet sek& Olemassa oleva alue

olevien ja uusien rakennusten o . -
! D Uusi tai olennaisesti muuttuva alue ‘ Oleva lomarakennus
( ]

Oleva asuinrakennus

sijoittuminen.
= Pientalovaltainen asuntoalue Yleinen rakennus

Loma-asuntoalue Talousrakennus

Uuden asuin- tai loma-asuntorakennuksen Suojeltava puu

likima&rainen sijaintipaikka

Uudet asuinalueet painottuvat kaavaehdotuksessa entisen leirintdalueen alueelle, mutta kaava-alueelle
osoitetaan yksittaisid uusia rakennuspaikkoja myods olevien asuttujen alueiden yhteyteen. Merenrannalle
osoitetaan uimapaikka ja rantautumispaikka/venevalkama. Osayleiskaavalla varataan alueita virkistys-
sekd maa- ja metsatalouskayttoon ja kaava-alueen keskiosiin, rannan laheisyyteen, voidaan sijoittaa liséksi
virkistystoimintoja palvelevia rakennuksia ja palveluita. Rannan tuntumassa sijaitsevilla maa- ja
metséatalousvaltaisilla alueilla, joilla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta, ympéristé maaratdan
sailytettdvaksi, mutta ranta-alueilla saa kuitenkin tehda hoitotoimia, jotka huomioivat alueen ominaispiirteet
ja luontoarvot. Osayleiskaavassa huomioidaan luonnonsuojelualue, luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeat alueet seka rauhoitetun kasvilajin esiintymispaikat: luonnon kannalta tarkeéat alueet ja
kohteet on merkitty kaavakartalle ja niitd turvaamaan on laadittu kaavamaéaraykset. Rakennettavien
alueiden sijoitteluun vaikuttaa perinnebiotooppi, joka sijaitsee osin luonnonsuojelualueella ja osin sen
ulkopuolella. Perinnebiotoopin alueelle ei esitetd muutoksia ja ymparistd merkitddn sailytettavéksi /s-
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merkinnalla. Kaavassa huomioidaan meritulva-alue ja aaltoiluvara seké rakennuspaikkojen sijainnissa etta
kaavamaarayksissa.

Yleiskaavassa on osoitettu alueen olemassa oleva tieverkko ja ajourat. Uusia tieyhteyksid on osoitettu
kunnan omistamalle kiinteistélle. Tiemerkinnat ovat luonteeltaan ohjeellisia, ja niiden lopulliset sijainnit
voivat tarkentua yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessd. Kaikkia mahdollisia uusille
rakennuspaikoille johtavia paéasyteitd ei ole osoitettu kaavakartalla, vaan niiden tarkka sijainti ja
toteutustapa ratkaistaan rakentamislupavaiheessa ja maanmittaustoimituksissa. Yleiskaavaratkaisussa on
huomioitu, ettd kaikille vakituisen asumisen mahdollistaville rakennuspaikoille on mahdollista toteuttaa
tulvavaara-alueen ulkopuolelle sijoittuva tieyhteys.

6.2.1 Kokonaisrakenne ja -mitoitus

Yleiskaavassa ei avata rantavythykkeen nykyistd mitoitusta. Rantavythykkeen rakennuspaikkoja on
kuitenkin kaavaratkaisun myotéd mahdollista muuttaa vakituiseen asumiseen, mikéli rakennuspaikka on
soveltuva vakituiseen asumiseen (esim. ei meritulvavaaraa). Kyseisille AP/RA-alueille annetun
kaavamaarayksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuin- tai lomarakennuksen ja
talousrakennuksia. Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla enintdédan 250 k-m2. Meritulvavaara-
alueelle sijoittuvilla uusilla rakennuspaikoilla loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 100 k-m2 ja talous-
ja saunarakennusten kerrosala enintdan 50 k-m2.

Lahtokohtana rantavyohykkeen ulkopuolella olevien rakennuspaikkojen mitoituksessa noudatetaan samoja
periaatteita kuin lin keskustaajaman osayleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla:

Tilalla voi sijaita yksi rakennuspaikka, jos tilan rakennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-
alueella on véhintdédn 0,3 hehtaaria. Tilalla voi sijaita kaksi rakennuspaikkaa, jos tilan
rakennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-alueella on vahintdadn 1 hehtaari. Tilalla voi sijaita
kolme rakennuspaikkaa, jos tilan rakennuskelpoinen maa-alue yleiskaava-alueella on
vahintdan 2 hehtaaria. Tehokkaampien rakennusalueiden toteuttamiseksi alueelle tulee laatia
erillinen alueidenkaytdén suunnitelma. Tilalla olemassa olevat rakennuspaikat otetaan
huomioon vahennyksena rakennusoikeuslaskelmassa. Ajankohdan 1.1.2010
kiinteistjaotustilannetta kaytetaan perusteena tilan rakennusoikeuden maaraamiselle.

Edella kuvatusta maarayksestd poiketen yleiskaavassa kaytetddn ajankohdan 1.1.2015
kiinteistojaotustilannetta perusteena tilan rakennuspaikkojen maaraamiselle.

Edellda kuvatun mitoitusperiaatteen liséksi rakennuspaikkojen osoittamisessa on huomioitu myds muita
tekijoitd, kuten luontoarvot, sijainti alueen yhdyskuntarakenteessa, prosessin aikana saatu palaute seka
ratkaisun kohtuullisuus maanomistajille.

Yleiskaava-alueet eroavat toisistaan myds siind, ettd keskustaajaman osayleiskaava-alueella on
mahdollista rakentaa uusia rakennuspaikkoja tapauskohtaisella suunnittelutarveharkintamenettelylla
(nykyisin rakentamisluvan yhteydessd), kun taas Seljanperan alueella rakentamisluvat voidaan kaavassa
osoitetuille rakennuspaikoille myontéé suoraan yleiskaavan perusteella (alueidenkayttélaki 72 § 1. mom.,
44 8 1. mom.).

Rantavydhykkeen ulkopuolelle sijoittuvat rakennuspaikat on osoitettu Iahes kokonaisuudessaan vakituisen
asumisen rakennuspaikkoina (pientalovaltainen asuinalue, AP). Myo6s ndilla alueilla rakennuspaikan
kokonaiskerrosala saa olla enintaén 250 k-m2.

Osoitettujen rakennuspaikkojen lisdksi kaavassa on maéritelty M-1-alue suunnittelutarvealueeksi. Talla
alueella rakentamisen edellytykset tutkitaan rakentamisluvan yhteydessa.

6.2.2 Meritulvavaara-alueen rakennuspaikat

Meritulvavaara-alueen rakennuspaikkamerkinndt pohjautuvat voimassa olevaan Yyleiskaavaan.
Tulvavaara-alueelle sijoittuvia lomarakennuspaikkoja ei ole mahdollista muuttaa vakituiseen asumiseen.
Kaavamuutoksen yhteydessd on tarkasteltu mahdollisuutta siirtdd tulvavaara-alueelle sijoittuvia
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rakennuspaikkoja tulvavaara-alueen ulkopuolelle. Kaava-alueen eteldosassa sijaitsevan rakennuspaikan
osalta siirto oli mahdollinen, silla saman kiinteiston alueelta 16ytyi uusi tulvavaara-alueen ulkopuolelle oleva
sijainti rakennuspaikalle. Muiden paikkojen osalta siirtdminen ei ole mahdollista, silla paikkoja ei ole saman
kiinteiston sisalla mahdollista siirtaa tulvavaara-alueen ulkopuolelle.

Meritulva-alueelle sijoittuvien uusien  ffohiakarta © Maznmitdusiaitogozs , ” ) 4 =
lomarakennuspaikkojen paasyteiden o ‘/
toteuttamisen yhteydessé on hyVé. pyrkia 536 523 532|519 496 506 543 549 559 57 “6.27 702 65 69 7.1

siihen, ettd tiet eivat jad veden pinnan alle \25.91 49 485 14564436 451 443 457 479 493 5_24 541567 588 621
tU|Vat||anteessa' K”nteIStOIHa 139_402_198_1 ]a' ;62 449 438 391 35 351 389 39 402 41 428 455 49 “519 558
139-402-6-48 sijaitsevien rakennuspaikkojen \4@4 ‘

T Lt . 41 373 387 2.5.9 2.56-.2.68 292 324 347 37 393 41 443 508
valitén lahialue sijaitsee tulvavaara-alueella ’

394 5@3’ 332 202)236} 215 223 253 269 278 324355 337 404 4.25

(karttaote vieressd). Kulku rakennuspaikoille \ > N :
ratkaistaan tarkemmin luvitusvaiheessa ja 35 303 247 241 2030194 190 232 247 248 281N3J4 339 339 392
mahdollisissa maanmittaustoimituksissa. 266" 231 19;,/";18 2,04 !94 219 222 3,57 204 203 279 35 337 338 4

Kulkuyhteyden suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessa tulee tarvittaessa varmistaa riittdva
korkotaso. Lomarakennuspaikkojen osalta
tarve mahdollistaa jatkuva paasy Kiinteistdille ei /
ole kuitenkaan yhta valttamatonta kuin 158 17 176 188
vakituisessa asumisessa.

7 -~
205 188 174 192 184 2.7 2.91,,4’”2..16(2.92 256 2.66 244 2:66 292 319

»

/184 245 195 171 181 228 218%241 257 2551 248 255 252

631574203 188 166 1858209 194 202 227 238232 227 254

il %
191 196%201

x

167 153162 156 17 167 17 18 2 I

155 18 191 188

Maanpinnan korkeudet kahden kaava-alueen lansiosaan o 19 2 30 4om 104 11 M4L147 /155 158 173
sijoittuvan rantarakennuspaikan alueella.

6.2.3 RantavyOhykkeen rajaus ja tulkinta

Rantavyodhyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jolle sijoittuvalla rakentamisella on valittdmia vaikutuksia
vesistoon sekd rantaluontoon ja maisemaan. Yleiskaavakartalla on osoitettu rantavyohykkeen raja.
Vyobhykkeen leveys on alueella paédosin noin 150 metrid. Vydhykkeen rajausta on tulkittu olevan rakenteen
ja maaston mukaan siten, ettd paikoitellen rantavythyke voi olla hieman kapeampi tai leveampi.

6.2.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty yleiskaavakartalla.

Rakentamistapaohjeet taydentavat yleiskaavaa.

6.2.5 Muutos nykytilanteeseen

Voimassa olevassa kaavassa rakennuspaikkoja on 23 (osa ndista ei ole asuntoja, vaan esimerkiksi
"kalakdmppia tai muita vastaavan tasoisia rakennuksia”). Seljanperan yleiskaavassa osoitetaan yhteensa
59 rakennuspaikkaa, joista 20 on jo toteutunut voimassa olevan kaavan mukaisesti, kolme on peréisin
voimassa olevasta kaavasta ja 36 on uusia. Yleiskaavassa osoitettavien rakennuspaikkojen lukumaara
lahes kolminkertaistuu verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan. Uudet rakennuspaikat keskittyvat
erityisesti kaytdsta poistuneen leirintdalueen paikalle, mutta uusia rakennuspaikkoja on osoitettu myods
muualle alueelle.

Uusina osoitettavista rakennuspaikoista kolme on tarkoitettu loma-asunnoille tai saunoille, kaksi joko loma-
asunnolle tai vakituiselle asutukselle ja loput 34 rakennuspaikkaa ovat vakituiselle pientalovaltaiselle
asutukselle tarkoitettuja. Naiden liséksi osalla alueista olemassa olevia rakennuksia on mahdollista muuttaa
vakituiseen tai loma-asumiseen (kaavamerkintd AP/RA). Tallaisille asuntoalueille sijoittuu
suunnittelualueella yhteensa seitseman jo toteutunutta rakennuspaikkaa.
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Taulukko. Vertailu toteutuneiden rakennuspaikkojen sekd voimassa ja vireilla olevien yleiskaavojen osoittamien rakennuspaikkojen
maarasta.

Lukumaara
Toteutuneita rakennuspaikkoja 20
Voimassa olevassa kaavassa osoitettu 23
Vireilla olevassa kaavassa osoitetaan 59
Vireilla olevan kaavan aikaansaama muutos +36

rakennuspaikkoihin verrattuna voimassa olevaan kaavaan

6.2.6 Tavoitteiden toteutuminen

Yleiskaavalla osoitetaan uusia pysyvan asumisen rakennuspaikkoja. Tdméa tukee kunnan tavoitteita
yllapitda elinvoimaisia kylia ja maaseutua, tdssd tapauksessa Olhavaa ja sen lahialuetta. Olhava on
osoitettu maakuntakaavassakin kylana, jonka asemaa on pyrittdva vahvistamaan. Uutena osoitettava
asutus ohjataan olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen, aivan kaupunkeja ja kylia yhdistavan paatien
valitttmaan laheisuuteen, mikd on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maakuntakaavan
tavoitteiden ja suunnittelumaaraysten mukaista.

Kaavaratkaisu on lin strategisen yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Yleiskaavan yhteydessd pidetyissa vuorovaikutusmenettelyissa esille nousseet asiat on huomioitu
yleiskaavassa varsin kattavasti. Alueelle mahdollistetaan tyopajatilaisuudessa esille nousseita toimintoja.
Tavoitteena on tyOpajassa esille noussut omaleimainen, yhteiséllinen ja merellinen alueen yleisiime. Osin
ratkaisut tarkentuvat yleiskaavaa tarkemmassa suunnittelussa ja rakennussuunnitteluvaiheessa.

Alueen eteldlaidassa oleva luonnonsuojelualue huomioidaan kaavassa ja sen ymparille jatetddn maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta ja jolla ymparistd sailytetaan.

7 Yleiskaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain  mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdvda suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa
maéarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin
tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon;

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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7.1  Ymparistbvaikutukset

7.1.1 Vaikutukset kylakuvaan, maisemaan, Kkulttuuriperintéén ja rakennettuun
ymparistoon

Yleiskaavan toteutumisen myotéa alue muuttuu nykyista rakennetummaksi kylamaiseksi alueeksi. Alueella
on kuitenkin jo nykyisin kohtuullisen paljon asuin- ja lomarakennuksia, joten muutos ei ole koko ranta-alue
huomioiden kovin merkittdva. Alueelle osoitettujen uusien rakennuspaikkojen toteutuminen tapahtunee
vaiheittain, eli my6s muutos maisemassa ja kyldkuvassa on vaiheittainen.

Silla osalla suunnittelualuetta, jonne osoitetaan vain yksittéisid uusia rakennuspaikkoja, muutos on
vahainen. Entisen leirintdalueen osalla muutos on puolestaan merkittdvd, jos iso 0sa uusista
rakennuspaikoista toteutuu. Muutos on talla alueella jo alkanut, kun leirintdalueen rakennuksia ja rakenteita
on toiminnan loputtua purettu ja osa jéljell&a olevista rakennuksista on jaanyt vaille kayttoa.

Maiseman ja kyldkuvan kannalta merkittdvin muutos alueella kohdistuu kunnan omistamaan entiseen
leirintdalueen Kkiinteistoon. Alueelle osoitettujen rakennuspaikkojen toteutumisen myota alueen ilme
muuttuu paikoin kohtuullisen merkittavasti. Osa alueesta on ollut aiemmin matkailukayttsséa, joten alueella
on historiaa osin rakennettuna ympaéristona. Osa uudesta rakentamisesta sijoittuu kuitenkin kauempana
rannasta sijaitsevalle metsaalueelle. Suunnittelun l&htékohtana on ollut sailyttdd mahdollisimman paljon
olemassa olevaa puustoa. Puuston sailyminen ja viihtyisan ympariston toteutuminen on varmistettu
kaavamaaraysten avulla. Lisdksi kunnan omistamaa kiinteistoa koskien laaditaan rakentamistapaohjeet,
joiden avulla varmistetaan rakennetun ympariston korkea laatu. Kunnan omistamalle kiinteistdlle on myos
osoitettu yksittaisia sailytettavia puita maastokaynnilla tehdyn tarkastelun pohjalta.

Yleiskaavan muutoksessa alueen luonne muuttuu aiempaa vahvemmin vakituisen asumisen alueeksi.
Alueelle ja sen valittomaan laheisyyteen sijoittuu kuitenkin jo nykyisin vakituista asumista, mika lieventaa
muutoksen voimakkuutta.

Suunnittelualueelle ei sijoitu tunnistettuja valtakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston
kohteita tai maisema-alueita. Alueelle sijoittuu yksi maakunnallisesti arvokas rakennetun
kulttuuriympariston kohde, joka on huomioitu kaavaratkaisussa.

7.1.2 Vaikutukset luontoon ja veteen

Yleiskaavaan liittyen on laadittu luontoselvitys, jossa esitetyt suositukset on huomioitu
yleiskaavaratkaisussa. Alueelle sijoittuvat arvokkaat luontokohteet on osoitettu luo-merkinndin. Kaava-
alueen eteldosaan sijoittuva yksityisten mailla oleva luonnonsuojelualue (Toiton merenrantaniitty) on
osoitettu kaavaratkaisussa. Luonnonympariston arvokohteiden alueelle ei ole osoitettu rakentamista.

Suunnittelualue sijoittuu suurelta osin pohjavesialueelle (2. luokka, vedenhankintakayttéon soveltuva
pohjavesialue). Pohjaveden laatu ja maaréa on turvattu kaavamaarayksen avulla.

Yleiskaavassa on annettu kaavamaarays, jonka mukaan alueen toteuttamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota maankohoamisrannikon ominaispiirteiden sailyttamiseen.

Yleiskaavaratkaisussa lahtékohtana on ollut sdilyttdd alueelle mahdollisimman paljon olemassa olevaa
puustoa. Tdma on huomioitu yleiskaavassa muun muassa useiden kaavamerkintdjen kaavamaarayksissa.

Vaikutukset uhanalaisiin kasvilajeihin

Alueella on aiemmin havaittu vaarantuneita (VU) ruijannuokkuesikkoa ja veripunakdmmekkaa seka
silméllapidettavad (NT) suopunakdmmekkad (Suomen Lajitietokeskus, 2025). Liséksi maastokaynneilla
havaittiin veripunakdmmekk&a vuonna 2018 ja suopunakammekkaa vuonna 2024 (Luonto-Mutaset Oy,
2024). Alueella ei ole havaittu muita uhanalaisia kasvilajeja.
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Ruijannuokkuesikko on luontodirektiivin 1I- ja IV-liitteiden laji seka koko maassa rauhoitettu kasvilaji.
Veripunakdmmekka on koko maassa rauhoitettu kasvilaji. Naiden lajien esiintymat ovat LUOPAS-oppaan
(Makela ja Salo, 2023) mukaan arvoluokan 1 kohteita (Lainsaadanndlla turvattavat kohteet).

Rauhoitettua kasvia, sen osaa tai siemenia ei saa luonnonsuojelulain (9/2023) 74 §:n mukaan poimia,
keratd, leikata irti, ottaa juurineen eika havittaa. Luonnonsuojelulain 82 §:n mukaan poiketen siita, mita 74
8:ssa sdadetdan, aluetta saa kayttdd maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan ja rakennuksia sek&a
laitteita tarkoituksensa mukaisesti. Talldin on kuitenkin valtettdva vahingoittamasta tai hairitsemasta
rauhoitettuja eldimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisakustannuksia.
Luonnonsuojelulain 82 8:n yleispoikkeus ei koske teollisen mittakaavan toimintaa (Mékela & Salo, 2023).
Yleispoikkeus ei koske lintulajeja eikd 78 §:ssd tarkoitettuja tiukkaa suojelua edellyttavia elidlajeja.
Ruijannuokkuesikko on tiukkaa suojelua edellyttava laji, eika siihen siten sovelleta yleispoikkeusta.
Luonnonsuojelulain 83 &:n 1. momentin mukaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus voi myodntaa luvan
poiketa 74 8:ssa sdadetystd, jos siitd ei ole haittaa elidlajin suotuisan suojelutason sdilyttamiselle tai sen
saavuttamiselle.

Ruijannuokkuesikon ja veripunakdmmekan esiintyméat on kaavassa varustettu luo2-merkinnélla, ja ne
sijaitsevat alueilla, joilla on merkinnat I&hivirkistysalueesta (pohjoisempi esiintymd) ja maa- ja
metsatalousalueesta, jolla ulkoilunohjaamistarvetta (eteldisempi esiintyma). Pohjoisemman esiintymén
laheisyyteen on kaavassa varaukset veneiden rantautumispaikasta ja uimapaikasta. Kasvilajien esiintymat
tulee paikallistaa ja merkitd ennen rakennustbiden aloittamista, jotta esiintymid ei vahingossa tuhota.
Muuten kaavalla ei ole vaikutuksia lajeihin.

Suopunakammekan esiintymat ovat arvoluokan 4 kohteita (muu monimuotoisuutta tukevat kohteet). Ne on
mahdollisuuksien mukaan huomioitava maankaytdén suunnittelussa. Havaitut esiintymat sijaitsevat
yksityisen luonnonsuojelualueen (Toiton merenrantaniitty, LTA238511) rajauksen sisdpuolella, tai jonkin
verran sen ulkopuolella. Koko alue on huomioitu luol-merkinnalld, eik& sille ole suunnitteilla rakentamista
tai muita maankayton muutoksia. Kaavalla ei tall6in ole vaikutusta lajiin.

Vaikutukset uhanalaisiin lintulajeihin

Alueella on havaittu erittdin uhanalaisista (EN) lintulajeista tukkasotka, raystaspaasky, hométiainen ja
viherpeippo, vaarantuneista (VU) lajeista haapana, naurulokki ja haarapaésky seka silmallapidettavista
(NT) lajeista isokoskelo, punajalkaviklo, isokuovi, vastaréakki, harakka ja punavarpunen. Direktiivilajeista
alueella havaittiin laulujoutsenia seké teeren ulosteita talvisen yépymispaikan laheltd. Havaituista lajeista
alueella pesivat varmasti haarapaasky, punajalkaviklo, isokuovi ja punavarpunen, ja todenndkoisesti
tukkasotka, homotiainen, viherpeippo, haapana, isokoskelo ja vastaréakki. Muut havainnot eivét viitanneet
pesintdan. Selvityksessa havaitut vesilinnut ja kahlaajat pesivat selvityksen mukaan todennékdisesti joko
yksityisella luonnonsuojelualueella (tukkasotka, haapana, punajalkaviklo ja isokuovi), joka on maankayton
muutosten ulkopuolella, tai rannalla olevassa pontdsséa (isokoskelo). Hémotiainen pesii todennékdisesti
alueella olevassa vanhassa metsassa (kuvio 8 alueen lounaisosassa), joka sailyy jatkossakin puustoisena,
sekéa viherpeippo ja haarapaasky lahella asutusta. Kaavalla ei ole suoraa heikentdvaa vaikutusta
uhanalaisiin lintulajeihin, jos purku-, rakennus- ja raivausty6t aloitetaan lintujen pesimaajan (touko-
heindkuu) ulkopuolella. Lisdksi olemassa olevaa puustoa tulee sailyttda mahdollisimman paljon.

7.1.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maa- tai kallioperddn. Maaperdn kantavuus on huomioitu
kaavaratkaisussa ja laajimmat pohjaolosuhteiltaan heikot alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Uudella rakentamisella voi paikallisesti olla maaperaén kohdistuvia vaikutuksia.

Alueella sijaitsevalla kunnan kiinteistdlle on laadittu maaperéatutkimus kevaan 2025 aikana. Tulokset on
kuvattu kaavaselostuksen osiossa 3.3.6. Maa- ja kalliopera.
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7.1.4 Vaikutukset ilmastoon

llImastonmuutos on yksi suurista globaaleista ymparistéongelmista. lhminen on toiminnallaan voimistanut
luontaista kasvihuoneilmioéta ja nopeuttanut maapallon lampenemista. Maapallon |ampétilan on eri
skenaarioiden mukaan ennustettu nousevan talla vuosisadalla 1,4-5,8 astetta. Lampétilan nousu ei
jakaudu tasaisesti, vaan skenaarioiden mukaan lampétila nousee voimakkaammin pohjoisen
pallonpuoliskon korkeilla leveysasteilla. Liséksi ilmastonmuutos mm. sulattaa jaatikditd ja mannerjaita,
nostaa merenpintaa, lisda tai voimistaa aarimmaisia saailmiéita kuten tulvia ja kuivuuskausia, vaikuttaa
satoihin sekad vahentaa luonnon monimuotoisuutta.

lImastonmuutoksella vaikutukset ulottuvat ymparistoon, talouteen, ihmisten terveyteen ja sosiaalisiin
olosuhteisiin. limastonmuutoksen pysayttdminen ei ole endéd mahdollista, mutta ilmastonmuutosta on
mahdollista hidastaa. Mikdli hillintatoimiin ryhdytédén tehokkaasti, eivat muutoksista aiheutuvat vahingot
ehdi kasvaa ylitsepddsemattomiksi, ja sopeuttamistoimet ovat helpommin ja taloudellisemmin
toteutettavissa. lin kunnan yleiskaavoihin heijastuu useita ilmastositoumuksia ja -strategioita l&htien
kansainvaliseltéd tasolta edeten maakunnalliselle- ja kuntatasolle. N&it& ovat esimerkiksi YK:n ja Pariisin
ilmastosopimus sekd EU:n iimastopaketit ja -tavoitteet, Suomen valtion ilmastolaki, Keskipitk&an aikavalin
ilmastosuunnitelma, Kansallinen ilmastonmuutokseen sopeutumisstrategia seka Pohjois-Pohjanmaan
maakunta- ja metsaohjelmat.

Nykytilanteessa alue on melko puustoinen ja kaavan toteuttamisen yhteydessa puustoa ja kasvillisuutta
joudutaan raivaamaan sekd maaperdad muokkaamaan. Viime aikoina maaperan hiilivarastojen muutokset
ovat alkaneet kiinnostaa yha useampaa tahoa, mik& on otettu huomioon tassa selvityksessa. Toiminnan
ilmastovaikutukset eivét rajoitu vain lin kuntaan tai Pohjois-Pohjanmaalle vaan ne ovat globaaleja. Taméa
selvitys on kuitenkin laadittu yleiskaavan tarkkuudella.

lin kunnan paéstotavoitteet

li Kuuluu Pohjois-Pohjanmaan maakuntaan, jonka vuosien 2022-2025 maakuntaohjelmassa on
hallitsevana teemana ilmastonmuutoksen torjunta ja muutokseen sopeutuminen. Maakuntaohjelmassa
nostetaan esille myés muun muassa luonnonvarojen kestava kayttd, kiertotalouteen pohjautuvat tuotteet,
metsat ja suot hiilinieluna, kestavéan liikkumisen infrastruktuuri, uusiutuvan energian tuotanto seka
hiilinielujen vahvistaminen. Yhtend seurantamittarina maakuntaohjelman toteutumisessa kaytetaan
kasvihuonekaasupaastoja. Tavoitteena on paastojen jatkuva lasku ja hiilineutraalius.

Elokuussa 2024 paivitetyssa Pohjois-Pohjanmaan maakunnan ilmastotiekartassa 2021-2030 2.0 on
mainittu viher- ja ilmastokertoimet kuntakaavoissa. Maankayton suunnittelusta l&htien tulisi huomioida
rakennuksen koko elinkaari ja rakennusten suunnittelussa edellytetdan hiilijalanjaljen laskentaa seka
tavoitteellisen teknisen kayttdian maarittdmista. Uutta rakennettaessa metsatalousmaata otetaan kayttoon
vain harkiten.

li tekee aktiivisesti kestdvan kehityksen seurantaa ja on sitoutunut toimimaan vastuullisesti ja
resurssiviisaasti. Kunnan toimia ohjaa Resurssiviisas li-tiekartta, johon kirjataan ylds vuosittain asetetut
tavoitteet sek&a toteutumat. Alkuvuonna 2025 lin kuntaan laadittiin taajamametsien hoitosuunnitelma
aiemmin (vuonna 2023) tehdyn metsienhoitosuunnitelman liitteeksi. Tavoitteina on muun muassa metsan
sailyminen hiilinieluna ja maaperan sailyminen hiilivarastona.

li on liittynyt Hinku-kuntien verkostoon vuonna 2011. Hinku-kunnat ovat sitoutuneet vahentamaan
kasvihuonekaasupaastojaan 80 % vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta. li kuuluu myds FISU-
kuntiin, joiden tavoitteena on hiilineutraalisuus, jatteettémyys ja globaalisti kestava kulutus vuoteen 2050
mennessa. Naiden liséksi li on mukana TEM:n energiatehokkuussopimuksessa kaudella 2014—-2025.

lin asukasmaara oli vuonna 2023 noin 9 766 (Tilastokeskus 2025). Talla hetkelld (vuoden 2023
ennakkotieto, tarkistettu huhtikuussa 2025) lin asukaskohtainen hiilijalanjalki on noin 5,7 tCOze. Koko
Suomen asukaskohtainen hiilijalanjélki on noin 5,0 tCOze ja Pohjois-Pohjanmaan alueella asukaskohtainen
hiilijalanjalki on noin 6,4 tCOze. Kokonaisuudessaan lin p&astot ovat vuoden 2023 ennakkotiedon mukaan
noin 55,7 ktCOze. Eniten p&&stdja aiheutui vuonna 2023 tielilkkenteestd, noin 18 ktCO:ze ja toisiksi eniten
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maataloudesta noin 12,1 ktCO:e. Vuoteen 2007 verrattuna lin kokonaispaastot ovat vahentyneet noin 35
prosenttia.

Kaava-alueen hiilivarastot ja -nielut

Kaava-alueen koko on noin 37 hehtaaria. Tésté noin 16,5 hehtaaria MU-s tai M-merkinnén alueita, 10,4
hehtaaria on AP tai AP-RA-merkintdjen alueita, noin 6,1 hehtaaria VL- tai VL-1-merkintdjen alueita ja noin
0,8 hehtaaria RA-merkinnén alueita. AP-1 reservialueet merkittiin hiilikarttatydkaluun VL-merkinnalla, silla
niiden rakennuskayttd tulevaisuudessa on viela epédvarmaa. Kaava-alueesta noin 62 % on osoitettu
viheralueeksi (maa- ja metséatalousalueeksi tai virkistysalueeksi). Pieni osa (0,8 hehtaaria) kaava-alueesta
on myds vesialuetta.

Hiilivarastoksi kutsutaan mekanismia tai ekosysteemid, joka varastoi hiiltd. Esimerkiksi puut ja maapera,
joihin on sitoutunut hiilidioksidia, toimivat hiilivarastona. Myds puutalot varastoivat hiiltd. Kasvavaa
hiilivarastoa, esimerkiksi kasvavaa metsda, kutsutaan hiilinieluksi. Kaava-alueen hiilivarasto on
nykytilanteessa (2025) yhteens& noin 11 800 tCOze ja noin 321 tCOze/hehtaari. Kaavan toteutumisen
jalkeen (noin vuosi 2040) alueen hiilivarasto on noin 9 700 tCOze ja noin 265 tCOze/hehtaari.

Taulukko. Hiilivaraston muutos verrattuna nykytilanteeseen

Vuosi 2025 (nykytilanne) 2040 (kaavan toteuttamisen jalkeen)
Hiilivarasto, koko alue 11 800 tCOze 9 700 tCOze
Hiilivarasto per hehtaari 321 tCOze/hehtaari 265 tCOze/hehtaari

Alueen hiilivarasto vahenee kaavan rakentamisen takia noin 2 254 tCO:ze ja noin 61 tCO:ze/hehtaari.
Kasvillisuuden hiilivarasto pienenee enemman (-1 206 tCO2ze) kuin maaperén hiilivarasto (-1 048 tCO:e).

Maaperan hiilivarastossa vaheneminen on suurinta kaava-alueen keskikohdan pientaloalueilla, joissa
muutos on hieman yli 100 tCOze per hehtaari. Kaavan pohjoisosaan sijoittuvien asuinalueiden maaperan
hiilivarasto pienenee noin 50-90 tCOze per hehtaari. Mikali AP-1 reservialueet tullaan ottamaan kayttoon,
niiden alueen kasvillisuuden ja maaperan hiilivarastot pienenevat noin 255 tCO2 hehtaaria kohden ja
yhteensa noin 607 tCOze vuoteen 2050 mennessa. Etelapuolisen alueen hiilivarasto pienenee hieman
enemman kuin pohjoisemman alueen ja kasvillisuuden hiilivarasto pienenee enemman kuin maaperan
hiilivarasto molemmilla reservialueilla. Ilman rakentamista reservialueiden hiilivarasto toimisi
tehokkaampana hiilinieluna.

Luontoselvitysten mukaan alueen pohjoisosan puusto on mantypainotteista, kun taas sen eteldaosassa ja
merenrannan laheisyydessa puusto painottuu lehtipuihin, esimerkiksi koivuun. Keskimaarin lehtimetsien
maaperan hiilivarastot ovat suuremmat kuin kuusimetsien ja kuusimetsien puolestaan suurempia kuin
mantymetsien. Soiden hiilivaraston koon on arvioitu olevan maaperan hiilivarastoon verrattuna jopa
moninkertainen. GTK:n aineiston mukaan alueen maapera on paaosin kuitenkin soraa, karkeaa hietaa ja
hiekkamoreenia. Alueella ei ole varsinaisia suoalueita, mutta jonkin verran on vesijattdmaata ja
merenrantaniittya etenkin alueen etelaosassa.

Vaikka kaavan kokonaisvaikutus alueen hiilivarastoihin ja -nieluihin on negatiivinen, virkistys-, maa- ja
metséatalous- sekd luonnonsuojelualueiden alueilla hiilivarastot kuitenkin jatkavat kasvuaan, joten ne
toimivat hiilinieluina ja pitkéalla aikavalilla ovat erittain tarkeita ilmaston kannalta. Kaava-alueen koko (37 ha)
on noin 0,01 % lin kunnan koosta (2872 km?), joten lin kunnan mittakaavassa hiilivaraston
kokonaisvaikutus on véahainen.

Hiilikartan tarkempaa raporttia VOi tarkastella osoitteessa:
https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=59c77aeb-f80b-4cde-ed17-3b8038b4 7ffa
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ja reservialueiden raporttia osoitteessa:
https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=f280cdc1-98f7-4528-d820-110092ee0f2d

Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2040 v

Kaava
Seljanpera.zip

Hiilivarasto pienenee

tCo.
-2254

tCO, / ha
-61

Kuva. Kaavan vaikutus hiilivarastoon toteuttamisvuonna 2040.
Kaavaratkaisu ilmaston nakoékulmasta

Yleiskaavoituksen téarkeita teemoja ovat yhdyskuntarakenne, liikkuminen ja viherrakenne. Tarkemmassa
suunnitteluvaiheessa voidaan vaikuttaa yleiskaavaa enemman esimerkiksi hulevesiin, pienilmastoon ja
energiaratkaisuihin. Seljanperén yleiskaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueelle pientalojen
rakentaminen asuin- ja lomarakennuskayttéén. Suunnittelualue osaltaan taydentdd olemassa olevaa
kylarakennetta. Kaavan pohjavesialueilla on merkinta, ettd hulevesia tulee viivyttdd mahdollisimman
pitkaan. Yleiskaavamaarayksena on, ettd alueen toteuttamisessa tulee huomioida hulevesien hallinta ja
kasittely. Olemassa olevan puuston sailyttamista pidetdaan ilmaston kannalta erittdin hyvana. Tuleva
likkuminen on paaosin asuin- ja vapaa-ajan asunnoille seka virkistysalueille kohdistuvia matkoja, naista
eniten vakituisille asunnoille kohdistuvia. Kaava-alue sijaitsee kaukana taajamasta, joten liikenteen
iimastopéaéstdjen kannalta sijainti ei ole ihanteellinen. Olhavan kyla sijaitsee periaatteessa pyorailymatkan
etaisyydella, mutta kylan palvelut ovat véahentyneet viime vuosina, joten alueelta on etéisyytta kaupallisiin
palveluihin. Laheisella valtatiella 4 kulkee kohtuullisen saanndllisesti linja-autovuoroja, mutta suurimmalta
osalta suunnittelualueesta matkaa pysakille on yli kilometri, joten liikkuminen alueelta tapahtunee paaosin
henkilbautolla. llmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen on huomioitu yleiskaavassa muun muassa
hulevesiin hallintaan liittyvan kaavamaarayksen avulla.

IImastoriskit

Kaava-alue ei sijoitu merkittavalle tulvariskialueelle tai sellaisen valitttmaan laheisyyteen. llmastonmuutos
lisda kuitenkin my6s muiden alueiden tulvimista ja tulvat on otettu huomioon Seljanperan yleiskaavan
maarayksissa. Lisaantyvat rankkasateet ja hulevedet voivat myos heikentaa vesistojen laatua. Puustolla ja
kasvillisuudella on merkittava rooli hulevesien hallinnassa ja viilennyksessa. Erityisesti paallystetyt pinnat
lisdavat hulevesista aiheutuvaa riskia, kun vesi ei padse imeytymaan.

Myrskyt voivat kaataa puita rakennusten ja muun alueen infran paalle. Lumimyrskyt voivat aiheuttaa myos
yhtakkisen paksun lumipeitteen. Pitkdt kuivuusjaksot saattavat kuivattaa luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen térkeitd alueita sekd aiheuttaa metsdpaloja. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen
todennéakdisyys yleiskaavan suunnittelualueella on pieni tai hyvin pieni.

Suositukset jatkosuunnitteluun
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Kaava-alueen tarkoituksenmukainen toteutumisjarjestys niiltd osin kuin mahdollista on hyva varmistaa
esimerkiksi tontinluovutuksien avulla. Toteutumisjarjestys on ollut kaavan suunnittelussa myos tavoitteena.
Jatkosuunnittelussa suositellaan hyddyntamaan myds taajamametsien hoitosuunnitelmaa.

Jatkosuunnittelussa suositellaan vahapaastoisten materiaalien seka uusio- ja kierratysmateriaalien kayttéa
seka rakennusten puurunkoisuutta ja/tai puuverhoilua. Liséksi suositellaan myds rakentamatta jadvien
tontinosien istuttamista kerroksellisilla puu- ja pensasryhmilla ja vetta lapaisevien pintojen kayttéa. Myos
olemassa olevan puuston sailyttdminen on tarkeaa, silla puusto sitoo ja varastoi tehokkaasti hiilté. Isoiksi
kasvaville puille on hyva jattaa tilavarauksia ja kasvilajien valinnassa kannustaa suosimaan suomalaisia ja
alueelle tyypillisia kestavia lajikkeita. MitdA enemman alueella on kasvien ja puiden juuria, sitd
tehokkaammin ne suojaavat maaperdd ja ehkaisevat hulevesista aiheutuvia tulvia, eroosiota ja
rankkasateiden aiheuttamia muita vaurioita. Tarkeitd huomioon otettavia asioita ovat myds metsien ja
kasvillisuuden runsas monimuotoisuus, metsien jatkuva kasvatus ja avohakkuiden kieltdminen.

Energiaratkaisut ovat ilmaston kannalta térkeitd, silla varsinkin Pohjois-Suomen olosuhteissa
[Ammityskausi on pitkd, yli 10 kuukautta ja yhteiskunnan séhkoistyminen vaatii tulevaisuudessa yha
enemman sdhkontuotantoa. Kaavan toteuttamisvaiheessa olisi hyva pyrkid energiantuotannon
omavaraisuuteen alueella ja toteuttaa alueella uusiutuvaa lampoéenergiaa, sillaA se tarjoaa
rakennusmateriaaleja suuremman potentiaalin alueen hiilijalanjaljen hillintdan. Jatkosuunnittelussa
suositellaan aurinkopaneelien rakentamista esimerkiksi katoille. Viherkatot voisivat my6s olla hyva
vaihtoehto silla ne pidattavat vetta ja ne voivat toimia varjona ja rakennuksien viilentdjana. Myds puut ja
muu kasvillisuus tuovat varjostusvaikutuksia, joilla voidaan vaikuttaa kiinteistdjen jaahdytystarpeisiin ja néin
edelleen energiankulutukseen.

Jatkosuunnittelussa voidaan |6ytda hyvid keinoja esimerkiksi rakennusten sijoitteluun, varjostuksen
huomiointiin, uusiutuvan energian hyoddyntdmiseen, tarkempaan hulevesien hallintaan ja
energiansaastétoimenpiteisiin sekd maaperan ominaisuuksien huomioimiseen. Alueella on térkea sailyttaa
vettalapaisevia pintoja. Myds alueen joukkoliikenteen kaytté on hyva pyrkia tekemaan helpoksi ja
vaivattomaksi seka pyorapysakointiin, pydrateihin ja sujuviin yhteyksiin paavaylille on hyva panostaa.
Lumien varastoinnille on hyva esittaa tila, eika niita tulisi erikseen kuljettaa pois alueelta.

7.1.5 Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin

Liikenne etenkin alueen siséisilla vaylilla ja maantiella 18799 (Seljanperantie) lisdantyy kaavan
mahdollistaman uuden rakentamisen myotd. Valtatiella 4 muutos on tien kokonaislikennemaéara
huomioiden véahéainen.

Valtatien 4 ja maantien 18799 liittym& on parannettu valtatien 4 kehittdmisen yhteydessd, mika
mahdollistaa osaltaan turvallisen liikkumisen alueelle.

Olhavan kyla sijaitsee hieman yli kolmen kilometrin paédssa suunnittelualueelta. Kyldén suhteellisen
turvallinen pyoraily-yhteys sorapohjaista Seljanperantietd pitkin. Tieosuus on tosin varsin mutkainen.
Liikenneturvallisuuden kannalta haasteellisin osuus on Olhavan kylan alueelle valtatien 4 varteen sijoittuva
osuus.

Loma-asumiseen kaytettavia rakennuspaikkoja on kaavaratkaisun myéta mahdollista muuttaa vakituiseen
asumiseen, mikali rakennuspaikka siihen soveltuu. Ympéarivuotinen asutus aiheuttaa loma-asutukseen
verrattuna useammin toistuvaa asukkaiden ja Kkiinteiston huoltoon liittyvaa liikenndintia, kuten
jatteenkuljetuksia ja auraustarvetta. Vaatimukset toimivalle, riittdvan kattavalle infrastruktuurille ja sen
kunnossapidolle kasvavat. Osayleiskaavan liikenne- ja infrastruktuurivaikutukset riippuvat siten osin siita,
millaisia rakennuspaikkoja alueelle lopulta toteutuu.
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7.2 Taloudelliset vaikutukset

7.2.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka yhdyskunta- ja
energiatalouteen

Kaavamuutos tiivistdd Seljanperédn alueen yhdyskuntarakennetta. Kaavamuutosalue on jo pitkalti
rakentunut, mutta leirintdaluetoiminnan lakattua alueelta on vapautunut eri toimintoihin hyddynnettavaa
tilaa. Koko kunnan mittakaavassa vaikutus on toisaalta lievasti yhdyskuntarakennetta hajauttava ja
toisaalta pienempia aluekeskuksia tiivistava: Seljanpera sijaitsee melko etdalla lin kuntakeskustasta, mutta
lahella Olhavan asutuskeskittym&a. Etaisyys Olhavaan on noin 3 km. lin kunnalla on runsaasti merenrantaa
ja jokien rantaviivaa, jotka ovat usein houkuttelevia paikkoja etenkin loma- ja omakotitalotyyppiselle
asumiselle. I1so osa lin kunnan alueen asuinrakentamisesta onkin ohjautunut ranta-alueille. Seljanperén
alueella on jo entuudestaan asuin- ja lomarakentamista ja alueen tiivistaminen jatkaa tata kehitysta.

Kaavamuutos mahdollistaa seké loma-asuntojen etta vakituisen asumisen sijoittumisen alueelle. Jos kaikki
rakennuspaikat toteutuisivat vireilla olevan osayleiskaavan mukaisesti ja kullekin vakituisen asumisen
rakennuspaikalle asettuisi asumaan yksi ruokakunta, alueelle voisi muuttaa enintdéén 35-37 Kotitaloutta
(kaksi uusista rakennuspaikoista sijaitsee AP/RA-alueella, jolle voi toteuttaa vakituisen asunnon sijaan
loma-asunnon). Naiden lisdksi alueelle voisi sijoittua 3-5 loma-asuntoa tai saunaa (vaihteluvali samasta
syysta kuin edelld).

Uusien rakennuspaikkojen lisdksi AP/RA-alueilla kaavan vaikutuksesta on mahdollista muuttaa olemassa
olevien rakennusten luokitusta vakituisesta asunnosta loma-asunnoksi ja toisin pain. Tama voi joko lisata
tai vahentaa alueen vakituisten asukkaiden maaraa. Koska kaksi pohjoisinta AP/RA-aluetta ovat jo pitkalti
toteutuneet, on epatodennakoista, ettd naiden alueiden rakenne muuttuisi merkittavasti kayttdtarkoitusten
muutoksen myo6ta. Kayttotarkoituksesta johtuvat muutokset ovat kuitenkin mahdollisia.

Kokonaisuudessaan kaavamuutos lisaa alueen asukkaiden ja vahaisessa maarin myods loma-asukkaiden
maaraa, milla on osaltaan myonteinen vaikutus alueen elinvoimaan ja lin kunnan talouteen. Vakituiset
asukkaat maksavat kunnalle kiinteistbveroa ja kunnallisveroa, loma-asukkaat puolestaan kiinteistbveroa.
Seka vakituiset etta vapaa-ajan asukkaat hyddyntavat lahialueiden palveluita, mutta vakituisten asukkaiden
tarve on loma-asukkaista poiketen vuodenajasta riippumatonta ja heilla voi liséksi olla tarvetta myds
paivahoito- ja koulupaikoille.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttdd jonkin verran investointeja infrastruktuurin rakentamiseen.
Alueelle on tarpeen rakentaa muutamia uusia ajoyhteyksia sekd mahdollisesti jalankulkuun ja py6railyyn
tai virkistystoimintoihin liittyvia reitteja tai rakenteita. Rakennus- ja yllapitokustannusten jakautuminen eri
tahoille riippuu osaltaan uusien yhteyksien perustamistavasta seka siitd, toimiiko rakennuttajana yksityinen
taho vai kunta. Uusien rakennuspaikkojen haltijat vastaavat kiinteistdjaan koskevista kuluista, esimerkiksi
teknisen huollon verkostoihin liittymiseen liittyvistd maksuista. Kunnan vastuulle jaavat kustannukset ovat
kohtuullisen vahaiset.

Suunnittelualue on olemassa olevan vesijohtoverkon piirissé. Alueella ei ole olemassa viemariverkostoa.
Jatevesien kasittely jarjestaan alueella lahtokohtaisesti kiinteistokohtaisesti. Kaavaratkaisu ei poissulje
myo6skaan keskitetyn jarjestelmén toteuttamista.

Suunnittelualueen koillisosassa kulkee lin energian voimajohto (ilmajohto). Kunnan kiinteistélle sijoittuvan
asuinalueen osalta kaavaratkaisun lahtokohtana on, ettd ilmajohto muutetaan maakaapeliksi.

7.3 Sosiaaliset vaikutukset

7.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéarist6on

Kaavaratkaisun elinymparistdvaikutukset ovat paaosin myonteiset. Yleiskaava mahdollistaa muun muassa
alueen virkistysolosuhteiden kehittymisen. Liséksi alueen uudet asukkaat tukevat Olhavan alueen
palveluiden sailymis- ja kehittymismahdollisuuksia.
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Alueen asukkaiden kanssa pidetyn tyopajatilaisuuden mukaan aluetta kaytetddn nykytilanteessa muun
muassa kalastukseen, uimiseen, retkeilyyn, sienestykseen ja marjastukseen, veneilyyn ja melontaan seka
erilaiseen ulkoiluun ja luonnon tarkkailuun. Kaavaratkaisu on laadittu siten, ettd naiden toimintojen
harrastaminen alueella on mahdollista tulevaisuudessakin.

Kaavaratkaisussa alueella on hieman vdhemman virkistysaluetta kuin kaavaluonnosvaiheen ratkaisussa,
mutta virkistykseen soveltuvaa aluetta on edelleen runsaasti. Suurempi asukasmaara voi toisaalta
mahdollistaa virkistykseen liittyvien rakenteiden ja toimintojen kattavamman toteuttamisen.

Aivan merenrannan valittdmaan laheisyyteen ei ole alueella mahdollista rakentaa muun muassa
tulvavaarasta aiheutuvien rajoitteiden vuoksi. TallA voi olla vahaisessa maérin vaikutusta alueen
rakennuspaikkojen kysyntdan ja houkuttelevuuteen. Tulva-alueet eivat kuitenkaan paasaantdisesti ole
alueella erityisen laajoja, ja myds hieman etddmmalla sijaitsevilta alueilta on monin paikoin mahdollista
nahda merialueelle. My6s alueen maastomuodot tukevat monelta osin merindkdalojen muodostumista.
Yleiskaavan muutoksessa ei ole kokonaan poistettu rakennuspaikkoja verrattuna voimassa olevaan
yleiskaavaan. Voimassa olevan kaavan rakennuspaikkoja on kuitenkin mahdollisuuksien mukaan siirretty
saman Kiinteiston siséalla tulvavaara-alueen ulkopuolelle. Samalla nailla kiinteist6illa on mahdollistettu
vakituisen asutuksen rakentaminen, mik& ei voimassa olevalla kaavaratkaisulla olisi ollut mahdollinen
(koska rakennuspaikat ovat tulva-alueella ja niiden kaavamerkintd on RA). Tama mahdollistaa kyseisten
rakennuspaikkojen monipuolisemman kayton ja voi lisata kyseisten paikkojen houkuttelevuutta. Asetetut
tulvakorkeudet myds turvaavat turvallisen elinympériston muodostumiseen liittyvia tavoitteita ja tassa
mielessa myds tukevat alueen vetovoimaisuutta.

7.3.2 Vaikutukset elinkeinoihin, yritystoimintaan ja palveluihin

Voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna palveluun liittyvien kaavamerkintdjen osuus véhenee, silla
matkailupalvelujen alueeksi osoitettu alue muutetaan asumisen ja virkistyksen alueeksi. Yleiskaavaratkaisu
mahdollistaa kuitenkin palvelutoiminnan sijoittumisen alueelle. Alueen kehittdminen tukee osaltaan
Olhavan alueen palveluiden kehittymisté ja séilymista.

Yleiskaava-alueella harjoitetaan myts metsataloutta. Yksityisille metsénomistajille kaavamuutos ei paaosin
tuo merkittdvia muutoksia nykytilanteeseen verrattuna. Alueelle on kuitenkin lisatty rakentamiseen
tarkoitettuja alueita. Yleiskaavan alueella metsédlakia sovelletaan maa- ja metsatalouteen ja
virkistyskayttoon osoitetuilla alueilla.

7.4  Kaavan suhde keskeisiin tavoitteisin ja suunnitelmiin

7.4.1 Suhde yleiskaavan sisadltévaatimuksiin
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

» Kaavaratkaisussa on hyddynnetty olevaa infrastruktuuria niin paljon kuin mahdollista.
Kaavaan liittyen on laadittu luontoselvitys, jonka tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

» Uusi rakentaminen sijoittuu olemassa olevan kylarakenteen laheisyyteen.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

» Kaava lisdd asumisen mahdollisuuksia alueella ja monipuolistaa osaltaan lin
rakennuspaikkojen tarjontaa. Kaava tukee etenkin Olhavan kylan palveluiden séilymista ja
kehittymista.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdamiseen ymparistén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

» Alue on hyvin saavutettavissa henkildautolla. Joukkoliikenteell& seka kavellen ja pyoraillen
alue on saavutettavissa kohtuullisesti.
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5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri véaestdéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;
» Elinympariston turvallisuus on huomioitu muun muassa tunnistamalla meritulva-alueet.
6. Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;
» Uudet asukkaat tukevat kunnan elinkeinoelaman kehittymista.
7. Ymparistohaittojen vdhentaminen;
» Alue sijoittuu suurelta osin pohjavesialueelle. Pohjaveden laatua ja mé&araa turvataan
kaavamaarayksen avulla. Alueelle ei sijoitu suuria ymparistthaittoja aiheuttavaa toimintaa.
8. Rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
» Arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet ja luontoarvot on huomioitu
kaavaratkaisussa. Maisemallisia arvoja turvataan muun muassa saastamalla
mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa.
9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
» Kaavassa on kiinnitetty erityistd huomiota virkistysalueiden riittdvyyteen ja laatuun.

7.4.2 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

> Yleiskaavalla edistetddn maan monikeskuksista aluerakennetta, jossa lin kunnan taajamat
muodostavat omat keskittymansa.

» Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

» Alueelle kaavoitettavat asuinalueet edesauttavat osaltaan positiivisen vaesttkehityksen
saavuttamista.

» Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella. lin kunnan ja Oulun
seutukunnan palvelut ja tydpaikka-alueet ovat helposti saavutettavissa.

» Yksi lin kunnan vahvuuksista on sen sijainti Perameren rannikolla. Rannikkoseutu on
houkuttelevaa aluetta vakituiselle ja loma-asumiselle. Suunnittelussa hyédynnetaan lin
kunnan vetovoimatekijoita.

2. Tehokas liikennejarjestelma

» Osayleiskaavoitus ei vaikuta valtakunnallisesti merkittaviin  liikenneverkkoihin,

viestintayhteyksiin tai eri likennemuotojen edellytyksiin.
3. Terveellinen ja turvallinen elinympérist6

» Uuden rakentamisen sijoittelussa ja kaavamaarayksissd on huomioitu tulvariskialueet ja
aaltoiluvara.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat

» Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet ja kohteet on huomioitu
kaavamerkinnodin ja -maarayksin. Arvokkaille alueille tai kohteiden valittomaan
laheisyyteen ei ole osoitettu uutta rakentamista.

» Alueelle on varattu lahivirkistysalueita, minka lisaksi iso osa suunnittelualueesta on maa-
ja metsatalousvaltaista aluetta, josta osalla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.
Virkistaytyminen on mahdollista myds maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla.

» Vakiintunut uimiseen kaytettava ranta on osoitettu kaavassa uimapaikkana. Uimapaikan
yhteydessa on myds rantautumispaikka, mika tukee merella tapahtuvaa virkistaytymista.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

» Alue ei edista uusiutumiskykyisen energiahuollon tavoitetta, muttei mydskaan vaikeuta sen
toteutumista. Osayleiskaava ei esimerkiksi esta merkittavien voimajohtojen tai
kaasuputkien linjausten suunnittelua tai toteutusta.

7.4.3 Suhde maakuntakaavaan

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa alueen valittémaan laheisyyteen on osoitettu valtakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparisto ja viheryhteystarve.

Valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparistdé -merkinta viittaa Pohjanmaan rantatiehen, joka sijaitsee
suunnittelualueen ulkopuolella. Kaavalla ei ole vaikutuksia Pohjanmaan rantatien ominaispiirteiden tai
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arvojen sailymisedellytyksiin. Rantatien liikenne lisdantyy vahaisissd maarin osayleiskaavan uusien
rakennuspaikkojen toteutuessa. Tietd on tarpeen pitdd kunnossa, koska se syéttdd Seljanperan ja
Lahdenperan vakituisia ja loma-asuntoja.

Maakuntakaavassa osoitetun viheryhteystarpeen sijainti on osoitettu Kemintien ja merenrannan véliselle
alueelle, mutta maakuntakaavan yleispiirteisen suunnittelutason vuoksi sijainti ei ole tarkka. Osayleiskaava
ei haittaa viheryhteystarpeella osoitettujen virkistysalueiden ja -reittien seudullista jatkuvuutta. Entisen
leirintdalueen muuttuminen pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ei juurikaan muuta sen asemaa osana
virkistysalueiden ketjua: leirintdalue on osoitettu aiemmassa yleiskaavassa matkailupalvelujen alueena,
eika kyseinen alue ole siten ennenkaan ollut julkisesti kaytettavissa osana seudullisia virkistysverkostoja.

Toukokuussa 2025 hyvaksytyssa energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavassa alueelle on osoitettu
pohjavesialue. Pohjavesialue on osoitettu Seljanperan yleiskaavassa muuna vedenhankintaan soveltuvana
2-luokan pohjavesialueena, sen nykyisen luokituksen mukaisesti.

7.4.4 Suhde strategiseen yleiskaavaan

Toukokuussa 2025 hyvaksytyssa lin kunnan strategisessa yleiskaavassa alue kuuluu rannikon vapaa-ajan
vyOhykkeeseen, jota on tarkoitus kehitté&d monipuolisena loma-asumisen vythykkeend ja jonka
yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee varmistaa, etta ranta-alueelle jaa riittavasti rakentamiselta vapaata
aluetta. Seljanperan osayleiskaavaratkaisu on strategisen yleiskaavan mukainen. Seljanperan alueelle
osoitetaan sekd vakituista ettd loma-asumista, ja aivan rannan tuntumaan ei osoiteta uusia
rakennuspaikkoja.

Myds seuraavat strategisen yleiskaavan yleismaaraykset on huomioitu suunnittelussa:

=  Luokiteltujen pohjavesialueiden hyva tila (laadullinen ja méaréllinen) tulee sailyttaa.

»  Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee huomioida riittava
meluntorjunta kulloinkin voimassa olevien lakien ja asetusten mukaisesti erityisesti paateiden,
rautatien, melua tuottavan teollisuuden, ampumaratojen ja muiden merkittdvaa melua aiheuttavien
kohteiden léheisyydessa. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee
huomioida myds riittdva tarinantorjunta erityisesti paéaradan laheisyydessa.

» Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa maankayton suunnittelussa on otettava
huomioon arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét seka Kiinnitettdva erityistd huomiota
rakennetun ympariston laatuun. Tarvittaessa tulee tehdéa tarkentavia selvityksia.

*» Merenranta-alueiden maankaytdsséa suositeltava rakentamiskorkeus maaraytyy vedenkorkeuden
mukaan, jonka ylittymisen todennakdisyys vuonna 2100 on 1/250 (0,4 %), jokivarsien
maankaytdssa ja rakentamisessa tulee varautua kerran 100 vuodessa toistuvaan tulvaan.
Asemakaavoja ja yleiskaavoja laadittaessa tulvariskit tulee ottaa huomioon méaédritteleméalla
alimmat sallitut rakentamiskorkeudet riittaviin selvityksiin perustuen.

= Taman yleiskaavan toteuttamisessa ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata
arvokkaiden luonnonympéristéjen arvot ja ominaispiirteet. Merenrantavythykkeellé tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueiden kaytdssa ottaa huomioon
maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Luokiteltu pohjavesialue on osoitettu omalla kaavamerkinnallaan ja pohjavesialueen laatu ja maara on
turvattu kaavamaarayksella. Meluntorjunta on huomioitu uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa.
Suunnittelualueella sijaitseva arvokas rakennettu kulttuuriympdristd, Ranta-Piukkula, on merkitty
maakunnallisesti arvokkaana kulttuurihistoriallisena kohteena ja sitd koskien on annettu kohteen arvojen
sdilyttdmiseen tahtaava kaavamaarays. Uudet vakituiset rakennuspaikat on sijoitettu meritulva-alueen
ulkopuolelle (1/250 a + aaltoiluvara 20 cm). Loma-asuntoalueita on osoitettu meritulva-alueelle, mutta
vesivahingoille alttiiden rakennusosien suojaamisesta on annettu seké erillinen loma-asuntoja ja saunoja
koskeva kaavamaarays ettd yleismaarays. Arvokkaat luonnonympaéristdt on osoitettu kaavakartalla omilla
merkinnoillaén, joihin liittyy luonnonarvoja koskevia kaavamaarayksia.

Lisaksi Seljanperan osayleiskaavassa on huomioitu nama strategisen yleiskaavan kehittdmistavoitteet:
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» Lomarakennusten muuttamista pysyviksi voidaan puoltaa kylissa, viiden kilometrin
etaisyydella toimivasta koulusta sijaitsevalla vydhykkeella seka alueilla, joilla on olemassa
olevaa pysyvaa asutusta ja jotka muilta olosuhteiltaan soveltuvat pysyvalle asumiselle
(huomioiden mm. saavutettavuus, vesihuollon jarjestamismahdollisuudet). Erityisesti kylien
kehittdmisessa huomioidaan monipaikkaisuuden kehittdmistarpeet asumisessa.

» Ranta-alueesta on varattava riittdva osa yleiseen virkistykseen. Maisemallisesti ja
luonnonarvoiltaan merkittéavat rannat on jatettéava rakentamisen ulkopuolelle.

Osayleiskaavassa osa alueista on osoitettu merkinnalla AP/RA, joka sallii pientalovaltaisella alueella myés
loma-asumisen. Myds asuntojen statuksen muuttaminen on mahdollista Seljanperén alueella — lahin koulu
sijaitsee Olhavassa (ei toiminnassa, v. 2024), noin 3,5 km padssa suunnittelualueesta, minka lisaksi
alueella on jo olemassa olevaa pysyvaa asutusta ja se soveltuu pysyvalle asutukselle. Ranta-alueelle on
osoitettu lahivirkistysaluetta ja maa- ja metséatalousvaltaista aluetta, josta osalla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta.

7.4.5 Suhde kuntastrategiaan

Osayleiskaava tukee kuntastrategian mukaisten kasvua ja luonnonléheisyyttd koskevien tavoitteiden
toteuttamista. Osayleiskaavan avulla tuetaan kylien asuinalueiden kehittamisté ja asumista osana luontoa.
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8 Yleiskaavan toteuttaminen

8.1 Yleiskaavan merkitys

Alueidenkayttdlain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekéa
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kéayton jarjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6d koskevia toimenpiteitd ja paattdessédén niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Osayleiskaava on laadittu alueidenkayttolain 42 §:n mukaisesti oikeusvaikutteisena. Oikeusvaikutteisen
kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia.

Voimaan tultuaan yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan.

8.2  Detaljikaavoitus, muu suunnittelu ja toteuttamistoimenpiteet

Yleiskaavaa kaytetddn rakentamislupien myontdmisen perusteena (AKL 44 § ja 72 8).
Rakentamislupavaiheessa tulee varmistua muun muassa siitd, ettd suunniteltu rakentaminen tayttaa
kaavassa maaritellyt tulvavaaraa koskevat maaraykset.

Kaavassa osoitetuille virkistysalueille voidaan tarvittaessa laatia tarkemmat suunnitelmat alueiden
toteutuksen pohjaksi.

Kunnan omistaman kiinteiston osalta yleiskaavaa taydentavat rakentamistapaohjeet.

Yleiskaavassa esitetyt ratkaisut toteutunevat vaiheittain seuraavien 10—-20 vuoden kuluessa.
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