Valtarin koulun rakennusurakka

Khall 05.05.2025 § 120

Valmistelija

Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Khall 16.10.2025

kiinteistdpalveluesimies Keijo Karkkainen ja hallinto- ja talousjohtaja Jonne
Karinkanta

lin kunnanvaltuusto (24.2.2025 §18) on paattanyt Valtarin koulun korvaavasta
uudisrakennnuksesta osana kunnan investointiohjelmaa 2025-2027.

lin kunta on pyytanyt 21.3.2025 paivatylla osallistumispyynndlla
osallistumishakemuksia Valtarin kouluhankkeeseen. Kyseessa on EU -
kynnysarvon ylittdva hankinta, joka toteutetaan kilpailullisella
neuvottelumenettelylld. Hankinnasta lahetettiin 21.3.2025 julkaistavaksi julkisista
hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, hankintalaki)
mukainen hankintailmoitus tarjouspalvelu.fi -portaalissa.

Tarjouspalvelu.fi -jarjestelmaan maaraaikaan 23.4.2025 klo 12:00 mennessa
saapuivat seuraavat osallistumishakemukset: Hartela Lansi-Suomi Oy, NCC
Suomi Oy, Oulun Rakennusteho Oy, Peab Oy/oulu, Sakela Rakennus Oy ja
Skanska Talonrakennus Oy.

Osallistumishakemukset avattiin niiden jattamiselle varatun maaraajan paatyttya.
Kaikkien ehdokkaiden todettiin tayttdvan soveltuvuusvaatimukset ja kaikki
osallistumishakemukset olivat osallistumispyynnén mukaiset.

Osallistumispyynndn mukaan tilaaja valitsee neuvottelumenettelyyn kolme
tarjoajaa, paitsi mikali soveltuvia ehdokkaita on vahemman. Mikali
ilmoittautuneita ehdokkaita on enemman kuin kolme,ehdokkaat pisteytetaan
osallistumislomakkeessa mainittuja kriteereita kayttaen.

Koska ehdokkaita oli yhteensa kuusi, suoritettiin osallistumispyynndén mukaisesti
ehdokkaiden vertailu osallistumishakemuslomakkeella ilmoitettujen kriiteereiden
perusteella. Ehdokkaiden vertailu on kuvattuna paatoksen liitteena 1.
Kunnanjohtaja Manninen Marjukka lin kunta

Kunnanhallitus paattaa valita kilpailulliseen neuvottelumenettelyyn kolme eniten
pisteitd saanutta tarjoajaa Skanska Talorakennus Oy, Oulun Rakennusteho Oy ja
Hartela Lansi-Suomi Oy

Paatosesitys hyvaksyttiin.

264/00.00.01.02/2022

Valmistelija

Ptk tark.

yhdyskuntajohtaja Johann Vakkuri

Neuvottelukutsut ja tarjouspyyntdluonnos lahetettiin kilpailulliseen
neuvottelumenettelyyn valituille tarjoajille 7.5.2025, jonka jalkeen
tarjouspyyntoluonnos esiteltiin tarjoajille 14.5.2025. Ennen neuvottelujen
kaynnistamista tarjoajan tuli jattaa alustava tarjous, jonka pohjalta kdynnistettiin
neuvottelut kunkin tarjoajan kanssa erikseen. Alustavan tarjouksen tuli sisaltaa
vahintaan alustava tontinkayttésuunnitelma, tilakaaviot ja ehdotus
rakennejarjestelmasta.



Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Ptk tark.

Neuvottelujen tavoitteena oli antaa tarjoajalle edellytykset parantaa alustavaa
tarjoustaan lopulliseksi arvioitavaksi tarjoukseksi. Neuvottelut kaytiin
luottamuksellisina kunkin tarjoajan alustavan tarjouksen pohjalta. Kilpailullisen
neuvottelumenettelyn neuvottelukierrokset valittujen tarjoajien kanssa kaytiin 10.-
11.6.2025 ja 26.-27.8.2025. Lisaksi kaytiin ylimaarainen neuvottelu 13.8.2025,
jossa kasiteltiin ensimmaisen neuvottelukierroksen aikana esiin tulleita
tarkennustarpeita ja kaytiin tarkentavaa keskustelua hankkeen
kustannustavoitteista. Neuvottelukierroksilla tarjoajat saivat palautetta omiin
suunnitelmaesityksiinsa. Kunnasta neuvotteluihin osallistuivat tilaajan, kayttajan
ja rakennustydryhman edustajat (kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston
puheenjohtajat, kunnanjohtaja, sivistysjohtaja, rehtori, henkildkunnan edustaja,
yhdyskuntajohtaja ja kiinteistopaallikko).

Lopullinen tarjouspyyntd lahetettiin 1.9.2025 ja tarjoukset tuli jattda 30.9.2025 klo
10 mennessa. Maaraaikaan mennessa saatiin tarjoukset kaikilta
neuvottelumenettelyyn osallistuneilta tarjoajilta. Kaikki tarjoukset tayttivat
tarjoukselle asetetut vahimmaisvaatimukset.

Tarjousten vertailuperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, jossa hinnan
painoarvo on 60 % ja laadun painoarvo 40 %. Laadun osalta vertailuperusteena
ovat 1) Tarjoussuunnitelman kaytettavyys ja toimivuus (20 %), 2) Rakennettu
ymparisto ja arkkitehtuuri (10 %), 3) Puun kayttd (5 %) seka 4) Pidennetty
takuuaika (5 %). Laatuarviointi on suoritettu tarjouspyynnossa esitettyjen
vertailukriteerien mukaisesti arviointiraadissa, joka koostui neuvotteluihin
osallistuneista henkildista seka loppukayttajan edustajista.

Tarjousten vertailu ja pisteytys on esitetty oheismateriaalina.
Kunnanjohtaja Manninen Marjukka lin kunta
Kunnanhallitus esittéda valtuustolle, etta se hyvaksyy kokonaistaloudellisesti

edullisimman tarjouksen jattaneen palveluntuottajan tarjouksen ehdollisena
tarjouspyynnén mukaisesti ja valitsee sen kehitysvaiheeseen.



