[ J
IIN KUNTA Vastineet 8/2025 SWECO ﬁ

LIITE 2. Vastineet valmisteluvaiheessa saatuun palautteeseen

LAUSUNNOL.......ooiiiiiiiii ettt e st e e e e e s s e b et e e e e s s e s a bt e e e e s s e at e e e e e e s s annee 1
1. Pohjois-Pohjanmaan museo/arkeologia 19.12.2024 ...............cccceeieeiieeieerienieesee e eee e erteeste e sreesaesre s 1
2. lin ymparistOyhdistys ry 8.1.2025 .............ooiiiiiiiiiiiiie et e e e e e s e e e ee e s e e e e e sbee e e enarees 2
3. Pohjois-Pohjanmaan ELY-Keskus 28.1.2025...............cooooiiiiiiiiiiieecciee et e e eetee e e stae e e e evae e s eenbaee e enaraee s enres 3
LY L= 1T o1 == TP 8
1. MiIelipide 30.1.2024 ...........oooieieeeee ettt ettt e h e s h e sttt s b et b e e bt bt e ehe e e e et e e beenbeesneesaneeane 8
2. MEliPIA@ 3.1.2025 ...ttt ettt ettt et e bt bt s a et et e e bt e be e s bt e ehe e ea bt s be e bt e beenbeesheesabeeateenteen 9

1. Pohjois-Pohjanmaan museo/arkeologia 19.12.2024

Il lin rannikon ja saaren osayleiskaavan muutos Seljanperén alueella, valmisteluaineisto / arkeologia

lin kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa koskien lin rannikon ja saarten osayleiskaavan
muutoksen valmisteluaineistoa Seljanperan alueella. Tama museon lausunto koskee arkeologista kulttuuri-
perintda.

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoisen merellisen asuinalueen rakentami-
nen Seljanperan alueelle. Leirintdalueen toiminnan paattymisen myota on tarpeen tarkastella alueen tulevaa
kdyttod. Samalla tehddan tarvittavat tarkistukset voimassa olevaan yleiskaavaan myos leirintaaluetta ympa-
roivien alueiden osalta. Yleiskaavalla tuetaan Olhavan alueen kehittamista. Kaavamuutoksen tavoitteena on
my0s toteuttaa kuntastrategian elinvoimaisiin kyliin ja maaseutuun liittyvia tavoitteita.

Suunnittelualue on kuulunut arkeologisen inventoinnin piiriin vuonna 1998 lin kunnan inventoinnin yhtey-
dessa. Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sid tai muita arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita. Lahin kiinted muinaisjdannos Tukkikari (muinaisjaan-
nostunnus 139010010, historiallinen réykkiokohde) sijaitsee noin 1,6 km hankealueesta lounaaseen.

Pohjois-Pohjanmaan museo on arvioinut, ettd hankealue on muinaisjadanndésten esiintymista ajatellen epa-
tyypillista aluetta. Myos historiallinen asutus on syntynyt alueelle vasta 1800-luvun alussa. Alueen muinais-
jdannostiedon tilanne on tuotu esille asianmukaisesti kaavaselostuksen luvussa 3.6 Arkeologinen kulttuuri-
perinto.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Seljanperan osayleiskaavan muutoksen valmisteluai-
neistosta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Vastine

= Merkitddn tiedoksi.
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2. lin ympadristoyhdistys ry 8.1.2025

lin Ymparistoyhdistyksen hallitus on kokouksessaan 06. tammikuuta 2025 paattanyt antaa lausunnon Seljan-
peran alueen osayleiskaavan muutoksen valmisteluvaiheen aineistosta.

lin Ymparistoyhdistys ry. toteaa seuraavaa:

Aineistossa on varsin kattavat selvityksen alueen luonnonolosuhteista. Eldimist6a ja kasvillisuutta on selvi-
tetty riittavasti, siitad kiitokset aineiston tekijoille. Alueella tulee erityisesti kiinnittdad huomiota siihen, etta
rantaan rakentamisella ei toisaalta estetd alueen tulevien asukkaiden rannan yleista virkistyskayttoa eika toi-
saalta tuhota ranta-alueen herkkaa luontoa. Perdmeren rannikon maankohoamisalueen rannat ovat luonnon
monimuotoisuuden sdilyttdmisen kannalta tarkeita alueita mm. linnuston pesimaalueina ja harvinaisen kas-
villisuuden esiintymisalueina.

Toinen tarkea seikka kaavoituksen edetessa on turvata lahes koko kaava-alueelle ulottuva pohjavesiesiin-
tyma. Nahtavilla juuri olevassa lin kunnan pohjavesien suojelusuunnitelmaluonnoksessa on lainsdadantoon
perustuvaa ohjeistusta ja maarayksia pohjavesien suojelusta (suunnitelmaluonnon s.11-14). Ndma ohjeet ja
maardykset tulee sisdllyttda myos kaavan maarayksiin. Alueen jatevesien hallinta on hoidettava niin, etta
pohjaveden pilaantuminen kdytdnnossa estetdan. Tama on mahdollista alueella kdytanndssa vain johtamalla
pohjaveden muodostumisalueella asuntojen jatevedet umpisdiliodn. Tamakaan vaihtoehto ei ole taysin ris-
kiton, koska séilididen rikkoontumista tai ylivuotoja voi tapahtua. Samoin sailididen kaivaminen maahan jo
itsessadn aiheuttaa riskin pohjaveden pilaantumiselle samoin kuin rakennusten perustaminen.

Kaiken kaikkiaan kaavamaarayksilld tulee turvata alueen luonnon monimuotoisuus ja pohjavedet niin hyvin,
kuin se nykyisen lainsdadadannon ja rakentamistapamaardysten mukaan on mahdollista.

Vastine

= Merkitédn tiedoksi.

=  Kaavan laadinnassa on kiinnitetty erityistd huomiota luonnon monimuotoisuuden turvaamiseen alu-
eella. Kaavaratkaisussa on huomioitu laaditun luontoselvityksen tulokset. Kaavassa on annettu muun
muassa maankohoamisrannikon ominaispiirteiden sdilyttdmistd ja rakennuspaikkojen puuston ja
kasvillisuuden sdilyttdmistd koskevat yleiset kaavamddrdykset.

=  Huomioidaan mainittu lin pohjavesien suojelusuunnitelma kaava-aineiston jatkoty6stéssd.

= Tdydennetddn kaavaselostusta lausunnossa esille nostettujen asioiden osalta.
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3. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 28.1.2025

Luonto- ja alueidenkayttoyksikko

ELY-keskus katsoo esitettyjen tietojen perusteella, ettad alueidenkayttdlain § 72 ja § 44 soveltuvat kaytetta-
vaksi Seljanperan alueella. Yhdyskuntarakenteen aluejaossa (2023) kaavan muutosalue sijoittuu pienkylaalu-
eelle.

Kaavanmuutosluonnoksessa esitetdan yhteensa 55 rakennuspaikkaa, kun voimassa olevassa kaavassa raken-
nuspaikkoja on 23, joista osa on “kalakamppia tai muita vastaavan tasoisia rakennuksia”. Rakennuspaikoista
20 toteutunut, joten kaavanmuutoksen myo6ta uusia rakennuspaikkoja muodostuisi 35. AP-alueella raken-
nuspaikan vahimmaiskooksi on maaratty 1500 m2. Uusista AP-rakennuspaikoista padosa (17 kpl) sijoittuu
kiinteistolle, jolla on aiemmin toiminut leirintdalue. Kyseessa olevan alueen osalta kaavatyon yhteydessa on
laadittu kattavasti sekd asema- ettd yleiskaavatasoisia vaihtoehtotarkasteluja. Osayleiskaavan laatimisen
pohjaksi on laadittu yleiskaavatasoinen vaihtoehto 1, johon on yhdistelty piirteitd vaihtoehdosta 5. ELY-kes-
kus huomauttaa, etta seka vaihtoehdossa 1 etta vaihtoehdossa 5 on esitetty joitakin tontteja pienemmaksi
kuin kaavassa vahimmaiskooksi esitettdvd 1500 m2. Kaavan toteutusvaiheessa on syytd huomioida, ettei ra-
kennuspaikkoja lohkota kaavassa maarattya pienemmiksi.

Rantavyohykkeen nykyistd rakentamisen mitoitusta ei avata. Sen sijaan kaavaluonnoksessa esitetdaan voi-
massa olevaan kaavaan verrattuna RA-rakennuspaikat merkinnalld AP/RA, joka mahdollistaa rakennusten
kayttotarkoituksen muutoksen vakituiseen asumiseen. Kaavan tavoitteet huomioiden kayttotarkoituksen
muutoksen mahdollistaminen vaikuttaa perustellulta. Kayttotarkoituksen muutoksen mahdollistamisen vai-
kutuksia on kuitenkin syyta arvioida kaavaehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Tulvavaara-alueelle sijoittuvat rakennuspaikat on osoitettu merkinnalla RA jolla kdyttotarkoituksen muutos
ei ole mahdollinen, ja jolla rakennusoikeus on pienempi. Huomioiden jaljempana lausunnossa esitettava Poh-
jois-Pohjanmaan ELY-keskuksen vesistoyksikon lausunto, tulee tulvavaara-alueen maarittelyn perusteita jat-
kotyossa tarkastaa, mikd voi johtaa suurempaan rakennuspaikkojen maaraan tulvavaara-alueella.

ELY-keskus huomauttaa, etta valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan uusi rakentaminen sijoi-
tetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Rakentamislain 45 §:n
mukaan rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon,
ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa. Rakennuspaikalle tulee myds olla kaytto-
kelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen. Laadittaessa yleiskaavaa, jota voidaan kayttaa
rakentamisluvan mydntamisen perusteena, tulee selvittda kaavan tarkoitukseen nahden riittavalla tavalla,
ettd kaavassa osoitetut rakennuspaikat myos mahdollistavat kaavaratkaisun mukaisen rakentamisen.

Kaavaselostuksessa ei ole kuvattu, onko kaavatyon yhteydessa tarkasteltu mahdollisuutta tulvariskialueen
rakennuspaikkojen siirtamiseen tulvariskialueen ulkopuolelle, tai onko kaikille (erityisesti tulvariskialueen)
rakennuspaikoille jarjestettavissa kayttokelpoinen paasytie. ELY-keskus kehottaa tarkastelemaan jatko-
tyodssa, onko RA-rakennuspaikkoja mahdollista siirtaa tulvariskialueen ulkopuolelle. Maanomistusolosuhteet
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huomioiden erityisesti eteldisimman RA-rakennuspaikan suhteen tulisi perustella, miksi rakennuspaikka on
osoitettu tulvariskialueelle, vaikka kiinteist6lla on maa-aluetta myos tulvariskialueen ulkopuolella. Kyseessa
olevalle rakennuspaikalle ei mydskaan ole kaavakartalla osoitettu paasytietd. Pohjoisimman AP/RA-alueen
kaakkoispuolelle osoitetut RA-rakennuspaikat on osoitettu kokonaisuudessaan tulvariskialueelle, ja niiden
paasytiet nayttavat karttatarkastelun perusteella jadvan niin ikddan mahdollisen meritulvan alle, mita ei ole
lainkaan tarkasteltu aineistossa. ELY-keskus katsoo, etta tulvariskiin liittyvia vaikutuksia ja riskeja on tarkas-
teltava kaavaehdotusvaiheessa tarkemmin.

IImastovaikutuksia on arvioitu valmisteluvaiheen kaavaselostuksessa suppeasti. ELY-keskus rohkaisee kayt-
tdmaan kaavahankkeiden ilmastovaikutusten arviointiin KILVA-tyokalua https://kilva.azureedge.net seka
Hiili-kartta-tyokalua https://www.syke.fi/hiilikartta.

Rakennetun kulttuuriymparistén huomioimisen osalta kaavatydssa tulee huomioida alueellisen vastuumu-
seon lausunto. Lisaksi ELY-keskus toteaa, ettd valokuvat rakennetun kulttuuriymparistén kohteista tayden-
taisivat hyvin kaavaselostuksessa esitettyja sanallisia kuvauksia.

Kaavatyossa huomioitavien muiden kaavojen suunnittelutilanteen osalta ehdotusvaiheen kaavaselostukseen
on tarkastettava Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ja lin strategisen yleiskaavan
2040 suunnittelutilanne.

Kaava-asiakirjoissa on huomioitava maankaytto- ja rakennuslain nimikkeen muutos alueidenkayttolaiksi
1.1.2025 alkaen, minké lisdksi tulee huomioida uuden rakentamislain mukanaan tuoneet muutokset mm.
lupamuodoissa, lupien nimissa ja lupien hakemisessa.

Luontoselvitysten laatimiseksi kaava-alueelle on tehty vuonna 2018 yksi maastokaynti ja vuonna 2024 laa-
jempi selvitys, joka sisalsi vitasammakkokartoituksen, luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen, pesimalinnus-
toselvityksen ja lepakkokartoituksen. Paasaantoisesti selvityksistd on saatu riittava tieto kaava-alueen luon-
nonymparistdsta suunnittelua varten. ELY-keskus kiinnittda kuitenkin huomiota seuraaviin puutteisiin. Selvi-
tyksissa kaytettyja lahtdaineistoja ei kuvata kaavaselostuksessa eikd luontoselvitys-raportissa. Kaavaselos-
tuksesta puuttuu kokonaan ldhdeluettelo, mika tulee lisdta selostukseen. Laji.fi-tietojarjestelméassa on useita

aikaisempia havaintoja kaava-alueella esiintyvista uhanalaisista ja rauhoitetuista kasvilajeista (nuokkuesikko,
veripunakdmmekkd, suopunakammekka). Aikaisemmat havainnot on esitettdva kaavaselostuksessa erilliselld

kartalla, koska kaikkia ei ole havaittu luontoselvityksissa ja muutoin alueen luontoarvoista jaa puutteellinen
kuva.

Viitasammakkojen osalta ELY-keskus pitdd mahdollisena, ettd havaintojen puutteesta huolimatta Toiton me-
renrantaniityn allikot ovat mahdollinen lajin lisddntymis- ja levahdyspaikka.
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Luontotyyppikartoitus on tehty maastossa kattavasti. Luontotyyppien nimeamisessa ja uhanalaisuuden to-
teamisessa kdytettya lahdetta ei ole ilmoitettu. Suositeltavaa on kdyttda Suomen luontotyyppien uhanalai-
suuden arvioinnissa kaytettya luokitusta. Alueella esiintyvistd uhanalaisista ja luonnonsuojelulain mukaisista
suojelluista luontotyypeistd on jadnyt erikseen mainitsematta merenrantaniityt (3arimmaisen uhanalainen),
jonka esiintyma kaava-alueella on suojeltu ELY-keskuksen paatoksella (jalkimmainen todettu asianmukaisesti
kaavaselostuksessa). Toiton merenrantaniittya on hoidettu ELY-keskuksen tilaustydna useita vuosia, mika on
edellytys sen sailymiselle.

Pesimalinnustoselvityksen ajallisessa kattavuudessa on selvid puutteita. Kartoitusta on tehty kolmena ker-
tana, mutta ajallisesti hyvin suppeasti, minka vuoksi kevdan varhaisten pesijoiden (esim. puolisukeltajasorsat
ja merihanhi) ja mahdollisten mydhéisten pesijoiden osalta tulos on puutteellinen. Havaintojen perusteella
sorsalintujen ja merihanhen poikueet olivat jo maastossa kartoituksen aikaan. Pesivat parimaarat olisi tullut
ilmoittaa taulukossa ja kartalla pesimareviirien sijainti.

ELY-keskus suosittelee huomioimaan jatkotydssa oppaan Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi :
Opas tekijalle, tilaajalle ja viranomaiselle — 2. korjattu painos. Suomen ympaéristokeskuksen raportteja
43/2023.

Kaavaluonnoksessa on paapiirteissadan huomioitu selvityksissa tunnistetut luontoarvot. ELY-keskus esittda,

ettd kaavaluonnoksessa erilliset luo-1-alueet (merenrantaniitty ja rantametsikuvio 8 rantavyéhykkeineen)

yhdistetdan kokonaisuudeksi, mikd paremmin huomioisi alueella esiintyvdn maankohoamisrannikon kasvilli-

suuden kehityssarjan erityispiirteet ja olisi myds ehdotusvaiheessa olevan strategisen yleiskaavan tavoittei-

den mukaista. Kaavamaaraykseen tulisi myos sisallyttdd mainintaa maankohoamisrannikon ominaispiirtei-
den sdilyttamisesta.

ELY-keskus nakee riskind venevalkamamerkinnan sijoittamisen aivan suojeltujen veripunakammekka- ja
nuokkuesikkoesiintymien viereen. Venevalkaman toteuttamisessa on vaarana, etta suojeltuja kasvilajeja ei
tunnisteta ja niiden esiintymat tuhotaan, koska lajeja on vaikea tunnistaa kukkimisajan ulkopuolella. Kaava-
maardyksessa tulisi edellyttaa, etta kasvilajien esiintymat paikannetaan ja merkitddan ennen venevalkaman
toteuttamista. ELY-keskus pitda erittdin hyvana yleiskaavamaardystd, jonka mukaan omarantaisen rakennus-
paikan puusto ja muu kasvillisuus on sailytettavd mahdollisimman luonnonmukaisena ja suosittaa kuntaa
my0Os ohjaamaan alueen kayttéd taman maarayksen mukaisella tavalla. Jaljellad olevat vahaiset luonnontilai-
set kaistaleet ovat yleisesti ottaen tarkeita mm. suojellun nuokkuesikon ja muun rantojen kasvilajiston kas-
vupaikkoina.
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ELY-keskus kiinnittda huomiota siihen, etta kaavan tavoitteissa ei ole lainkaan mainintaa maankohoamisran-
nikon erityispiirteiden sailyttamisesta. Kaava-alueella esiintyy kuitenkin maankohoamisrannikon luontotyyp-
peja ja niille ominaista lajistoa. Luonnonsuojelulain 76 §:n mukaan uhanalaiset elidlajit on otettava huomioon
mm. kaavoitusta koskevassa paatoksenteossa noudattaen muussa lainsdadannossa luontoarvojen turvaami-
sesta erikseen sdadettya. Kaavan vaikutusten arvioinnissa ei ole kdsitelty kaavan vaikutusta alueella havait-

tuihin uhanalaisiin lajeihin. N&ilt3 osin vaikutusarviointia tulee tdydentaa.

Ympadristonsuojeluyksikko

Osayleiskaavan luonnoksessa esitetyt rakennusalueet sijoittuvat 2-luokan pohjavesialueelle. Rakentamista
on ohjattu pohjavesialueen kaavamerkinnalla. ELY-keskus toteaa kaavamerkinnan ja siihen liittyvien kaava-
maardysten olevien asianmukaisia.

Vesistoyksikko

Suomen ympadristokeskuksen laatiman ymparistdoppaan “Tulviin varautuminen rakentamisessa” mukaan
[tdmeren rannikoilla alin suositeltava rakentamiskorkeus maaraytyy vedenkorkeuden mukaan, jonka ylitty-
misen todennakoisyys vuonna 2100 on 1/250 (0,4 %). Alimmat rakentamiskorkeudet on esitetty kaikille ma-
reografiasemille ja niihin on lisattava paikkakohtainen aaltoiluvara ja matalissa lahtien pohjukoissa tuulen
aiheuttama paikallinen kallistus. Oulun mareografiaseman alin suositeltava rakentamiskorkeus ilman aal-
toilu- ja kallistusvaraa on 250 cm ja Kemin 260 cm. Lineaarisesti interpoloimalla saadaan arvioitua lin rannik-
koalueen alimmaksi rakentamiskorkeudeksi ilman aaltoilu- ja kallistusvaraa 254 cm. Lisdksi tulee arvioida
paikkakohtaisesti aaltoilu- ja kallisvaran lisdéamisen tarve. Kaavaan merkattu alin rakentamiskorkeus 1/100a
tulvakorkeus + 0,30 m = 2,68 m ei siis valttamatta ole riittava.

Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty perustelua 30 cm aaltoiluvaralle. Kaavamaista aaltoiluvaraa ei pideta ny-
kyaan perusteltuna, koska se on monessa suojatussa paikassa tarpeettoman suuri ja aallokolle alttiissa pai-
kassa liian pieni. ELY-keskus ei anna arviota aaltoiluvarasta. Suosittelemme, ettd kaavaa varten pyydetaan
lausunto aaltoiluvarasta Iimatieteen laitokselta. Myos kallistusvaran lisédmisen tarvetta on syyta kysya lima-
tieteen laitokselta. Kallistusvarana voidaan kayttda kaavamaista 0,30 m lisdystd, mutta paikallinen kallistus
voi olla tata pienempikin.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu nelja vapaa-ajan asunnon tai saunan rakennuspaikkaa merivesitulvaa-alu-
eelle. Tulvavaara-alueilla sijaitsevia uusia rakennuspaikkoja voi olla useampiakin, kun tarkastellaan ymparis-
téoppaan mukaista alinta rakentamiskorkeutta (+2,54 m N2000 + mahdollinen aaltoiluvara ja/tai kallistus-
vara).



@
IIN KUNTA Vastineet 8/2025 SWECO ﬁ

Rakentamislain 45 §:n mukaan rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa
otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa. Rakennuspaikalle tulee
myo0s olla kdyttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestaimiseen. Laadittaessa yleiskaavaa, jota
voidaan kayttaa rakentamisluvan myontamisen perusteena, tulee selvittaa kaavan tarkoitukseen nahden riit-
tavalla tavalla, ettd kaavassa osoitetut rakennuspaikat myos mahdollistavat kaavaratkaisun mukaisen raken-
tamisen.

Vastine

= Vaihtoehtotarkastelussa osa rakennuspaikoista jdd pinta-alaltaan alle 1500 m2 suuruisiksi, kaava-
kartalla alueiden kokoa on kuitenkin hieman tarkistettu siten, etté vaadittu pinta-ala tdyttyy. Pinta-
alat tarkentuvat kaavan jatkosuunnittelussa ja tontinluovutusvaiheessa.

= Tarkennetaan kaavan vaikutusten arviointia kaavaehdotusvaiheessa mahdollisista kéyttétarkoituk-
sien muutoksista aiheutuvien vaikutusten osalta.

= Tdydennetddn kaavaselostukseen ldhdeluettelo kaavaehdotusvaiheessa.

= Fteldosan tulva-alueelle sijoittuvan rakennuspaikan sijaintia tarkistetaan kaavaehdotusvaiheessa.
Muiden tulva-alueelle sijoittuvien rakennuspaikkojen siirtéminen ei ole mahdollista kiinteist6jen koon
/ alueen maanomistustilanteen vuoksi. Tarkennetaan kaavaselostusta valmisteluvaihetta tarkem-
malla tulva-alueelle sijoittuvia rakennuspaikkoja ja pddsyteitd koskevalla kuvauksella.

=  Kaavan valmisteluaineistosta pyydettiin lausunto lImatieteen laitokselta. Lausuntoa ei kuitenkaan
saatu tdssé yhteydessd, mutta kaavaehdotuksen valmistelun pyydettiin uudelleen lausunto limatie-
teen laitokselta. Kaavassa mddriteltyd alinta rakentamiskorkeutta ja tulvavaara-aluetta on tarkis-
tettu tdlléin saadun lausunnon pohjalta. Vesivahingoille alttiiden rakennusosien minimikorkeudeksi
mddriteltiin korkeustaso N2000 +2,74 m. Tiivistelmd lausunnosta esitetddn kaavaselostuksessa.

= Tarkennetaan ilmastovaikutusten arviointia kaavaehdotusvaiheessa hyédyntden muun muassa hiili-
kartta-tyékalua.

=  Huomioidaan uuden lain voimaantulo kaava-asiakirjojen jatkotyéstéssd.

=  Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ja lin strategisen yleiskaavan 2040 ti-
lanne huomioidaan tarvittavilta osin kaavaehdotuksen valmistelussa.

= Yhdistetddn luo-1-alueet lausunnossa mainitulla tavalla yhdeksi kokonaisuudeksi.

= Tdydennetddn kaavan tavoitteita maininnalla maankohoamisrannikon erityispiirteiden sdilyttémi-
sestd.

= Tdydennetddn kaavan vaikutusten arviointia uhanalaisiin lajeihin kohdistuvien vaikutusten osalta esi-
tetylld tavalla.
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1. Mielipide 30.1.2024

Kaavaluonnoksessa on esitetty tilalle 139-402-9-111 tieyhteytta yksityiselle metsatielle 15 eri kiinteistolta.
Tie olisi lapikulkutie, jossa autoralli mahdollistettaisiin samalla kaikille suunnitelluille kiinteistoille. Yksityis-
tieta ei tulla luovuttamaan yleiseksi tieksi. Tahan ei tulla ikimaailmassa suostumaan, haitta on kohtuuton. Tie
on yksityinen metsatie, omalla maalla ja itse rakennettu vain metsatalouden tarpeisiin. Tiella on kulkuoikeus
rantaan kahdelle vapaa-ajan asunnolle ja myoskaan he eivat halua lisda turvallisuutta vaarantavaa ja hairiota
tuottavaa liilkennetta ko. metsatielle.

Tie on kevyesti kuorittu eikd ole kantava eika sovellu isolle tai raskaalle liikenteelle. Tie on kapea eika siina
voi ohittaa. Tieta ei voi leventaa silla se kulkee jo nyt kahden talon makuuhuoneiden ikkunoiden alta, metrin
paasta kiintedsta kasvihuoneesta, puoli metrid koirien aidasta ja kolmen metrin pdasta matalien talojen rays-
taista ja rajoittuu pihaan. Lisdliikenteen haitta on kohtuuton alueen asukkaille ja kaikkien kotieldimille.

Seljanperan alueelta ei rakenneta yhtaan liittymaa tilalle 9:111. Rajalle ja alueelle tulee jattda suojapuustoa
olemassa olevan asutuksen ja esitettyjen tonttien valiin. My6s vuosikymmenia alueella ollutta asutusta tulee
kunnioittaa. Yksityiselld maalla on myds halkorante, joka etenkin kevdisin ja alkukesdstda on aamusta iltaan
kaytossa (halkomakone, ja pari traktoria). Alueella on myds sijoitettuna tydkalustoa, jota kdytetdan ja siirrel-
laan ympari vuoden. My0s taalta aiheutuu melua. Hyvalla ja kohtuu sdalla vastaavasti rannasta kuuluu selke-
asti kaikki danet (ruohonleikkuu, raivaussaha, kovadaninen puhe ja muu melu). Leirintdalueen melu kuului
hyvin meidan pihoille.

Kunnan omistamalle n 7 hehtaarin maalle (kaavaluonnoksessa) on olemassa hyva tie. On ollut jo vuosikym-
menia. Alueella on toiminut suosittu leirintdalue yli viisikymmenta vuotta, ja tie on palvellut tata liikennetta
seka huoltoliikennetta hyvin. Kunta on aiemmin my6s kunnostanut tontilleen menevaa tietd useampaan ker-
taan.

Kaavaluonnoksessa tontteja on liikaa ja ne ovat omituisen mallisia. Kunnan pitdisi miettid etukateen aio-
taanko tontteja myyda vai vuokrata. Miten tonttien rajat ovat mitattavissa ja oikeasti hyddynnettavissa, jos
tontissa on kahdeksan kulmaa ja ovat “maapéahkinan mallisia”? Tonttien tulisi olla riittavan isoja, jotta jokai-
selle kiinteistolle saa oman jatevesijarjestelman kiinteiston omistajan vastuulla. Uskon, etta kaikki mahdolli-
set tulijat arvostaisivat oman pihan rauhaa ja esteetontd merindakymaa.

Alueella olevat vapaa-ajan asukkaat ovat kaupungista ja he ovat hankkineet vapaa-ajan asunnon taalta koska
tontilla on oma ranta ja merindkyma. Tonteilla on oma rauha, mita he ovat halunneet ja mita heilla ei kerros-
ja rivitaloissa kaupunkimiljoossa ole.
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Tilalle 9:111 ei kaavoiteta yhtadn tonttia. Emme ole aikeissa myyda tai vuokrata tontteja vaan pidamme
nykyisen metsdalueen jatkossakin metsamaana.

Vastine

= Merkitéidn tiedoksi.

=  Kunnan kiinteistélle sijoittuvan asuinalueen kaavaratkaisua tarkennetaan saadun palautteen poh-
jalta kaavaehdotusvaiheessa.

= Tarkistetaan kaavaratkaisua siten, etté liikenne kunnan kiinteistéilld sijaitseville rakennuspaikoille
tapahtuu Leiritien kautta.

= Mielipiteen perusteella poistetaan luonnoksessa esitetyt uudet rakennuspaikat kaavaehdotuksesta.

2. Mielipide 3.1.2025

Ehdotus: Lisdtdan kaavaan rakennuspaikka (asuintalo) kartan osoittamalle paikalle tilalle 6:41
Perustelut: Alue on hyvin rakentamiseen soveltuva ja lisatty rakennuspaikka muodostaa naapuritiloilla ole-

vien rakennuspaikkojen kanssa toimivan kokonaisuuden. Alueelle on tieyhteys ja vesijohto kohtuullisen Ia-
hella.

Ehdotettu uusi AP rakennusoikeus tilalle 6:41

Vastine

= Mielipiteen pohjalta tehtyjen lisétarkastelujen myétd osoitetaan kiinteistélle uusi AP-rakennuspaikka
esitetylld tavalla.



