Poikkeamislupahakemus tilalle kt 564-421-6-78/ lausunto valituksen johdosta

Rakltk 02.04.2025 § 3
Valmistelija Rakennustarkastaja Jukka Lehtola

Asia:
Pirjo ja Mikko Karhumaa hakevat lin rakennuslautakunnalta poikkeamislupaa
loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseen asuinkayttéon lin Jakkukylassa.

Rakennuspaikka:

lin kunta, Jakkukyla, hakijan omistama 2500 m? kiinteisto kt. 564-421-6-78.
Rakennuspaikka sijaitsee lijoen rantavydhykkeelld, Jakkukylan osayleiskaavassa
loma-asunnoille (RA) varatulla alueella.

Rakennushanke:

Hanke kasittaa 69 m? loma-asunnon muuttamisen vakituiseen asuinkayttdéon.
Hakijan mukaan rakennus on liitetty sahko- ja vesijohtoverkostoon. Kiinteistolla
on nykymaaraysten mukainen jatevesijarjestelma.

Perustelut:

Hakija on perustellut hakemusta seuraavasti:

Tontti sijaitsee kylan keskella, 1ahella Maalismaantieta ja sinne on hyva tieyhteys.
Omakotitaloja ymparilla. Koulu on joen toisella puolen uuden sillan lahella.
Vapaa-ajan asunnossa on sahko, vesijohto ja lainmukainen jatevesijarjestelma.

Rakentamisrajoitus:

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Jakkukylan osayleiskaava.
Rakennuksen paikka sijaitsee kaavassa RA- eli loma-asuntoalueella.
Rakennuspaikan tulee olla kooltaan vahintaan 2500 m2. Loma-asunnon kerrosala
saa olla enintdan 120 m?, saunan 20 m? ja kaikkien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala enintdan 150 m2.

Loma-asuntoalueelle ei ole osoitettu asuinrakentamista.

Lausunnot ja rajanaapurien kuuleminen:
Rajanaapureita kt. 564-521-6-77, kt. 564-421-6-56, kt. 564-421-6-72 ja kt. 564-
421-6-52 on kuultu hakijan toimesta kirjallisesti.

Naapuri kt. 564-421-6-52 on jattanyt seuraavan huomautuksen:

Kiinteistd 564-421-6-78, jolle lupaa haetaan, sijaitsee Jakkukylan
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella ja on merkitty RA-1 loma-
asuntoalueeksi. Rakentamislain mahdollistava loma-asunnon muuttaminen
vakituiseksi asunnoksi toteutuu, mikali yleiskaavan seka kunnan
rakennusjarjestyksen maaraykset tayttyvat. Yleiskaavassa ja lin kunnan
rakennusjarjestyksessa rakennuspaikan koko maaratadan asuntoalueelle 3000
m?:n ja loma-asuntoalueelle 2500 m?. Alueidenkayttolaissa ja rakentamislaissa
maarataan yleiskaavan vaikuttavuus seka kunnan rakennusjarjestyksen merkitys
rakentamisen ohjauksessa, ennakkopaatoksen yleiskaavan maarayksista
poikkeavaan paatdkseen antoi Pohjois-Suomen hallinto-oikeus 6.3.2025 Oulun
Virpiniemen tapauksessa. Hakemuksesta ei kay selville onko
rakennushankkeesta tiedotettu myds kiinteiston ja joen valisen rantavydhykkeen
yhteisalueen 564-421-878-12 osakkaita?

Hankekiinteiston ja joen valisen kapean yhteisalueen 564-421-878-12 omistajia
ei ole tiedotettu aiemman lupakaytanndén mukaisesti. Hankkeella ei ole vaikutusta
Ko. yhteisalueen kayttdon, joka Jakkukylan osayleiskaavassa on
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maisemanhoitoalue. Yhteisalue sailyy rakennuspaikan ja joen valisena
suojavydhykkeend, jota siihen rajoittuvilla kiinteistén omistajilla on oikeus hoitaa.

Muilla naapureilla ole ollut hankkeesta huomautettavaa.

Esittelija Rakennustarkastaja Hyry Urpo lin kunta
Paatosesitys Rakennuslautakunta paattdd myontaa poikkeamisluvan.
Perustelut:

Rakennuspaikan ymparistdssa on muita asuinrakennuksia. Kulkuyhteys tontille
on Maalismaantieltd olemassa olevan liittyman kautta. Rakennus on liitetty
sahko- ja vesijohtoverkostoon ja jatevesijarjestelma on rakennettu maaraysten
mukaiseksi.

Kayttdtarkoituksen muutokselle on haettava rakentamislupa, jossa selvitetdan
rakennuksen soveltuvuus vaatimusten ja kayttdturvallisuuden puolesta
asuinrakennukseksi, seka jatevesijarjestelman soveltuvuus asuinrakennukselle.

Suunnitteilla oleva rakennushanke ei siten toteutettuna aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kdytdn muulle jarjestadmiselle, ei vaikeuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen.
Hakemus tayttda RakL 57 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset.
Sovelletut oikeusohjeet: RakL 57 §.

Paatos Merkittiin, ettd Hannu Kaisto poistui asian esittelyn ajaksi esteellisena.
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakltk 20.05.2025 § 20

91/10.03.00/2025

Valmistelija Rakennustarkastaja Jukka Lehtola

Antti Kaisto on jattanyt valituksen lin kunnan rakennuslautakunnan paatékseen
91/10.03.00/2025, 3 § 02.04.2025.

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus pyytaa antamaan lausunnon oheisen valituksen

johdosta.
Esittelija Rakennustarkastaja Lehtola Jukka lin kunta
Paatdsesitys Rakennuslautakunta toteaa lausunnossaan seuraavaa.

- Annetussa poikkeamislupapaatoksessa on kyseessa rakentamislain 57 §
mukaisesta poikkeamisesta, jossa poiketaan yleiskaavaan merkityn
rakennuspaikan kayttétarkoituksesta, eika valituksen jattajan esittdama RakL 75 §.
- Erityiset syyt poikkeamisen myontamiselle ovat paikan keskeinen sijainti muiden
asuinrakennusten sijaitessa lahiymparistossa ja koulumatkaa ala-asteelle on alle
1 kilometri. Tontille ei mydskaan ole haettu lisdrakentamista, joka aiheuttaisi
muutoksia kyldkuvaan. Rakennus on liitetty sdhkd- ja vesijohtoverkostoon ja
kiinteistdlla on nykymaaraysten mukainen jatevesijarjestelma, joten infran
suhteen ei vaadi muutoksia.

- Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi myés muilla vastaavien
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Paatos
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yleiskaavaan merkittyjen RA-1 paikkojen omistajilla on mahdollista hakea
poikkeuslupaa kayttétarkoituksen muutokselle.

- Rakennuspaikkojen mitoitusperusteet ja rakentamisen maara on ratkaistu
oikeusvaikutteista yleiskaavaa laadittaessa. Tassa poikkeamisasiassa ei ole
muodostumassa lisda rakennuspaikkoja eika rakennusoikeuden ylittdmista.
Rakennusjarjestyksessa ei sovelleta rakennuspaikkojen mitoitusperiaatteita
yleiskaavassa ratkaistuihin rakennuspaikkoihin.

- Esittelytekstissa mainitut lin Kunnan Jakkukylan osayleiskaavamerkinnat ja
maaraykset l10ytyvat kaava-aineistosta, eika kiinteistorekisteristd. Kuulemisessa
annetussa vastauksessa viittaus aiemman lupakaytdnnén mukaiseen naapurien
kuulemiseen koskee lupapaatoksia 18-0085-T, 18-0086-T ja 20-0012-R.

Hyvaksyttiin yksimielisesti rakennuslautakunnan lausunnoksi.



