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Valmistelija

Ptk tark.

Urpo Hyry, rakennustarkastaja

Asia:
Teuvo Lalli hakee rakennuslautakunnalta poikkeamislupaa asuinrakennuksen
seka talousrakennuksen rakentamiseen.

Rakennuspaikka:
lin kunta, Jakkukyla, 3831 m? suuruinen kiinteist6 kt. 564-421-7-30 LEHTOLA
Rakennuspaikka sijaitsee Maalismaantien vieressa.

Rakennushanke:

Rakennushankkeena on 1-kerroksisen 200 m? asuinrakennuksen ja 100 m?
talousrakennuksen rakentaminen.

Rakennuspaikalle kulku tapahtuu Maalismaan tielta jo olemassa olevan
tielittyman kautta. Rakennukset liitetdan lin kunnan sahkdverkostoon ja
Jakkukylan vesiosuuskunnan vesijohtoverkostoihin. Jatevesille rakennetaan
kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma.

Perustelut:

Hakija on perustellut hakemusta seuraavasti:

Haen kaavasta poikkeamista ja lupaa rakentaa omakotitalo ja autotalli
metsittymassa olevalle, kaavassa MA-merkitylle pellolle Jakkukylassa

Kyseessa oleva alue on viljelykaytosta poistunut vanha pelto, joka on
metsittymassa ja muuttumassa maisemallisesti ikavan nakoiseksi.

Pellon metsittyessa sen vaikutus kylamaisemaan on negatiivinen.
Viljelykayttssa oleva peltoaava sijaitsee rakennuspaikkani etelapuolella, johon
omistamaltani vanhalta pellolta on hyvin heikko ndkyma metsittymisen vuoksi.

Maisemalliset arvot talla rakennuspaikalla paranevat, mikali alueelle sallitaan
rakentamista ja sen myo6ta alueen kunnostamista ja ndkymien avaamista.

Kunnanhallitus on maininnut kaavaa laatiessaan rauhanyhdistyksen ja
riippusillan. Riippusillalle/riippusillalta ei ole nakdyhteytta peltoalueeseen (kuva).

Rakentamisrajoitus:

Rakennuspaikka sijaitsee Jakkukylan osayleiskaava 2024 maisemallisesti
arvokkaaseen peltoalueeseen -MA.

Maalismaantien eteldpuolelle on varattu jalankulun ja pyorailyn yhteystarve.
Merkinta on ohjeellinen.

Jakkukylan yleiskaavan mukaan asuinrakennuspaikan minimikoko on 3000 m?2.
Alueelle voidaan rakentaa enintdan 400 k-m? yhta rakennuspaikkaa kohden,
josta 300 k-m? saa olla asuinrakentamisen kerrosalaa

Lausunnot ja rajanaapurien kuuleminen:

Rajanaapureina on kuultu seuraavat kiinteistot:

kt. 564-421-7-29, kt.. 564-421-7-36, kt.564-421-49-0 ja kt. 139-895-1-8757
Naapurikiinteistojen omistajille on kunnan ja hakijan toimesta ilmoitettu
hankkeesta ja lupahakemuksen vireille tulosta kirjallisesti, eika heilla ole ollut
huomautuksia rakennushankkeen johdosta.
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Kaavoittaja on antanut hankkeesta seuraavan lausunnon:

Maakuntakaavan ohjausvaikutus / maisema-arvot

Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavan laatimiselle (MRL 48 §).

Jakkukylan keskeinen alue, johon myos valittajan kiinteistot kuuluvat, on osoitettu

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaana maisema-

alueena, jonka kaavamaarays edellyttda seuraavaa:

¢ Alueen tarkemmassa suunnittelussa “on otettava huomioon alueen
ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot”.

¢ "Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien
maisematilojen sailymista”.

¢ "Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa eritysta
huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan
maisemaan”.

Pohjois-Pohjanmaan liiton maisemainventointi, johon maakuntaavan
maisemallisesti arvokas alue (Jakkukylan kulttuurimaisema lijokivarressa)
perustuu, on suhteellisen tuore, vuodelta 2014, joten sen ohjausvaikutus
osayleiskaavoitukseen on voimakas.

Maakuntakaavan ohjausvaikutuksen perusteella Jakkukylalla edelleen olevia
keskeisia ja kylatien ndkymiin oleellisesti vaikuttavia avoimina sailyneita alueita ei
tule tuhota uudisrakentamisella.

Jakkukylan osayleiskaavan 2040 suunnittelun perusta Jakkukylan

osayleiskaavan 2040 tarkoituksena on mahdollistaa kaava-alueella pysyvan

asumisen lisaaminen. Kaavoituksessa ja uusien rakentamisalueiden

maarittelyssa on kuitenkin huomioitava maankaytto- ja rakennuslaki, jonka

perusteella kaavoituksella tulee mm.

¢ edistaa rakennetun ympariston kulttuuriarvojen vaalimista (MRL 5 §/3),

¢ ohjata rakentamista niin, etta edistetdan kulttuuriarvoja luovia ja sailyttavia
ratkaisuja (MRL 10 §/2),

¢ huomioida yleiskaavan sisaltdvaatimukset, kuten rakennetun ympariston,
maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen (MRL 39 § /8).

¢ huomioida maakuntakaavan ohjausvaikutus (MRL 48 §)

Kiinteistd 564-421-7-30 Poikkeamisluvan hakijan tila 564-421-7-30 rajoittuu

I&nsipuoleltaan YK-alueeseen (Rauhanyhdistyksen kokouskaytdssa toimiva talo

/Kiinteistd) ja pohjoispuoleltaan Maalismaantien tien sisdkaarteeseen.

Joen suunnasta koillisesta kohti kiinteistda 564-421-7-30 on jopa Skandinavian

pisimmaksi tituleerattu riippusilta.

Edelld kuvatun perusteella tila 564- 421-7-30 sijoittuu ehdottomasti
taajamakuvalliseen solmukohtaan, jonka maankayttd on ollut tarpeen pohtia
erityisen huolella.

Tila 564-421-7-30 on nykyisin osa lounaaseen laajenevaa pelto /niittyaluetta,
jonka kautta Maalismaantien tiemiljédsta on nakymia kauemmas peltojen yli.

Tallaisia keskeiselta kylaraitilta avautuvia ndkymia Jakkukylan alueella ei ole
enaa useita, joten jaljelld olevat on tarked sailyttaa rakentamattomina ja avoimina
Jakkukylan kulttuurimaisema -alueen tukena (Pohjois-Pohjanmaan liiton
maisemainventointi ja maakuntakaavan ohjausvaikutus).



Esittelija

Paatosesitys

Paatos
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Huomionarvoista on, etta uudelta riippusillalta avautuva nakymaakseli
lounaaseen kulkee myds osin kiinteiston 564-421-7-30 kautta, joten avoimen
maiseman tarve talla kohdin on oleellista.

Rakennustarkastaja Hyry Urpo
Rakennuslautakunta paattaa hylata poikkeamislupahakemuksen

Perustelut:

Rakennuspaikka sijaitsee Jakkukylan osayleiskaavassa maisemallisesti
arvokkaalla peltoalueella MA. Alue varataan maatalouskayttoon.

Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan rakentaa vain
maatalouskayttdéon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.

Alue on avoin pelto tai perinteen mukainen niitty ja sisaltaa pienia
metsdosuuksia.

Edellda mainittu MA merkinta ei salli asuinrakentamista.

Hakija on valittanut kaavan hyvaksymisesta hallinto-oikeuteen, jonka yhteydessa
han on vaatinut kyseiselle paikalle rakennuspaikkaa.

Hallinto-oikeus on hylannyt valituksen.
Hakemus ei tayta MRL 171 §:n mukaisia poikkeamisen edellytyksia.
Sovelletut oikeusohjeet: MRL 171 §

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Ote: paatos tiedoksi hakijalle julkipanon jalkeen



