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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: lin Kirkonseudun asemakaavan muutos korttelin 11 tontilla 3

Asemakaavan muutos koskee lin Kirkonseudun asemakaavan korttelin 11 tonttia 3.

Asemakaavan muutoksella muodostuu lin Kirkonseudun asemakaavan korttelin 11 tontti 3 ja tontti 4.

1.1 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee lin keskustaajamassa, valtatien 4 (Kemintie) lansipuolella.

T T | R
wruuynunsaars

Illinsaari

linHamina ”

Kirkkosaari O

'ﬁ?"?’-‘r’rrfre

Buluntia

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti. Alue sijaitsee keskeisella paikalla lin keskustassa.

Suunnittelualueen pinta-ala on 3277 m2. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on esitetty selostuksen

kannessa ja kuvassa 6.

1.2  Kaavan tarkoitus
Nykyisella Kirkonseudun asemakaavan korttelin tontilla 3 on kaksi olevaa kiinteist64, joilla on eri omistajat. Nyt
laadittavalla kaavamuutoksella on tarkoitus jakaa korttelin 11 tontti 3 kiinteistéomistuksen mukaisesti. Samalla

tehddan muut tarvittavat vaikutuksiltaan vahdiset tarkistukset nykyiseen asemakaavaan.
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2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankayttd- ja rakennuslain 54 8:n edellyttAmien
sisaltdvaatimusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e 14.03.2022 § 86 Kunnanhallitus paatti kaavamuutoksen kaynnistdmisesta ja vireilletulon
kuuluttamisesta

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen kaavaratkaisussa voimassa olevan kaavan mukainen korttelialue on jaettu kahdeksi
tontiksi olemassa olevan maanomistustilanteen mukaisesti. Kaavamerkintana sdilyy keskustatoimintojen
korttelialue (C). Korttelin tehokkuuteen (e=0.70) tai kerroskorkeuksiin (IV) ei ole tehty muutoksia.
Maanomistustilanteen mukainen tonttijako mahdollistaa aiempaa paremmin korttelin kehittamisen.

Voimassa olevan asemakaavan kaavamaaraykset on sdilytetty padosin ennallaan. Kaavamuutoksessa
korttelialueelle on lisétty pydrapysakaintia ja pelastusteitd koskevat kaavamaaraykset.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessd. Kaavan toteuttamista valvoo kunnan
rakennusvalvonta.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on paaosin yritystoimintaa palvelevaa rakennettua ymparistéa lin keskustassa.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on liike- ja varastorakennuksia ja naihin liittyvia paallystettyja piha-alueita. Alue sijaitsee
lin keskustaajamassa ja tdydentaa osaltaan taajaman palveluvalikoimaa.

Tontin rakentaminen on kohtalaisen tiivistd ja rakennuskanta on yksi- ja kaksikerroksista. Myds
suunnittelualueen lahiymparistén rakentaminen on melko matalaa, yhdesta kolmeen kerroksista.

3.1.3 Luonnonymparistd ja maisema
Alueella ei ole luonnontilaista ymparistoa.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita, mutta alueesta lahimmilladn noin kilometri lanteen sijaitsee
Natura-alue lijoen suisto (SAC FI1100601). Idassd vajaan 200 metrin paassa on yksityismaiden
luonnonsuojelualue Kaivoksen luonnonsuojelualue ja reilun kilometrin paassa luoteessa K. G:n metsa.

Suunnittelualueen rakennuskanta ja paallystetyt piha-alueet peilaavat maisemallisesti ympardivan keskusta-
alueen rakennettua ymparistoa. Alueelta avautuva maisema on varsin taajamamainen. Suunnittelualue ja sen
lahiymparistd ovat maastonmuodoltaan tasaisia. Puustoa on l&hinna alueen pohjois- ja lansipuolilla.

3.1.4 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue ei sisalla katualueita. Alueen liikennéinti tukeutuu lahelta kulkevaan Kemintiehen/Ouluntiehen
(valtatie 4) ja taajaman sisdisiin katuihin. Lahialueella on liséksi kévely- ja pyorateita.

Pysakdinti  tukeutuu  suunnittelualueen  eteldpuoliseen  katuaukioon ja jonkin  verran myos
kadunvarsipyséakdintiin seka tontin piha-alueisiin.

Lahialueella on kattava vesi- ja viemariverkosto, telekaapelit ja kaukolampdverkko.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriympéaristo
Alue sijaitsee laajalla maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella lijoen suun kulttuurimaisemat.

Alueen itd-, pohjois- ja lansipuolille levittaytyy valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté lin
Haminan vanha satama- ja kauppapaikka, joka ulottuu lahimmillddan noin sadan metrin paahan
suunnittelualueesta. Noin 400 metrin etdisyydellda lannen suunnalla sijaitsee paikallisesti arvokas
taajamaymparistd Kirkon seudun julkiset rakennukset ja noin 400 metria lounaaseen paikallisesti arvokas
Seurakujan varren vanhat rakennukset.

Suunnittelualueen vieressa Laurintien vastakkaisella puolella sijaitsee paikallisesti arvokas lin jarjestotalo.
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Kuva 2. Laurintien varressa suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee paikallisesti arvokas lin jarjestétalo (kuva: likka Ranta 2017).

Kulttuuriymparistokohteet on tarkistettu KIOSKI-tietokannasta 23.5.2022.

3.1.6 Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin
mukaan tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia, irtoldytokohteita tai muita kulttuuriperintdkohteita (tilanne
tarkistettu Museoviraston muinaisjadnnosrekisterista 18.5.2022).

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistbhairiot
lin Kirkonseudun asemakaavan muutoksen yhteydessa vuonna 2018 on laadittu meluselvitys. Selvityksen

mukaan melutason ohjearvot eivat ylity korttelin alueella. Mallinnuksissa on huomioitu yhden metrin korkuinen
melueste Ouluntiella. Selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.
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Kuva 3. Ote meluselvityksen melumallinuksesta (Ennustetilanne 2040, LAeq paivéa klo 07—-22, mukana 1 m melukaide valtatien
lansipuolella).

3.1.8 Maanomistus
Alue on yksityisessé omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet eli VATt ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaista
alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon
toiminnassaan ja edistettdva niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myds arvioida toimenpiteidensa
vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatos
korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen. Valtioneuvoston paatés on
tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen, tehokas liikennejarjestelmd, terveellinen ja turvallinen elinympaéristd, elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparistd seké luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava.

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit ovat kaupan
palvelurakenne, aluerakenne, luonnonymparistd, energiantuotanto ja -siirto, seka liikennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit
ovat kulttuuriymparistét, maisema-alueet, asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
ampumaradat ja materiaalikeskukset, sekd puolustusvoimien alueet.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (lainvoimainen). Maakuntahallitus
paatti 5.11.2018 kokouksessaan (§ 232) maérata 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan maankaytto- ja
rakennuslain 201 8:n nojalla. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on p&atdksessdan 29.4.2020 hylannyt
kolmannesta vaihemaakuntakaavasta tehdyt valitukset. Korkeimpaan hallinto-oikeuteen jatettiin edelleen
kaksi valituslupahakemusta. 3. vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 17.1.2022 KHO:n hylattya viimeisen
valituksen. Kaavan aihepiirit ovat mm. pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,
tuulivoima, seka suoalueiden ja verkostojen tarkistukset.

Vuonna 2005 hyvéaksytty Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on kumoutunut vaihemaakuntakaavoissa
késiteltyjen teemojen ja korvaavien merkintdjen osalta aina kun vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A-1), jolla alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdossad tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon
erityispiirteet. Alue sijaitsee keskustatoimintojen alueen (C) tuntumassa.

Alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja sen vieritse on osoitettu valtakunnallisesti
arvokas rakennettu kulttuuriympdristdé Pohjanmaan rantatie ja joukkoliikenteen kehittamiskaytava. Lahella on
myds valtakunnallisesti arvokas alue lin Haminan vanha satama- ja kauppapaikka seka yksittaisia arvokkaita
rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita. Idan puolella on pieni luonnonsuojelualue.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen on vireilla. Kaavan valmisteluaineisto
asetetaan nahtaville loppukesalla 2022.
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Kuva 4. Ote maakuntakaavojen yhdistelmakartasta. (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 5.11.2018)

3.2.3 Yleiskaava
lin keskustaajaman osayleiskaava on hyvaksytty lin kunnanvaltuustossa 29.2.2016.

Yleiskaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C). Sitd rajaavat kahdelta syrjalta
kokoojakadut ja alueen reunaa pitkin on osoitettu kevyen liikenteen reitti. Suunnittelualueen [&hiympéristosséa
on paaasiassa keskustatoimintojen aluetta (C) ja asuntoalueita (A). Lahistolla on lisdksi virkistysalueita (V) ja
julkisten palveluiden ja hallinnon alueita, joilla ymparisto sailytetdan (PY/s).
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Kuva 5. Ote lin keskustaajaman osayleiskaavasta.

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2018 hyvaksytty Kirkonseudun asemakaava. Asemakaavassa alue
on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueena (C). Suurin sallittu kerrosluku alueella on IV ja tehokkuusluku
eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on e=0.7. Alueesta tai rakennusalasta tulee osoittaa oleskelupiha-
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alueeksi 10 %. Rakennusala ja pysakodimispaikan sijainti on osoitettu ohjeellisina, mutta alueen kaakkois- ja
lounaissyrjille on merkitty nuolilla rakennusalan sivut, joihin rakennukset on rakennettava kiinni.
Suunnittelualueen pohjois- ja itareunoille on merkitty istutettavat alueen osat.

Aluetta rajaavat idassa ja lannessa katualueet, pohjoisessa keskustatoimintojen korttelialue ja eteldssa
katuaukio/tori. Katujen ja katuaukion takana on keskustatoimintojen alueita. Lahistélla on lisdksi asuin-, liike-
ja toimistorakennusten Kkorttelialueita (AL), erillispientalojen seké rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueita (AO ja AR), seka puistoja (VP).

Kuva 6. Ote Kirkonseudun asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus.
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Kuva 7. Ote Kirkonseudun asemakaavan rakennemallista ja suunnittelualuetta kuvaavasta havainnekuvasta (kuvan taaempi rakennus).

3.2.5 Muut suunnitelmat
lin keskustan ymparist6n ja katujen yleissuunnitelma

lin keskustan alueelle on laadittu ymparistén ja katujen yleissuunnitelma vuonna 2019 (Ramboll).
Yleissuunnitelmassa on tarkastelu torin ja katualueiden kehittdmistd. Suunnitelmaa ei ole toistaiseksi
toteutettu.

MERKINNAT

Torialue 1:500
SAILYTETTAVAT JA POISTETTAVAT
@ Sallytettava ja harvennettava metsikko
D Siilytettava ja suojattava havu-/ lehtipuu
PINNOITTEET
@ Betonikiveys sauvakivesta
m Betonilaattakiveys
m Noppakiveys
Asfaltti, harmaa

Asfaltti, punainen

% Jatkosuunnittelussa tarkennettava alue
% “

-------- Reunakivi, graniitti
ISTUTETTAVA KASVILLISUUS

180 lehtipuu, esim. lehmus
Pieni lehtipuu

Matala lehtipensas, korkeus alle 50 cm

Nurmi

VARUSTEET JA KALUSTEET
Pydrapaikoitus, syvéperusteinen
Jateastia

Maaritild ja rungonsuojus

Myyntikaju

Korotettu istutusallas betonisista tukimuurista

Terassin ohjeellinen sijainti

Penkki {tukimuurin paalla oleva puuritild)

Kuva 8. Ote yleissuunnitelmasta suunnittelualueen laheiselta osalta.
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lin jalankulun ja pyorailyn verkkosuunnitelma

lihin on valmistunut maaliskuussa 2020 py®éraily- ja jalankulkuverkon suunnitelma. Suunnitelman tarkoituksena
on toimia lin kunnan pydrailyn ja jalankulun edistamisen ohjeena maankaytén suunnittelusta toteutukseen ja
vaylien kunnossapitoon asti. Suunnitelmassa on maaritelty myos pyérapysakointia koskevat periaatteet.

3.2.6 Rakennusjarjestys
lin kunnanvaltuusto on hyvéksynyt rakennusjarjestyksen 27.4.2020.

3.2.7 Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue koostuu voimassa olevassa asemakaavassa yhdesté tontista, joka sijaitsee kahden kiinteiston
(139-401-159-0 ja 139-401-72-1-0) alueella. Suunnittelualueen kaakkoisnurkka sijoittuu hyvin pienelta osin
kolmannen kiinteiston (139-401-233-0) alueelle.

3.2.8 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen. Pohjakartta on
vuodelta 2018.

3.2.9 Aiemmat selvitykset

Asemakaavan muutoksessa hyodynnetddn soveltuvin osin aluetta koskevia aiempia selvityksia ja
suunnitelmia.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on jakaa korttelin 11 tontti 3 kiinteistonomistuksen mukaisesti. Voimassa olevan
asemakaavan mukaisella tontilla on kaksi kiinteist64, joilla on eri omistajat. Kaavamuutoksella alue saatetaan
vastaamaan nykytilannetta ja maaritelladn rakennusoikeuden jakautuminen kiinteistdjen kesken. Liséksi
tehddan muut tarvittavat paivitykset voimassa olevaan asemakaavaan.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo
Kunnanhallitus on paattanyt kaavamuutoksen kaynnistamisesta 14.3.2022 (§ 86).

Vireilletulokuulutus on ollut nahtavilla 23.3.—-22.4.2022.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyd

Kaavamuutoksen osallistaminen ja vuorovaikutusmenettelyt toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen, joten kaavaan liittyen ei laadittu erillista osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa (MRL 63 8§).

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

= Alueen ja vaikutusalueen maanomistajat
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» Lahialueiden yrittajat

» Pohjois-Pohjanmaan Ely-keskus
» Pohjois-Pohjanmaan museo

»  Qulu-Koillismaan pelastuslaitos
= lin Energia Oy

* lin vesiliikelaitos

4.3.2 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetéan tarvittavat lausunnot kaavamuutoksen valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Tarvittaessa
jarjestetaan erillisia kaavaneuvotteluja.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat jattdd mielipiteitd kaavan valmisteluvaiheessa ja muistutuksia kaavaehdotusvaiheessa.
Viranomaisilta pyydetéan tarvittavat lausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen keskeisena tavoitteena tarkistaa voimassa olevaa asemakaavaa vastaamaan
olemassa olevaa maanomistustilannetta. Tarkistaminen mahdollistaa osaltaan korttelialueen kehittamisen.
Kaavamuutoksessa tehddadn myds muut tarvittavat paivitykset voimassa olevaan asemakaavaan.
Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen.

Suunnittelussa huomioidaan voimassa olevassa yleiskaavassa asetetut tavoitteet. Korttelin kehittdminen on
osa lin kuntakeskustan kehittamistyota.

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

4.5  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaihtoehdon valinta

Kaavamuutos on luonteeltaan tekninen, joten kaavan perusratkaisuihin liittyen ei ole laadittu erillisia
vaihtoehtotarkasteluja. Alueen kehittamisvaihtoehtoja on tarkasteltu tarkemmin vuonna 2018 hyvaksytyssa lin
Kirkonseudun asemakaavan muutoksessa.

Asemakaavan muutokseen liittyen laaditaan tarkastelu korttelin pysakéinnin toteuttamismahdollisuuksista.
Tarkastelu lisataan kaava-aineistoon ehdotusvaiheessa.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Voimassa olevan kaavan perusratkaisuja ei ole muutettu asemakaavan muutoksen yhteydessé. Korttelialueen
merkintand sailyy keskustatoimintojen korttelialue (C). Kaavamuutoksessa korttelialue on jaettu kahdeksi
tontiksi olemassa olevan kiinteistdjaotustilanteen mukaisesti. Tonteille on osoitettu rakennusalat ja ohjeelliset
rakennusten sijainnit.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa ei ole muutettu voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua rakennusoikeuden
maarad (tehokkuusluku e=0.7) tai kerroskorkeutta (V). Pinta-alojen perusteella ohjeellisten tonttien
rakennusoikeuksiksi muodostuu seuraavat:

=  Tonttinro 3 1 140 k-m2 (tontin pinta-ala 1629 m2)
= Tonttinro 4 1 154 k-m2 (tontin pinta-ala 1648 m2)

5.1.2 Palvelut

Keskustatoimintojen alue (C) mahdollistaa erilaisten palveluiden sijoittumisen Kkorttelialueelle. Alueet
laheisyydessa sijaitsevat monipuoliset lin keskustan palvelut. Korttelialue kytkeytyy myos osaksi torialueen
rakennetta.

5.2  Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu kaavamaaraysten avulla.

5.2.1 Asemakaavamaaraykset

Kaavamuutoksessa asemakaavamaaraykset sailyvat paaosin ennallaan. Asemakaavassa korttelialueelle on
lisatty pyorapysakoinnin toteuttamista sekd pelastusteitd koskevat kaavamdaaraykset. Pyorapysakointia
koskeva maarays pohjautuu vuonna 2020 hyvaksytyssa lin jalankulun ja pyoréilyn suunnitelmassa asetettuihin
tavoitteisiin.

Kaavaluonnoksessa on annettu seuraavat maaraykset:

Alueelle rakennettavien tai peruskorjattavien asuintilojen rakenteiden aaneneristavyyden tulee olla sellainen,
ettei sisatilojen melutaso ylita paivaaikaan 35 dB ja ybaikaan 30 dB.

Korttelialue on toteutettava yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Maakunnallisesti arvokkaan taajamamaiseman taydennysrakentamisessa ja tiivistamisessd on otettava
huomioon maisemanakymien, arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja kohteiden seké taajaman ominaispiirteiden
sailyminen. Uudisrakentamisen tulee olla mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan olemassa olevaa ymparistta
mukailevaa.

Rakentamisessa tulee rakennusten ulkonadn, teknisten vaatimusten ja toiminnallisuuden suhteen seka
muutoin noudattaa yleistd hyvaa rakennustapaa (MRL 1178). Rakentamisessa tulee lisdksi noudattaa
voimassa olevaa rakennusjarjestysta.

Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen.
Korttelialueelle tulee rakentaa vahintédan 1 autopaikka/120 k-m2.

Tonteille tulee jarjestaa riittavasti polkupydrapaikkoja.

Paikkoja on varattava seuraavasti:

-Liiketilat ja julkinen hallinto 1 pp / 50 k-m2
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-Asuintilat 1 pp / 30 k-m2
Vahintaan 30 % pydrapaikoista tulee olla katettuja.

Ulkona olevien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia. Pyo6rapaikat on sijoitettava esteettémasti
saavutettaviksi ja rakennuksen siséénkaynnin laheisyyteen.

53 Kaavan vaikutukset

Maankayttdé- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen
ympaéristovaikutukset (MRL 9 8§ ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa
maérin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

5.3.1 limastovaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia ilmastovaikutuksia verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Korttelin
rakentuminen tukee osaltaan ilmastotavoitteiden saavuttamista, silla uusi rakentaminen sijoittuu keskeiselle
paikalle olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan. Uusi rakentaminen kuitenkin myds lisda
ilmastopéaastoja. Naiden vaikutusten suuruus riippuu monelta osin rakennussuunnitteluvaiheessa tehtavista
ratkaisuista.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparist6én

Kaavamuutos on luonteeltaan tekninen, joten rakennettuun ymparistéon kohdistuvat muutokset ovat vahaisia
verrattuna voimassa olevaan kaavaan. Kaavamuutos tukee osaltaan keskustan ilmeen kohentumista
mahdollistamalla korttelin taydennysrakentamisen ja nykyisen rakennuskannan korvaamisen aiempaa
tehokkaammalla rakentamisella. Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu
kaavamaaraysten avulla.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittéavid luontoon kohdistuvia vaikutuksia. Suunnittelualueen pohjoispuolelle
saman korttelin alueelle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu sailytettdvdd puustoa.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia puuston sailymiseen.

5.3.4 Liikennevaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa osaltaan keskeiselle paikalle sijoittuvan korttelin rakentumisen, mika tukee
osaltaan kestavan liikkumisen edistamiseen liittyvia tavoitteita. Asemakaavassa on annettu maarays riittavien
pyorapysakaointipaikkojen toteuttamisesta. Maarays tukee kestéavien liikkumismuotojen kulkutapaosuuksien
kasvattamiseen liittyvia tavoitteita.

5.4  Ymparistdn hairidtekijat
Alueelle on laadittu meluselvitys vuonna 2018. Valtatien 4 melu kantautuu alueelle, mutta tehdyissa

tarkasteluissa melutason ohjearvot eivat ylity. Tulevaisuudessa meluvaikutukset vahentyvat lin ohikulkutien
rakentamisen myota. Kaavassa on annettu asuntojen sisatilojen melutasoja koskeva kaavamaarays.

55 Nimisto

Asemakaavan muutoksella ei osoiteta uutta nimistda.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja sen on kuulutettu voimaan.
Korttelin tAydennysrakentamisen tai korvaavan rakentamisen toteutuminen samanaikaisesti olisi tavoiteltavaa,
mutta asemakaava mahdollistaa myds vaiheittaisen toteuttamisen. Toteuttamisessa on hyva huomioida myds
yhteensovittaminen keskusta-alueen muiden suunnitelmien toteuttamisen kanssa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta.

el

Jaakko Raunio, Kaavasuunnittelija, YKS-666
Sweco Infra & Rail Oy
Oulu
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