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kunnanjohtaja Marjukka Manninen ja tekninen johtaja Ville Keranen

Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue aloittaa toimintansa vuoden 2023 alusta.
Kunnan jarjestdaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen
ja pelastustoimen kaytdssa olevat kunnan omistamat toimitilat siirtyvat
vuokrasopimuksen nojalla hyvinvointialueen hallintaan.

Valtioneuvoston paatds sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan
uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevan lainsaadannon voimaanpanosta
annetun lain (616 /2021) 22 § nojalla on 7.4.2022 astunut voimaan asetus
kunnan ja hyvinvointialueen valisen siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran
maaraytymisesta vuosina 2023-2026.

Asetuksen mukaisesti kokonaisvuokra koostuu padoma- ja yllapitovuokrasta.
Padomavuokrassa kaytetdan kuuden prosentin tuottovaatimusta laskettuna 4 §:n
mukaiselle rakennuksen tekniselle arvolle, joka voidaan laskea seuraavalla
kolmella menetelmalla:

VE1: Tekninen arvo kirjanpitoarvon perusteella, korjattuna rakennusindeksilla
seka oletuskulumalla

VE2: Kunnassa maaritelty tekninen arvo yleisesti alalla hyvaksytyn tavan
mukaisesti laskettuna.

VES3: Vuokra-asetuksen mukaisen laskennallisen jalleenhankinta-arvon mukaan
laskettuna

lissa rakennuksilla ei ole kirjanpitoon perustuvaa teknista arvoa, sisaisen vuokran
jarjestelmaa vuoden 2022 alussa, tai yleisesti hyvaksyttyjen periaatteiden
mukaan maariteltya teknista arvoa, joten niille sovelletaan VE3:a.
Jalleenhankintaarvo lasketaan kaavalla, jossa liitteen mukaisesti alueellinen
rakennustyyppikohtainen jalleenhankinta-arvo kerrotaan ikakertoimella ja
kokokertoimella ja lisddmalla saatuun arvoon rakennukseen kohdistuvien
investointien arvo.

Kunnalle on toiminnan ja talouden kannalta kriittista, ettd voimassa olevat,
vapaaehtoisista kuntayhtymista siirtyvat, vuokrasopimukset paivitetdan
tasapuolisen kohtelun nimissa siirtymakauden laskentamenetelmilla
maariteltyihin vuokriin. Sopimukset on uusittava valittdmasti ja uudistetut
sopimukset paivitettdva hyvinvointialueelle 30.6. mennessa, jotta ne tulevat
huomioon otetuiksi valmistelussa.

Esityslistan oheismateriaalina on vuokrasopimusluonnos ja annettu vuokra-
asetus.

Kunnanjohtaja Manninen Marjukka

Kunnanhallitus

1) hyvaksyy vuokrasopimusluonnoksen vuokranlaskentamallin seka tilaluettelon,
2) oikeuttaa teknisen johtajan teknisiin tarkennuksiin ja

3) oikeuttaa teknisen johtajan allekirjoittamaan sopimuksen Oulunkaaren
kuntayhtyman edustajan kanssa.



Paatos Hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, etta Teijo Liedes poistui esteellisena
(Oulunkaari/hyvinvointialue luottamustehtavat) tdman pykalan kasittelyn ajaksi.

Ptk tark.



